CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO MT/OM/RM/RF/ARR/INMUEB/014/2021 , QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE, EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO,
REPRESENTADO POR EL C. MARCIANO DZUL CAAMAL, EN SU CARACTER DE
PRESIDENTE MUNICIPAL; CON LA COMPARECENCIA DEL C. DIEGO CASTANON
TREJO, B SU CARACTER DE TESORERO MUNICIPAL; DEL LIC. BERNABE ANTONIO
MIRA MIRANDA, EN SU CARACTER DE OFICIAL MAYOR; DEL LIC. WALDEMAR
VEG N SU CALIDAD DE DIRECTOR DE COMERCIO A QUIENES EN LO
SUCE?Y RMA CONJUNTA-SE'LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO”;
Y POR L TE, LA PERSONA FiSICA QUE RESPONDE AL NOMBRE _
_ "UCESIVO SE LE DENOMINARA
COMO “EL INDADOR® 'ANDO PARTES DE ACUERDO EN
OBLIGARSE AL X MRAS SIGU ) \RACTIONES Y CLAUSULAS:

0Y,

I “EL MUNICIPIO” DEC

I.1 Que de conformidﬁfg:l z_a_.;--,io_l es”ta..[")le o Ythl.llO 115 fracc1or}es~l y IT de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos-Mexicanos¢gi 26, 127, 128 fraccion IX, 133 y 134 fraccién
I1 de la Constitucion Politica del-Estado Tibre berano de Qum;ana Roo articulos 2 de la Ley ~

de los Municipios del Estado’ de Qumtana R00: ) /5, una entidad publlca que ttene
competenma plena y cxcluswa de su terrltorlo de car'

los convenios, contratos y demas acto’s Jul‘ldICOS necesarios para el ef"caz
Administracion Publica Municipal.

I.4 Que el ciudadano Marciano Dzul Caamal, en su cardcter de Presidente Mung
Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo, cuenta con las facultades para represe
en la celebracion del presente acto juridico, acreditando su personalidad, con la copia certi
de la Constancia de Mayoria y Validez para Presidente Municipal de fecha 13 del mes de junio del
afio 2021, expedida por el Instituto Electoral de Quintana Roo; asi como, mediante copia certificada
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TULUM

del Acta de la Primera Sesién Publica y Solemne de fecha 30 del mes de septiembre del 2021,
levantada con motivo de la instalacion del Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo.

L.5 Que el ciudadano Diego Castafion Trejo, en su cardcter de Tesorero Municipal de Tulum, cuenta

tades para asistir al Presidente Municipal en el presente Contrato, de conformidad con
25 fraccion XVIII, de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; tiene entre
¢ controlar y suscribir conjuntamente con el Presidente Municipal, los titulos de
nvenios que obliguen-ecofgmicamente al Municipio; acredita su personalidad
con la copi caa del Acta de Ia Prlmera Sesmn Ordmana del Ayuntamiento del Municipio
de Tulum, Q : fecha 30 de.se { 21 para cl periodo 2021 — 2024.

1.6 Que para el desa len "Munlmpa] podra aux1l[arse de las
unidades administrativ¥s

como, los articulos 4 y 8,

I.7 Que el Licenciado Bernabe ‘Miranda, asiste a los anfes mencionados en su
caracter de Oficial Mayor del MUII]C . .- rn de conformldad ‘con el articulo 8 inciso A),

A\
)

1.8 Que para el buen dcsempeno y desarrollo de b :"-fendas al Presidente Municipal,

qu:en podra auxiliarse del L1c Waldemar Vega Ay A de Comermo dependlente dc la \
‘\ - . i r'... a = - : 2 .

1 de fecha
irectora de

Egresos y Fmanzas del Mumc1p1o de Tulum, Qumtana |

I.10 La clave del Registro Federal de Contribuyentes del Municipio de Tulum, Quintana
0805195X3.

I.11 Para la recepcion de avisos y notificaciones que se deriven del presente Instrumento Jurid¥o,
sefiala como domicilio el Palacio Municipal ubicado en Avenida Tulum Oriente, Manzana 1, Lote
1, Colonia Centro, de la Ciudad y Municipio de Tulum, Quintana Roo, C.P 77780.
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I.12 Que en el marco de la Primera Sesion Ordinaria del Comité de Adquisiciones,
Arrendamientos y Prestacion de Servicios relacionados con Bienes Muebles del Municipio de
Tulum, Quintana Roo, celebrada el cinco de octubre del afio 2021, se hizo del conocimiento del
citado Cojté, formalizar el subarrendamiento de la plaza denominada “PLAZA LAS FUENTES”,
alle Andromeda Oriente, sin Namero, el local marcado con el nimero 9, en el

Acta de Asignaclo
del afio 2021, es imp

continua y pacifica, Je. el bien mmuehle cucnta con), las especﬁ"cacmnes y

caracteristicas necesarias *el objeto del arrendamlcnto.

I1.- "EL ARRENDADOR" DECLA

momento acredito serel legitimo propietario en
Andrémeda Oriente, sin nimero, del Municipio de
adrados, el cual adquiri6 mediante compra
pledad nfimero nueve mil novecientos
jas ciento seis a ciento nueve, del Tomo
y del Comercio, acreditandolo
cuenta por ciento) del inmueble
licio, tal y como lo acredita

II.1.- El ciudadano
pleno dominio y posesion, de] predlo ubicado ¢
Tulum, Quintana Roo, con una superﬁcxe de seisci
que realiz6 con la sefiora

2

noventa y cuatro, inscrito bajo el numero d'doscientos ochert
trescientos seis, de la Seccion Primera del Registro-Publico.de
mediante titulo de propiedad; de igual'manera, traspase-y adjudlco y
a favor de su esposa la senorMesewéndose €
con el Acta niimero 275, Tomo Trigésimo Quinto, Volumen C, Foli
dos mil cuatro, otorgada ante la Fe de la Notaria Publica nl.'lmero dos dcl

I1.2.- El ciudadano
del predio en cuestion, a tstulo gratulto de Ia nuda propledad
I, (02 de a

Andrémeda Oriente, sin nimero, del Mumcmplo de Tulum Qumtana Roo tal y como M
275, detallada en lineas precedentes

n la calle
| Acta

I1.3.- La ciudadana G, . crcdita ser Apoderada Legal del sefior
con la Escritura Publica nimero 5172, Volumen Trigésimo Cuarto, Tomo “B”, otorgada ante la fe
Publico Suplente Numero Veintisiete del Estado de Quintana Roo, documento de fecha veintiu
septiembre del afio dos mil seis, facultades que, bajo protesta de decir verdad, manifiesta no le han sido
disminuidas o revocadas de forma alguna.
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TULUM

I1.4.- Que mediante Contrato Privado celebrado por sl con |as msasemssinatinsn

debidamente representado por—"——
e U ICN 2 SU VeZ, actud por su propio y personal derecho, celebraron un Contrato de

Arrendamiento respecto del bien inmueble ubicado en la calle Andromeda Oriente, sin nimero, en la localidad
de Tulum, gdenominado “PLAZA LAS FUENTES”, Instrumento de fecha de 01 de octubre de 2021,
ciudadanoninmnnninnnnnnmnt_— facultado y autorizado expresamente para entregarlo en
' de manera total o parcial.

IL.5.-.
mexicana, co

DADOR” manifiesta-ser"ina Persona.Fisica, mayor de edad legal, de nacionalidad
legal para celébrar el pr'esente lnstrumento Juridico.

I1.6.- Que en el in®u
“PLAZA LAS FU
el presente Instrumento Sgidi | 'ﬁcado con el niimero 9 en donde Se ublcan las oficinas de la Direccién
de Comercio, mismos que $ ' _n'S : arrendalmento y.-porerde, conceder sus,uso y goce temporal en los
términos y condiciones que se senalan. siefido este'el|Objeto del presente Contrato y en lo

il ual se encuenfran en.dptimas condiciones de uso, libre
neral de.edalquier restriccion legal que pudiera limitar o

menle de:,cnto, han edlficado unaconstrucmon con uso comercial denominada

gravamen, carga o ]]m]taCIOTl de
evitar su ocupacmn

IL.7.- Que cuenta con el Registrg Federal de Cod : CEAC920812690."' N

e contrato, sefiala como domicilio legal el
ubicado e

I11.- AMBAS PARTES DECLARAN:
III.1 Que se reconocen mutuamente la pcrsonalidad juridica n a la celebracion del
presente Instrumento Juridico.

I11.2 En virtud de las declaraciones establecidas en lineas precedent Fivoluntad celebrar el
presente Instrumento Juridico, obllgéndose recrprocameme en 's NS Y eterse a lo
dispuesto en los diversos ordenamlentos que regulan ‘los actol__.,.y nego dj de esta
naturaleza. -

II1.3 En concordancia con lo anterior, las partes se sujetan a las siguientes:
CLAUSULAS:
PRIMERA. - OBJETO. - "EL SUBARRENDADOR" entrega en subarrendamiento para el Uso y Disirute

temporal a “EL MUNICIPIO” y éste a su vez recibe para tal efecto el local identificados con el numero 9,
situado en la Calle Andromeda Oriente, sin Numero de esta Ciudad de Tulum, Municipio del mismo nombre,
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Estado de Quintana Roo, en dicho local se ubica la oficina de la Direccion de Comercio, del Municipio de
Tulum, Quintana Roo.

SEGUNDA. - RENTA. — “EL. MUNICIPIO” entregara por concepto de RENTA MENSUAL a
“AL SUBARRENDADOR?”, que sera pagado con Recursos Fiscales autorizados y comprendidos
resupuesto de Egresos del Gobierno Municipal para el Ejercicio Fiscal 2021, la cantidad

de $24, on: Veinticuatro Mil, pesos 00/100 M.N.) méas el impuesto al valor agregado (I.V.A.
16%) ncion del impuesto sobre la renta (I.S.R. 10%) quedando un total de $25,440.00
( son: )l Cuatrocientos Cuarenta; pesos 004100 M.N.), lo anterior acorde a la siguiente
grafica o |

OBIETO MBSES il s "IMPORTED. |7 IMPORTE
Ty MENSUAL " 3 < TRIMESTRAL

Arrendamiento del local
identificado con el
numero 9 ubicado en la
Calle Andrémeda Oriente,
sin numero donde se
encuentra la oficina de
LA DIRECCION DE

$24,000:00 \ $72,000.00

COMERCIO. > 4 . :
$24,000.00 1 $72,000.00
B+ 1LV.A(16%) ; J $,520.00
T ISRE0%) "$7,200.00 =\
[\ TQIAL $76/320.00

TERCERA. - FORMA DE PAGO — Tsas partes acu _
la factura, iniciando el tramite una vez que Se-tengd por bi
MUNICIPIO” se obliga a pagar a “AL SUBARRENDAD

ediante transferenci
a la cuenta numero s

CUARTA. - DE LOS SERVICIOS DE ENERGiA BLECTRICAZAG Y OTROS.
— El pago de servicio de energia eléctrica, agua potable; \t fernc gl er otro que se
utilice en “EL LOCAL?, seran cubiertos por el “EL MUNI H’IO”,‘-:’d'_ura'r'lté 13 ¢ ; resente

contrato, debiendo acreditar mensual o bimestralmente segin sea SO “EL
SUBARRENDADOR? el pago del servicio que se ocupe.

era posterior a la emrega de
e¢ibda dicha documentacién, “EL
tidad pactada como RENTA
ia~a~1a Tns mina

con clabe , a nombre de

QUINTA. — DE LOS IMPUESTOS. — “LAS PARTES” convienen de manera expresa
MUNICIPIO” debera cubrir el importe de los impuestos Federales, Estatales o Municipales, relativ
oficina instalada en “EL LOCAL”, al igual que las sanciones o multas a que se haga acreedor®

SUBARRENDADOR?” es totalmente ajeno al manejo, conduccion y direccion de la oficina instalada en “EL
LOCAL”.
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que celebran el Municipio de Tulum, Quintana Roo y la Persona Fisica que responde a
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“LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO” retendra el Impuesto Sobre la Renta, lo anterior, de
conformidad con el articulo 113 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta.

Los impuestos o derechos no establecidos en el presente Instrumento Juridico, que deban ser cubiertos derivado
del presente Contrato, serdn a cargo de la parte que legalmente le corresponda, de acuerdo a la legislacion

VACION Y MEJORAS AL INMUEBLE. — “EL MUNICIPIO” podr4 realizar a su
" objeto del presenteInstrimento; las-adaptaciones, instalaciones, modificaciones y
inentes, umcamegt\c en el interior, sin modificar la fachada exterior, ademas debera
" ADOR™» en su caso, la obra, construccién,

T T

= |

12% (dos por cnento) 'mensual, por concepto de
€8 de un-mes de vencimiento.

presente contrato comcnzara a correr apa _ i - | e"qcfﬁbl‘e del 2021y Fog_ciq'iré el dia 31 de diciembre
del 2021 | ' N

R
\

Juridico, en caso contrario, “EI} SUBARRENDADOR“
fin de que “EL. MUNICIPIO” desocupe “EL LOGAL”, ui
los recibe una vez vencida la vigenciadel presente contrato

0 ¢ ¢ gracia de un mes, con el tnico
t"lzarlo en las condiciones en que

NOVENA. - DESTINO DEL BIEN. — “ELL MUNICIPIO” se ob \EL. LOCAL” objeto del

del presente
10, DEL

MUNICIPIO DE TULUM. QUINTAN ROO."

DECIMA PRIMERA. - SUBARRENDAMIENTO. - “EL,. MUNICIPIO” se obliga a ubarre
traspasar o ceder en todo o en parte “EL LOCAL?”, bajo cualquier titulo, en consecuencia, tinica
hacerlo previo permiso otorgado por escrito de “EL SUBARRENDADOR”, conser?in
responsabilidades contraidas en el presente Contrato, el incumplimiento de la presente cldusula otor,
derecho a “EL. SUBARRENDADOR?” para dar por rescindido el presente Instrumento Juridico si
responsabilidad. .
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DECIMA SEGUNDA. — SUSTANCIAS PELIGROSAS. — “EL MUNICIPIO” no podra bajo ningun
concepto tener en “EL LOCAL” arrendados, materiales o sustancias explosivas de ninguna especie, sea
cualesquiera su denominacién o poder explosivo.

DECIMA LERCERA. — ENTREGA. — “EL MUNICIPIO” manifiesta que recibe en perfecto estado “EL
LOCAL’Zhn todos los servicios e instalaciones funcionando en buen estado, por lo que “EL MUNICIPIO”
se oblig r en su oportunidad “EL LOCAL?” en el mismo buen estado en que los recibe.

CASO FORTUITO-O'FUERZA"MAYOR. — Si por caso fortuito o fuerza mayor
de “EL LOCAL” no se sard rcnta por el tiempo que dure el impedimento, si
irla rescision. de este contrato; si por las mismas
ducira ep parte proporcional a la afectacion
R” | redhzar a la brevedad posible las

se impide to
este dura mas
causas se impide
mientras esta perdu
reparaciones correspon

ANTICIPADAL - Las |partes podrén dar por terminado
0 responsabilidad alguna,previo aviso por escrito con al
e declara(non judicial en e'ste sentido.

DECIMA QUINTA. - TGN
anticipadamente el presente contrg
menos treinta dias de anti'l'cipa 16n,

DECIMA SEXTA. - RES_}CISI_ N. - Es. dré_ rescindirse por el ipc'g\mplimiento de cualquiera de
las obligaciones asumidas"ﬁpdi’l&'s\___p_artgs. V4 /| ® ]

. ,_ /
En caso de i mcumr en la resmsmn del Contrato po im hles'de“EL §ﬁBARRENDADOR", “EL

'ist}-é’tiva de conformidad con el

proced[mlcnto que establece la Ley para tal efecto ) blen gl todel Contrato.
Seran causas de rescision del presenfé Coﬁﬁato cdn;todal'sf-las cons§ i gales las siguientes:
. La falta de pago puntual de dos mensualidades consec nta estipulada y de su
correspondiente Impuesto al Valor Agregado.
Il. Pordarleali inmue le un uso aqui nide. | R
M. ; tota ' ot presente Instrumento.
V. |
V. Cuando “EL MUNICIPIO” r_nqdlﬁque cualqmer car. iOn expresa
de “EL ARRENDADOR”, "

VI.  En los demas casos comprendidos en el Cdodigo Civil del Estado de Quintana Roo {ibor n®@umplir
con las disposiciones legales de la materia.

DECIMA SEPTIMA. — NULIDAD DEL CONTRATO. - Sera causa de nulidad de pleno d&fe 1
presente Contrato, cuando se den los supuestos previstos por los articulos 387 y demas relativos del Cggo

Civil para el Estado de Quintana Roo.
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DECIMA OCTAVA. - CONFIDENCIALIDAD. — “LAS PARTES” guardaran estricta confidencialidad,
respecto de la informacién que mutuamente se proporcionen o por aquella a la que tengan acceso con motivo
de la ejecucion del presente convenio, de manera especial la clasificada como confidencial o reservada en
términos de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, salvo que se cuente con autorizacion

escrita de quien sea proporcionada por el personal que cada una designe sea manejada bajo estricta
confidencjdidad.

El incujilia ¢ la obligaci6n de confidencialidad prevista en esta cldusula serd causa de responsabilidad
en tér s de cevisto por la Ley de Transparencia~y- Acceso a la Informacién Publica y demaés
n

disposicione

Las obligacione

grj_'ésta clausu
“LAS PARTES” rminado

ntes y seran exigibles atin en el caso de que
inado VAN

“Cualquier, aviso, demanda, notificacién o
términosidel presente Contrato o en conexidn con el mismo,

nano 0 seran enviados.por, correo registrado, porte pagado
/Y se considera’que han sida entregados en la fecha en que
b de las-partes’a quien vaya dirigida, Para tal efecto se faculta

DECIMA NOVENA. 3
requerimiento que deban ha§ 5
seran dados o hechos por escritos v
con acuse de recibido a 10s domicWe
dicha comunicacion haya sido recib
al Director de Comercio el L_i_g.

| ) ¥
y

Los cambios de domicilio\que efectien “LA.
recibido, en caso contrario no se c¢ofisiderard como e
como debidamente realizada euando se envie al domicilio ori

VIGESIMA. - COMPETENCIA EN-CASQ DW &
manifiestan que el presente contrato €s producto-de la buén
estrictamente para efecto de este contrato.a todas.y cada.u
las disposiciones a la materia que lo rige, asi como a los trib
del Municipio de Tulum, Quintana Roo, por lo que renuncian exp
de su domicilio presenterorfuturoro cualquierotra causagipudiera

=)
et |

0 que se obligan a sujetarse
aasulas que lo integren y de
tes en €l y al territorio
al fuero que, por razoén

del presente
onsgentimiento
como
causal de rescision del mismo.

VIGESIMA SEGUNDA. - EXCEPCION DE LAS OBLIGACIONES. — Con exce
obligaciones que se establecen en el presente contrato, “LAS PARTES” no adquieren ni
otras distintas a favor de las contrapartes.

VIGESIMA TERCERA. - AVISO DE PRIVACIDAD. - De acuerdo a lo previsto en los numerales
16, 17, 18, 19, 23 y demas aplicables de la Ley General de Datos Personales en Posesién de Sujetos
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Obligados, “EL MUNICIPIO?” es el responsable del tratamiento de los datos personales que “EL
SUBARRENDADOR?” proporcione. “EL MUNICIPIO” le informa a “EL. SUBARRENDADOR?”
que no realizaré transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias
para atender requerimientos de informacion de una autoridad competente, debidamente fundada y
motivadag El presente Aviso de Privacidad podrda ser modificado en el futuro por “EL
MUNICHRO”. En todo caso, cualquier modificacion al mismo se hard del conocimiento de “EL
SUBA DOR” mediante notificacién escrita.

RA. — DISTRIBUCIONyFEGHA.Y FIRMA. - Este contrato se extiende en
do que fue por Ias partes que en ¢l intefvinieron e impuestos del valor, fuerza

nes que contlene Jdo firmanen la° Ciudad de Tulum, Municipio de Tulum,
del mes de_octuhre de] 2021,_rec1b1end0 “EL SUBARRENDADOR”

VIGESMA
cuatro ejem
y alcance de
Quintana Roo,

un ejemplar.
? “Por el Municipio”
C. Marci ut” _C,__._Dielg"'i) Castaiion Trejo.
Presidente Municipal .“Pesorero Municipal
Lic. Bernabé Antonio Miranda Lic. Waldemar Vega

Miranda. Director d ercio.

Oficial Mayor

"
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