CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO MT/OM/RM/RF/ARR/INMUEB/013/2021, QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE, EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO,
REPRESHSTADO POR EL C. MARCIANO DZUL CAAMAL, EN SU CARACTER DE
PRESIDNTE MUNICIPAL; CON LA COMPARECENCIA DEL C. DIEGO CASTANON
TREJ RACTER DE TESORERO MUNICIPAL; DEL LIC. BERNABE ANTONIO
MIRA , EN SU CARACTER DE OFICIAL MAYOR; DEL ING. FRANCISCO
ARANA SA SU CALIDAD DE DIRECTOR DE INFORMATICA, A QUIENES EN
LO SUCES ORMA CONJUNTASE. LES DENOMINARA COMO “EL
MUNICIPIO?”; Q OTRA RARTE LA PERSONA FISICA QUE RESPONDE AL
NOMBRE DE ¢ 'QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA CO

MI

“EL MUNICIPIQ” DEC

I.1 Que de conformldad ayla estab]emdo € _
Politica de los Estados Umdos Mexlcanos articu

1.2 Que de conformidad con lo dispuesto é'n el -artichlo 3__dc la-%Ey de los ; Estado de Quintana
Roo, al Ayuntamiento le corresponde la representacion juridica del Municipio

1.3 Que en términosl"d
del Estado de Quintana
Tulum, Quintana Roo
los convenios, contrat
Administracién Pablica Municipal.

I.4 Que el ciudadano Marciano Dzul Caamal, en su cardcter de Presidente Municipa
Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo, cuenta con las facultades para representarlo
en la celebracién del presente acto juridico, acreditando su personalidad, con la copia certificada
de la Constancia de Mayoria y Validez para Presidente Municipal de fecha trece del mes de junio
del afio 2021, expedida por el Instituto Electoral de Quintana Roo; asi como, mediante una copia
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debidamente certificada del Acta de la Primera Sesion Publica y Solemne, de fecha 30 del mes de
septiembre del 2021, levantada con motivo de la instalacién del Ayuntamiento del Municipio de
Tulum, Q ana Roo.

I.5 Que
con las ultad
el articulo 1

Diego Castafion Trejo, en su caracter de Tesorero Municipal de Tulum, cuenta
asistir al Presidente Municipal en el presente Contrato, de conformidad con

sus funciones
crédito, contrato
con la copia certificqd
de Tulum, Quintana Ro

1.6 Que para el desarro[lé acs 1 1€S. : Mum(:lpal podra auxiliarse de las
unidades admlmstratlvas qu le @ p ' losgM 10 | del\ Estado de Qumtana Roo asi

|

I.7 Que el Licenciado Berna\be An omo‘,Ml da, asiste a ‘}ﬂo antes mencionados en su

caracter de Oficial Mayor del-Municipio de’ Tu] Idad con gl articulo 8, inciso A),

fraccion V, del chlamcmo dc la Admlmstraclon Publlca 1(’;;1 io 9.% Tulum, Quintana Roo.
\:“’ﬁf \}> _._.,f'p m

1.8 Que para el buen desempen%y desarrollo de las atrlbuclope ' y | Presidente Municipal,

quien podréa auxiliarse del Ing. Franmgﬁco 1chez“Di matica, dependiente de

Oficialia Mayor, tal y como lo™ preveé el culo 27"?&& . Reglamento de la

Administracién Pablica del Municipio de& Tu.lum QLI.mtana Roo.
1.9 Que para cubrir, Fcursos Fiscales
autorizados y compre unicipgh para el
ejercicio fiscal 2021, d g1 cha 5 de

) o de t%x objérd
octubre, signado por | v (2 B u i1 Erez alaza ‘sali " y:
y Finanzas del Municipio de Tulum, ‘Quintana : — -
1.10 La clave del Registro Federal de Contribuyentes del Municipio de Tulum, Quintana Roo, es
0805195X3.

I.11 Para la recepcidn de avisos y notificaciones que se deriven del presente Instrumento Juridico,
sefiala como domicilio el Palacio Municipal ubicado en Avenida Tulum Oriente, Manzana 1, Lote
1, Colonia Centro, de la Ciudad y Municipio de Tulum, Quintana Roo, C.P 77780.
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.12 Que en el marco de la Primera Sesion Ordinaria del Comité de Adquisiciones,
Arrenda tos y Prestacion de Servicios relacionados con Bienes Muebles del Municipio de
Tulum, a Roo, celebrada el cinco de octubre del afio 2021, se hizo del conocimiento del
alizar el Subarrendamiento de la Plaza denominada “PLAZA LAS FUENTES?”,
dromeda Oriente, sin Numero, los locales marcados con los numeros 2, 3,
ip de Tulum, Estado de Quintana Roo, y como Legitimo Posesionario “EL
s en donde.se-ubican las-eficinas de la Direccién de Informatica en

citado

SUBARREN
esta Ciudad de TMu

[.13 Que el Subarrenda L Wk sente In nto Juridico se Ilév\a a cabo como resultado del
Acta de Asignacion numer ! i3?2021' de fecha cinco de octubre
del afio 2021, es importante los locales se-~han vemdo arrendando, de manera, =<
continua y pacifica, siendofa inmugble Ruenta\con Vas especificaciones y

caracteristicas necesarias pan .dql arrcnda_mlento.

IL.- "EL SUBARRENDADQ'ﬁ""'ﬁEGLAR-A.

IL.1.- El c1udadan0 que n su morg crefélito se'}l" el legitimo propietario en
' 'énte sin ntimero, del Municipio de
(“adqumo mediante compra
‘nigero nueve mil novecientos
1s.a ciento nueve, del Tomo
ercio, acreditandolo
iento) del inmueble

omo lo acredita _—_

\

la ¢
Acta

0 dérﬁredlo urbano ubicad
Andrémeda Oriente, sin nimero, del Municipio de Tulum, Quintana Roo, tal y como lo acredita
275, detallada en lineas precedentes

IL3.- La ciudadananiinssisiesisssiimmmn acredita ser Apoderada Legal del sefior il
con la Escritura Pablica nimero 5172, Volumen Trigésimo Cuarto, Tomo “B”, otorgada ante la fe del Notario
Publico Suplente Numero Veintisiete del Estado de Quintana Roo, documento de fecha veintiuno de
septiembre del afio dos mil seis, facultades que, bajo protesta de decir verdad, manifiesta no le han sido
disminuidas o revocadas de forma alguna.
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I1.4.- Que mediante Contrato Privado celebrado por - C O las ciudadana Esther
Ramos Jasso v con el sefior USRS, dcbidamente representado por la seﬁora_

. quien a su vez, actud por su propio y personal derecho, celebraron un Contrato de

rebpecto del bien inmueble ubicado en la calle Andrémeda Oriente, sin niimero, en la localidad

ynado “PLAZA LAS FUENTES?”, Instrumento de fecha de 01 de octubre de 2021,

¢, facultado y autorizado expresamente para entregarlo en

ra total o parcial.

I1.5.-. “EL. S
nacionalidad mex¥®a

OR” manifiestd S€r uma-Rersona Fisica, mayor de edad legal, de
capaeidad legal para celebrar €hpresente Instrumento Juridico.

I1.6.- Que en el inmueble
“PLAZA LAS FUENTES”,
el presente Instrumento Juridi de
oficinas de la Direccién de/Informatics
uso y goce temporal en lgs término
presente Contrato y en 19 sucesivo se. i'
6ptimas condiciones de uso, libre'de graw :
restriccion legal que pudlera ]1m1tar o evitar,Su o\ uf

difica pastruceidn con uso comercial denominada
por varios locaies einermales siendo los que nos ocupan en
con los nameros 2, 3 4,5, 6.y 7, en donde se ubican las
gl daran-en Subarrendamlento y por ende, conceder su

quesmias adelante se sefialanysiendo este el Objeto del
omo “LOS LOCALES” los cuales se encuentran en
linfitaion de dominio yi en general de cualquier

I1.8.- Para los efectos y notificacicnies.que se deriven del.pres

I1.7.- Que cuenta con el Régi's'tro\ Federal de COnLri Uy : CEAC9208126_90’: |
ubicado en
77780

8. tifi cidiies. i pres fo, seffala como domicilio legal el
IIL.- AMBAS PARTES DECLARAN? =1 )

III.1 Que se reconocen mutuamente la personalidad juridica con qu a celebracion del
presente Instrumento Juridico.

brar el
rse a lo

Ill 2 En virtud de las declaracxones cstablccldas en lmeas pre; untad

naturaleza.

I11.3 En concordancia con lo anterior, las partes se sujetan a las siguientes: =
CLAUSULAS: -

PRIMERA. - OBJETO. - "EL SUBARRENDADOR" entrega en Subarrendamiento para el Uso y Disfrute
temporal a “EL MUNICIPIO” y éste a su vez recibe para tal efecto los locales identificados con los numeros
2,3,4,5,6y 7, situados en la Calle Andrémeda Oriente, sin Namero de esta Ciudad de Tulum, Municipio del
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mismo nombre, Estado de Quintana Roo, en dichos locales se ubican las oficinas de la Direccion de
Informatica, del Municipio de Tulum, Quintana Roo.

SEGUN
“EL SU
dentro
de $60,000.00
16%) menos
( son Sesenta

- RENTA. — “EL MUNICIPIO” entregara por concepto de RENTA MENSUAL a
DADOR?”, que sera pagado con Recursos Fiscales autorizados y comprendidos
o de Egresos del Gobierno Municipal para el Ejercicio Fiscal 2021, la cantidad
enta Mil, pesos 00/100 M.N.) més el impuesto al valor agregado (I.V.A.
el lmpucsto sobre ia renta (I S.R. 10%) quedando un total de $63, 600 00

OBJETO . ]_MPG)R MENSUAL . IMPORTE
] TRIMESTRAL
Arrendamiento de los
locales identificados con
los numeros 2, 3,45, 6
7, ubicados en la Calle )
Andrémeda Oriente, sin - | ! A
numero donde se _ AR et B $60,000.00 | $180,000.00
encuentran las oficinas de /Ultima trimestre 20 /
LA  DIRECCION DE ;
INFORMATICA. i
Sub Tﬂta] $lqO 000.00
+I\’A(16"/} 52880000
- LS R.(10%) $18,000.00
TQTAL §-‘1 90,800.00

aposterior a la entrega de
cha documentacién, “EL
ido la Cdntldad pactada
te transferencia mtcrba o gon Bancaria
al n!umero ~de” cuen con clabe

TERCERA. - FORMA DE! PAGO Tas partes acucrd

la factura, iniciando el tramiteha Vez que.se tenga por bLen r
MUNICIPIO” se obliga a pagar “AL SUBARRENDADOR”
como RENTA
denominada

, a nombre de

CUARTA. - DE LOS'SERV _ _ LE Y OTROS.
— El pago de servicio de energia eléctrica, agu: ) fa]; e guier que se

utilice en “LOS LOCALES”, biertos et : o del
presente contrato, debiendo a '
SUBARRENDADOR ¢l pago del servicio que se ocupe

QUINTA. — DE LOS IMPUESTOS. — “LAS PARTES” convienen de manera expresa en q
MUNICIPIO” debera cubrir el importe de los impuestos Federales, Estatales o Municipales, relativos
oficinas instaladas en “LOS LOCALES?”, al igual que las sanciones o multas a que se haga acreedor, “EL

ARRENDADOR?” es totalmente ajeno al manejo, conduccion y direccién de las oficinas instaladas en “L
LOCALES”.
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“LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO™ retendra el Impuesto Sobre la Renta, lo anterior, de
conformidad con el articulo 113 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta.

Los impue,
del prese
fiscal vi

o derechos no establecidos en el presente Instrumento Juridico, que deban ser cubiertos derivado
0, seran a cargo de la parte que legalmente le corresponda, de acuerdo a la legislacion

SEXTA. - C(g DN Y MEJORAS AL INMUEBLE. — “EL MUNICIPIO” podra realizar a su
osta en “LOS N ; cto del presente’ Instrume]nto las adaptaciones, instalaciones, modificaciones
y mejoras que esti umcamente en el interior, sin modificar la fachada exterior, ademas debera

contar con la autoriz? SUBARRENDADOR™; en su caso, la obra, construccion,

SEPTIMA. — MORA. — En
MUNICIPIO’ de confonmdad

OCTAVA. - VIGENCIA DE -
presente contrato comenzara a correr a partLr del d'
del 2021.

TES” convienen que la vigencia o plazo del

redel 2021y g:on@clq'iré el dia 31 de diciembre

g ']

|/ @ |

“LAS PARTES” convwnen quf: al término de la v1gen01a [ & G ntrato ¢ste podrad renovarse a

voiuntad expresa de ‘LAS PARTES," por un plazo 1gual 0 mad@P jtratg en el presente Instrumento
' ¢ ﬁla de un mes, con el Gnico

rlos en las condiciones en

fin de que “EL MUNIC[PIO” desocupe “LOS LOCALES” qu1cn d
que los recibe una vez vencida la v1gcn01a el presente contrato e

NOVENA. - DESTINO DEL BIEN. — “EL MUNICIPIO” ;se obliga a desty
del presente Contrato, exclusivamente para las oﬁcmas de la DIRFCCIO
MUNICIPIO DE TUEUM UIN 1 T :

ATICA, DEL

3

resente

DECIMA PRIMERA. - SUBARRENDAMIENTO. - “EL MUNICIPIO” se obliga a no suba™®n
traspasar o ceder en todo o en parte “LOS LOCALES”, bajo cualquier titulo, en consecuencia, Ginica
podra hacerlo previo permiso otorgado por escrito de “EL SUBARRENDADOR”, conservando las
responsabilidades contraidas en el presente Contrato, el incumplimiento de la presente clausula otorgara el

responsabilidad.
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DECIMA SEGUNDA. — SUSTANCIAS PELIGROSAS. — “EL MUNICIPIO” no podra bajo ningiin
concepto tener en “LOS LOCALES” subarrendados, materiales o sustancias explosivas de ninguna especie,
ra su denominacién o poder explosivo.

RA. - ENTREGA. — “EL MUNICIPIO” manifiesta que recibe en perfecto estado “LOS
os los servicios e instalaciones funcionando en buen estado, por lo que “EL
a devolver en su oportunidad “LOS LOCALES” en el mismo buen estado en que
los recibe.

ORTUITO [0) FUERZA MAYOR. Si por caso fortuito o fuerza mayor
L OCALES Se'causara renta porel tiempo que dure el impedimento,
ol *resmszon'-de este contrato; si por las mlsmas

DECIMA CU
se impide totalmente
si este dura mas de dos m
causas se impide el uso parcia
mientras esta perdure, quedan®
reparaciones correspondientés

“LAS PARTES” podran dar por terminado
nsabﬂldad alguna, previo aviso por escrito con al
dggn judicial en este sentido.

DECIMA QUINTA. - TERIVIIN 'CI'
anticipadamente el presente contrato, sin
menos treinta dias de antlclpamén

DECIMA SEXTA. - RESCISION Este contrato p escindirse por el ;mCiimpllmlento de cualquiera de
las obligaciones asumidas por lasy partes /

En caso de incurrir en la rescmon del Contrato por causas 1: 4E1'SUBARRENDADOR”, “EL
MUNICIPIO” se reserva el defecho de proceder a la-rescisiGn” agl Mistrdva de conformidad con el
procedimiento que establece la Ley, para tal efecto,o bien, al. cumpli £

. |

Seran causas de rescision del presente Contrato qqn_@todas!la_s__ cons‘é’éuenc

I.  La falta de pago puntual de dos mensudhdades consecutivas de ulada y de su
correspondierite Tmpu Sf,O‘ 4
Il.  Por darle al inmu

lll. En caso de traspa

IV.  En caso de incum
V.
de “EL SUBARRENDADOR”.
VI.  En los demas casos comprendidos en el Codigo Civil del Estado de Quintana Roo y por n

con las disposiciones legales de la materia.

DECIMA SEPTIMA. — NULIDAD DEL CONTRATO. - Sera causa de nulidad de pleno derecho de
presente Contrato, cuando se den los supuestos previstos por los articulos 387 y demaés relativos del Codigo
Civil para el Estado de Quintana Roo.

Esta hoja es parte integral del Contrato de Subarrendamiento MT/OM/RM/RF/ARR/INMUEB/013/2021,
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DECIMA OCTAVA. - CONFIDENCIALIDAD. — “LAS PARTES” guardaran estricta confidencialidad,
respecto de la informacion que mutuamente se proporcionen o por aquella a la que tengan acceso con motivo
de la ejecufln del presente convenio, de manera especial la clasificada como confidencial o reservada en
términos de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica, salvo que se cuente con autorizacion
escrita a proporcionada por el personal que cada una designe sea manejada bajo estricta
confide

ONES:""' C _quaeh av1so demanda, notificacién o
i rese%e Contrato o en conexién con el mismo,
_ enwados por\correo registrado, porte pagado
SIdera que han 51do entrégados en la fecha en que

: ‘a quien vaya dgr1g1da‘ Para tal efecto se faculta
al Director de Informatlca, Ing Franc:sce \rana QC j -~ |
i i rse e juno al otro, con acuse de
' cualq er notificacidn se entendera

seran dados o hechos por gscrit
con acuse de recibido a lc')s do

Los cambios de dOlTllClllO que ef@\ctuen “LAS PAR_-
recibido, en caso contrano ﬁo se con‘Slderara como efectuadole

VIGESIMA. - COMPETEN%IA EN RCASO, DE JCOM T
manifiestan que el presente contrato es produeto dcrla buéna
estrictamente para efecto de este contrata, a toaas y|cada.ura de
las dlsposw]ones ala materla que lo rige, asi como a Tos trlbunales c

“LAS PARTES”
e obligan a sujetarse
e lo integren y de
2] y al territorio
que, por razon

VIGESIMA PRIMERA®
presente contrato no existié error, dolo violencia, mala fe, engafio o cualqu1er otr
consentimiento que pudiera invalidarlo, por lo que se obligan a no invocar ninguna
circunstancias como causal de rescision del mismo.

VIGESIMA SEGUNDA. - EXCEPCION DE LAS OBLIGACIONES. — Con excepcion de la
obligaciones que se establecen en el presente contrato, “LAS PARTES” no adquieren ni reconocen
otras distintas a favor de las contrapartes.

Esta hoja es parte integral del Contrato de Subarrendamiento MT/OM/RM/RF/ARR/INMUEB/013/2021,
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VIGESIMA TERCERA. - AVISO DE PRIVACIDAD. - De acuerdo a lo previsto en los numerales
16,17, 18, 19, 23 y demds aplicables de la Ley General de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligadosg“EL. MUNICIPIO” es el responsable del tratamiento de los datos personales que “EL
SUBAR DADOR? proporcione. “EL MUNICIPIO?” le informa a “EL SUBARRENDADOR”
que no i ransferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias
para a imientos de informacion de una autoridad competente, debidamente fundada y
motiva®. e Aviso de Privacidad podrd ser modificado en el futuro por “EL
MUNICIPI

caso, cualquier modificacion al mismo se hara del conocimiento de “EL
SUBARRE diante notificacion escrita. .
_ 1 B 1 1 “‘:.._‘_
VIGESIMA TERM FRIBECION %EE@HAY@IRE*{A. - Este contrato se extiende en
cuatro ejemplares y lei a artes que en vinieron e impuestos del valor, fuerza

’dt}"lj\ulum, Municipio de Tulum,

c 15 do"*EL SUBARRENDADOR?”
B % A\

Quintana Roo, a los seis di¥
un ejemplar. f

tafion Trejo.

Municipal

“Area soli Fubarrendamiento”

T

iranda Miranda.
Oficial Mayor

Lic. Bernabé Antofiio
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