TULUM

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO MT/OM/RM/RF/ARR/INMUEB/011/2021, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE, EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, REPRESENTADO POR EL C. MARCIANO DZUL CAAMAL,
EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL; CON LA COMPARECENCIA DEL C. DIEGO CASTANON TREJO,
EN SU CARACTER DE TESORERO MUNICIPAL; DEL LIC. BERNABE ANTONIO MIRANDA MIRANDA, EN SU
CARACTER DE OFICIAL MAYOR; DEL C. BADY HELENN GOMEZ SOBERANO, EN SU CALIDAD DE DIRECTOR
GENERAL DQfADESARROLLO ECONOMICO; A QUIENES EN LO SUCESIVO Y DE FORMA CONJUNTA SE LES
DENOMINSIKA COMO “EL MUNICIPIO”; Y POR LA OTRA PARTE, LA PERSONA FiSICA QUE RESPONDE AL
NOMBRZEE POR-SU-PRQPIO Y PERSONAL DERECHO Y EN SU CARACTER
v sk
| TODAS DE APELLDOS EaaEstaahEngN, /A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
ARRENDADORES”, MISMOS QUE CBANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA
PARTES”; ESTANDO LAS PARTES, DE/ACUERDO EN SUJETARSE Y
TES DECLARACIONES Y CLAUSHLAS:

RACLONES;: \

REPRESENTANTES:

OBLIGARSE AL TENOR DI

L. “EL MUNICIPIO” DECLARAA'T

I.1 Que de conformidad a'lo establécido-en el arti 115 fracciones | y Il,/de la Constitucion Politica de Igs

Estados Unidos Mexicanos; articulas326, 127,128 Maccion I 2 v 134fraccionyll, de la Constitucion Politica

4

=

del Estado Libre y Soberano‘de’Quintana.Roo; articulg a-tey dejlos Municipios del Estado de

Quintana Roo; “EL MUNICIPIO% es unawentidad publica qtie & -:Me‘teﬁcia plena y exclusiva de su
territorio, de cardcter publico, dotada de personatidad;juridicd’y ropio, autonomo en su régimen

interior y libre en la administracion de sthacienda.

1.2 Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley de [05Y

Roo, al Ayuntamienta'le'corresponde |a representacion juridica del Munjcipi

\

[.3 Que en términos de la diSpuesto por los articulos 90 fraceion XIV, de|ld Ley.de

facultad del Presidente i\/|1_|r‘.|t;ipe~‘.| celebrar a nombre del Ayuntamiento, los convenios, ¢
actos juridicos necesarios para el eficaz funcionamiento de la Administracion Pablica Municipal
I.4 Que el ciudadano Marciano Dzul Caamal, en su caracter de Presidente Municipal del Ayuntamiento del I
Municipio de Tulum, Quintana Roo, cuenta con las facultades para representarlo en la celebracion del

presente acto juridico, acreditando su personalidad, con la copia certificada de la Constancia de Mayoria y
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Validez para Presidente Municipal propietario de fecha 13 del mes de junio del afio 2021, expedida por el
Instituto Electoral de Quintana Roo; asi como, mediante copia certificada del Acta de la Primera Sesién
Publica y Solemne de fecha 30 del mes de septiembre del 2021, levantada con motivo de la instalacién del
Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo.

adano Diego Castafion Trejo, en su caracter de Tesorero Municipal de Tulum, cuenta con las

facultadesjiifra asistir al Presidente Municipal en el presente Contrato, de conformidad con el articulo 125
fraccion Ley de los Municipios del Estado-de.Quintana Roo; tiene entre sus funciones la de
iintamente conel Presidente Municipal, lostitulos de crédito, contratos y convenios
que obliguen ica te al Municipio;, acre‘ditando su pers;'onaiidad con la copia certificada del Acta
de la Primera Se del Ayuntamrento del Munluplo de Tuldm;.Quintana Roo, de fecha 30 de
septiembre del 2021%a ole) 202’1— '—.’20_24-. ) '

controlary suscrj

Prciones, el Presidente Municipal podrd auxiliarse de las unidades
administrativas que le sefiala la'L @lbios del Estado de Quintana Roo, asi como, los arti

1.6 Que, para el desarrollo

Roo.
1.7 Que el Licenciado Bernabé Antonio-Miran a, asiste a los antes mencionados en su caracter
ad con
de la Administracién Piblica dél‘Municipio.de Tulum, Quj

Oficial Mayor del Municipioide Tulum,.de confor [culo.8nciso A) fraccién V, del Reglament

1.8 Que, para el buen desemperio y'desarrollo de-las atribucion
podra auxiliarse de la DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
GOMEZ SOBERANO, tal y como lo prevé los articulos 8-ifciso A) fr
Administracién Publica del Municipio de Tulum, Quintana Roo.

s al Presidente Municipal, quien
cargo del C. BADY HELENN
36, del Reglamento de la N

1.9 Que, para cubrir las obligaciones derivadas de este contrato, cuenta con Ios R scales autorizados \ | 5
y comprendidos dentro del Presupuesto de Egresos del Gobierno/ Muhlapal para efer, \ \
conformidad con el oficio TM/DEyF/CPF/OOl BIS-24/2021 de fecha cinco-de octubre'd
la Lic. Lenny Jacqueline Pérez Salazar, en su calidad de Directora de Egresos y Finanzas

Tulum, Quintana Roo.

.10 La clave del Registro Federal de Contribuyentes del Municipio de Tulum, Quintana Roo, es MTU-
0805195X3.
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del Estado de Quintana Roo, con recibo de pago de derechos por expedicion de escritura publica con folio
760628.

D. , con el Instrumento Notarial niumero 639, Volumen
Cuarto, Tomo C, de fecha treinta de diciembre del 2011, pasada ante la fe del Notario Publico numero
Veintisiete,

el Estado de Quintana Roo, con recibo de pago de derechos por expedicion de escritura publica

con folio 7

otanales cuyos poderes, y-faeultades declara bajo protesta de decir verdad el sefior
no le-han sido disminuidos, Medificados o revocados, en ninguna de s
cual esfa fadliltado paragaetuar en§l nombre y el de sus representadas.

formas y form

1.2 El Apoderado Le
con la capacidad legal p

sfa Sepduna Persona Fisica, mayor desedad\legal, de nacionalidad mexicang
cel | presente Instrumento furidico.
1.3 “LOS ARRENDADORES/ vés de representante legal, ser los legitimos propietarios
inmueble identificado camo’ lat ) ‘Janizado con construcciones;, cuya clave catastra
802003000001004, ubicado en la ave Jentre calle’s Alfa Norte y Qsiris Norte, en el interior dg
plaza denominada “PLAZA TULUMZ, Ci 77607 con una superficie total del inmueble de un |
trescientos cincuenta metros cuadradds, _ ieftes medidas y colindancias, al Norte en cuarentg
cinco metros con los lotes once, doce y cero
Oriente; al Este en treinta ‘metros con el'fote cerg y al Oeste en treinta metros con el lote cero siete; |la
propiedad fue adquirida por “LOS\ARRENDAD@RES’ di scritufa’Rublica numero ciento ochenta y
dos, Volumen 5, de fecha dieCtiochoyde hoviembre.del il .eChoypasada ante la Notaria Publica
nimero cuatro del Estado de Quintdna Ro, ihscrita ante'el ("lko/de |a Propiedad y del Comercio
del Estado de Quintana Roo, oficina de Playa*del Carmen, con-r - olio 12330.

I1.4 Que en el inmueble previamente descfite,.han edificado.und cons
existen varios locales comerciales, a la cual denominaron como “PLA
en el presente Instrumento Juridico los locales identificados con los nu
cada uno de cuarentaynueve punto cincometras cuadrados (49.5m%); en dicl
de la DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO EGONOMICO, locales que désean
ende, conceder su uso y goce temporal, eplos téfminos y condiciones guemasade
siendo este el Objeto del presente Contrato yen Io sucesivo se les denomlnara como L
que estan en condiciones optimas de uso, libres de gravamen, de alguna limitacién de
de cualquier restriccion legal que evite o limite su ocupacion.

on uso comercial en la cual
&ndo los que nos ocupan \

y 23, con una superficie

bican las oficinas

1.5 El Apoderado Legal por su propio y personal derecho, asi como, representante de las copropiet
mencionadas, cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes: GOCI760419960.
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SEXTA. — CONSERVACION Y MEJORAS AL INMUEBLE. — “EL MUNICIPIO” podra realizar a su costa en “LOS
LOCALES” objeto del presente Instrumento, las adaptaciones, instalaciones, modificaciones y mejoras que
estimen pertinente, inicamente en el interior, sin modificar la fachada exterior, ademas debera contar con
la autorizacién por escrito de “LOS ARRENDADORES”, en su caso, la obra, construccién, modificacion o
mejora, quedara en beneficio de “LOS ARRENDADORES”.

SEPTIMA.
MUNICIP
“ELMU
moratorios, por,

ORA. — En caso de falta de pago oportuno de cualquier cantidad que deba pagar “EL
nformidad con el presente contrato y acorde a cada una de las clausulas que lo integran,
r4 a “LOS ARRENDADORES”-el-2% (dos por ciento) mensual, por concepto de intereses
vencidos y no.pagados.

OCTAVA. - VIG
comenzara a correr

- Las partes con\nenen que la vigencia o plazo del presente contrato
p dia 06 de octubre del 2021 y concluird el dfa 31 de diciembre del 2021.

) de la vigencia del-presente c_ontrato, este podra renovarse a
), o@in plazo igual o.mayor al.que se contrata en el presente Instrumento|
Juridico, en caso contrario, “LOS PrES S” conceden un plazo.de gracia.de quince dias naturales,

“LAS PARTES” convienen

condiciones en que los recibe una vez ac i @ ncia.del.presente contrato.

NOVENA. — DESTINO DEL.IBIE'N. = “EL MUNI_ ' _ 5
contrato, exclusivamente para las oficinas.de la CCION_ GENERAL DE DESARROLLO ECONOMICO D%
MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANAROO.

[}

DECIMA. - ANUNCIOS PUBLICITA_RIOS. ~ “EL'MUNICIPIO™a Iﬂ_r_na'del presente contrato, cubrirf
los gastos de promaocion y publicidad de Ias_loficinas de.la DIREC AL DE DESARROLLO ECONOMICO
DEL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA.ROO. '

DECIMA PRIMERA. - SUBARRENDAMIENTO. - “EL MUNICIPIO” se obl
en todo o en parte “LOS LOCALES”, bajo cualquier titulo, en consecuenc
permiso otorgado por escrlto de “LOS ARRENDADORES”, conservando Ias : _
el presente contrato, el mcumplumnento de la presente clausula otorgara el der » 4 ARRENDADORES”
para dar por rescindido el presente Instrumento Juridico sin su responsablhdad >

endar, traspasar o ceder

DECIMA SEGUNDA. — SUSTANCIAS PELIGROSAS. — “EL MUNICIPIO” no podra bajo nin onc
en “LOS LOCALES” arrendados, materiales o sustancias explosivas de ninguna especie, sea ra su
denominacion o poder explosivo.

DECIMA TERCERA. — ENTREGA. — “EL MUNICIPIO” manifiesta que recibe en perfecto estado “LOS LOCALES”,
con todos los servicios e instalaciones funcionando en buen estado, por lo que “EL MUNICIPIO” se obliga a
devolver en su oportunidad “LOS LOCALES” en el mismo buen estado en que los recibe.
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DECIMA CUARTA. — CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. — Si por caso fortuito o fuerza mayor se impide
totalmente el uso de “LOS LOCALES”, no se causara renta por el tiempo que dure el impedimento, si este
dura mas de dos meses, “EL MUNICIPIO” podra pedir la rescision de este contrato; si por las mismas causas
se impide el uso parcial de “LOS LOCALES”, la renta se reducira en parte proporcional a la afectacién mientras
esta per'dure quedando obligados “LOS ARRENDADORES” a realizar a la brevedad posible |as reparaciones

- TERMINACION ANTICIPADA. - Las partes podran dar por terminado anticipadamente el
ko incurrir en responsabilidad-algunasprevio aviso por escrito con al menos treinta dias
sidad de declaraeion judicial en eéste sentido.

- )l contrato por causas-impttables de “LOS ARRENDADORES”,
MUNICIPIO” se reserva el e proceder a lagrescision: administrativa de conformidad n
procedimiento que establece’la 0, 0 bien, al eumplimiento del'contrato. \

Seran causas de rescision del present todas‘las‘consecuencias legales las siguientes:

L. La falta de pagol ptintual de dos des consecutivas de 1@ renta estipulada y de §

correspondiente Impuesto al ValorAgre
il. Por darle al inmueble un,usodistinto akaqui coriv
. En caso de traspasof @ subarrendamiente

Instrumento.

| délvinmueble motivo del presente

iv. En caso de incumplimientowde las obligaciohes.a car go

V. Cuando “EL MUNICIPIO” modifique cualquiercaracteri es, sin autorizacion expresa de \
“LOS ARRENDADORES”.

VI. En los demas casos comprendidos en el Codigo Civil del Estad ‘2Roo y por no cumplir con

las disposiciones legales de la materia.

DECIMA SEPTIMA. — NULIDAD DEL CONTRATO. = Sera causa de nulidagy de _
contrato, cuando se denllos supuestes previstos por los art:cu[os 366, 367 i dema
para el Estado de Qumtana Roo. :

del presente
Cadigo Civil

DECIMA OCTAVA. - CONFIDENCIALIDAD. — “LAS PARTES” guardaran estricta confidenciali scto de
la informacion que mutuamente se proporcionen o por aquella a la que tengan acceso con m o de la
ejecucidn del presente convenio, de manera especial la clasificada como confidencial o reservada eNtérminos
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, salvo que se cuente con autorizacion escrita de
quien sea proporcionada por el personal que cada una designe sea manejada bajo estricta confidencialidad.

Esta hoja es parte integral del Contrato de Arrendamiento MT/OM/RM/RF/ARR/INMUEB/011/2021, que
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TULUM

El incumplimiento de la obligacion de confidencialidad prevista en esta clausula serd causa de
responsabilidad en términos de lo previsto por la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y
demads disposiciones aplicables.

Las obligaciones contempladas en esta clausula permaneceran vigentes y seran exigibles atn en el caso de
que “LAS PARTES"” dieran por terminado el presente contrato.

DECIMA
que de
dados o hecho
con acuse de
dicha comunica
hacerlas de igual m«gP s formas previstas en la declarétiéh-fl.’ﬁ_.dei presente Instrumento.

. — AVISOS Y NOTIFICACIONES. - Cualguier aviso, demanda, notificacion o requerimiento
s partes, en los términos.del-presente contrato o en conexion con el mismo, seran
itos y se entregardn a manag o'serdn enviados por correo registrado, porte pagadq
domicilies sefialados,y.seseensidera glie han sido entregados en la fecha en qug

Los cambios de domicilio _ . (LAS PARIES” deberan-ridtificarse el 'uno al otro, con ac\
recibido, en caso contrarign I rara como efectuada’@lcambio y cualquier notificacion se ente
como debidamente realizada cuagy emicilio originalmerite declafado.

VIGESIMA. — COMPETENCIA EN'CAS

contrato es producto della buena fe;"pol.10’ eflligah a sujetarse estrictamente para efecto de est

Instrumento a todas y cada una'de las clausu egren y de las disposiciones a la materia que lo rige®
asi como a los tribunales competentes errel mun al tegritorio munigipal de Tulum, Quintana Roo, por
lo que renuncian expresamente, akfuero que, por razoh ymiciliodpresente o futuro o cualquier otra

causa, pudiera corresponderles;

VIGESIMA PRIMERA. - BUENA FEX- Las partes.manifiestan.qgu
existio error, dolo, violencia, mala fe, engafio g=cualguier
invalidarlo, por lo que se obligan a no invocarninguna-de dichas”circu
mismo.

bracion del presente contrato no
consentimiento que pudiera
como causal de rescision del

VIGESIMA SEGUNDAY= EXCEPCION DE EAS OBEIGACIONES! - Con ‘eXCep
establecen en el presente contrato, LAS PARTES” no adquieren m reconocen
contrapartes. :

delfa ligaciones que se

; a favor de las

VIGESIMA TERCERA. - AVISO DE PRIVACIDAD. - De acuerdo a [0 previsto en los numera
y demas aplicables de la Ley General de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados,
es el responsable del tratamiento de los datos personales que “LOS ARRENDADORES” propo
MUNICIPIO” le informa a “LOS ARRENDADORES” que no realizard transferencias que re
consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de informacion de una
autoridad competente, debidamente fundada y motivada. El presente Aviso de Privacidad podrd ser
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