CONTRATO DE ARRENDAMIENTO MT/OM/RM/RF/ARR/INMUEB/005/2021, QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE, EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, REPRESENTADO POR EL C.
MARSINO DZUL CAAMAL, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL; CON LA
co NCIA DEL C. DIEGO CASTANON TREJO, EN SU CARACTER DE TESORERO
M A LIC. BERNABE ANTONIO-MIRANDA MIRANDA, EN SU CARACTER DE OFICIAL
MAYOR; ADOLFO HAU YEH EN SU CALIDAD. DE DIRECTOR DE FOMENTO
AGROP SANAL Y PESQUERG;'ATQUIENES EN'LO SUCESIVO Y DE FORMA
CONJUNTA [OMINARA COMO “EL MUNICIPIQ”; .Y POR LA OTRA PARTE, LA
PERSONA FiSICA MIDE AL NOMBRE DE
QUIEN EN LO SU - DENOMINARA COMO-“EA“ARRENDADORA”, MISMOS QUE
CUANDO ACTUEN DE IMPCONJUNTA SETLES DENOMINARA COMO “LAS PARTES”;
ESTANDO LAS PARTES D@AGERSEN OBLIGARSE AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS!

ONES:

. “EL MUNICIPIO”,DECLARA A TRAVES DE SU

SENTANTES:

1.1 Que de conformidad aflo establecida-en el articulo c&es | v Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unides Meéxicanos,. articulos 12 12 8, fraccion IX, 133 y 134,
fraccidn 11, de la Constitucion Politica-de! Estado Libre y-So (o] itana Roo; articulos 2
y 3, de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; “ " es una entidad
publica que tiene competencia plena y exclusiva de su territorio, g JEr publico, dotada
de personalidad juridica y patrimonio propio, auténomo en su régi )
administracién de su hacienda. | p, ' '

1.2 Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, de la Ley de los Municipio Estado de

Quintana Roo, al Ayuntamiento le corresponde la representacion juridica del Municipi

1.3 Que en términos de lo dispuesto por los articulos 90, fraccion XIV, de la Ley de los Munici
del Estado de Quintana Roo y 4, del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Tulum, Quintana Roo, es facultad del Presidente Municipal celebrar a nombre del
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Ayuntamiento, los convenios, contratos y demds actos juridicos necesarios para el eficaz
funcionamiento de la Administracién Pablica Municipal.

1.4
Ay

iudadano Marciano Dzul Caamal, en su caracter de Presidente Municipal del
el Municipio de TulumyyQuintana_Roo, cuenta con las facultades para
celebraclén del presente acto‘jun’dico aereditando su personalidad con la

/ cta de la Primera Ses:on Publtca Y Solemne de fecha 30 del mes
: n ada con motivo_de-la~instalacion del Ayuntamiento del

mediante copiace
de septiembre deF
Municipio de Tulum,

1.5 Que el ciudadano Diego Casgm o;-ensu.cardcter de Tesorero Municipal de Tulum,
cuenta con las facultades para 4 p idente Municipal en el presente Contrato,

conformidad con el articulo 125 fracg

Quintana Roo; tiene entre sus funciones controlar y suscribir conjuntamente con el

Presidente Municipal, -los titulos de. cfedito; tos y “convenios que obliguen

econémicamente al Municipio;.acredita su perso I3 copia certificada del Acta de la
Primera Sesion Ordinariadel Ayuntamiento del Municipio,

30 de septiembre del 2021, para el'periodo.2021 — 2024!

1.6 Que, para el desarrollo de sus atribuciones, el Presidente

um\, Quintana Roo, de fecha

drg auxiliarse de las

unidades administrativas que le sefiala la Ley de los Municipios del PQuintana Roo, asi

como, los articulos 4'y'8, |ncnso A), fraccion |, I, My X deI Reglame el la Administracion
Publica del Municipio de Tulum Quintana Roo. . 4

1.7 Que el Licenciado Bernabé Antonio Miranda Miranda, asiste a los antes menci{@ados en su

caracter de Oficial Mayor del Municipio de Tulum, de conformidad con el articulo &hci
fraccidn V, del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Tulum, Quinta

1.8 Que, para el buen desempefio y desarrollo de las atribuciones conferidas al Presidente
Municipal, quien podra auxiliarse del C. Adolfo Hau Yeh en su calidad de Director DE FOMENTO
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TULUM
AGROPECUARIO, ARTESANAL Y PESQUERO dependiente de la direccion General de Desarrollo

Econdmico, tal y como lo prevé los Articulos 8, Inciso A), Fraccion X del Reglamento de la
Admi

tracion Publica Municipal de Tulum, Quintana Roo.

. brir las obligaciones_derivadasyde.este contrato, cuenta con los Recursos

» Pa

Fiscales s y comprendidos dentro_del Presupuesto de Egresos del Gobierno
Municip icio-fiscal 2021dé conforimidad con el oficio TM/DEyF/CPF/001-BIS-
18/2021 de tubre, signado por la Lic. Lenny Jacquelirie.Pérez Salazar, en su calidad

de Directora de E zas del Municipio de Tulum, Quintana-Roo.

1.10 La clave del Regist Nl
MTU-0805195X3.

e_:_'Cc__)'r_itr_i_buyentes dél'Municipio de Tulum, Quintana Roo, es

I.11 Para la recepcion de avisos nes que se deriven del presente Instrumento
ipal ubicado en/ Avenida Tulum Oriente,

unicipio de Tulum. Quintana Roo, C.P. 77780

Juridico, sefiala como domicilio el p
Manzana 1 lote 1, Colonia.Centro, de la Ciu
.12 Que en el mareco. de la Primera Sesidn el Comité de Adquisiciones,
ngMuebles del Municipio de
e hizo del conocimiento

Arrendamientos y Prestacion de Servicios.relacionados.cq
Tulum, Quintana Roo, celebrada‘el cinco de_octubre de
del citado Comité, formalizar el ‘Arrendamiento de.los les, ubicados en la
Manzana tres Regic’m dos de la Avenida Tulum Poniente, en ugrio Norte y Luna
Estado de Qunntana Roo pmpiedad de “LA ARRENDADORA" [ocal
oficinas de la DIRECCION DE FOMENTQ AGROPECUARIO, ARTESANAL »

Ciudad de Tulum, Municipio delkmismo nombrejEstadorde Quintana Rao:

1.13 Que el Arrendamiento del presente Instrumento Juridico se lleva a cabo como
del Acta de Asignacién nimero MT/OM/RM/RF/ARR/INMUEB/005/2021, de fecha cific
octubre del afio 2021, es importante establecer que el proveedor al cual en este document
le denomina como “LA ARRENDADORA”, ya fungia con tal caracteristica juridica prestando sus
servicios al Municipio de Tulum, con quienes se ha venido arrendando los bienes inmuebles en
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cuestién, de manera, continua y pacifica, siendo que el bien inmueble cuenta con las

especificaciones y caracteristicas necesarias para cumplir el objeto del arrendamiento.

DORA" DECLARA:

1.1 Qu i ropietaria del terreno.identificado’ecomo-Lote 5-06 de la Manzana tres,
Regién do i |a_AvenidasTulum Poniente entre calles Acuario Norte y Luna Norte
Colonia Centr adyy Municipio de Tulum, Estado dexQtintana Roo, con una superficie
de 824.00 metros ismo que fue adquirido mediante.sucesion testamentaria segun
consta la Escritura 1 de fecha 26 de diciembrée de 2011, otorgada ante la fe del

Licenciado Enrique Ar - ar de |la Notaria Publica 31 del Estado\de Quintana Roo, la
cual se encuentra debidam @i | Registro Publico de-la Propiedad y el Comercio.

B.-. Que en el inmueble previamente d o, han_edificadosuna construccion con uso
comercial en la cual existendos-locales'eomerciales los que-nos ocupan en el presente
Instrumento Juridico, ‘identifieados con los nume donde se/ubican las oficinas de la
DIRECCION DE FOMENTO AGROPECUARIO, ARTESANA "  mismos que se daran en
Arrendamiento y por ende, ‘eonceder su‘use.y.gocetemp érminos y condiciones que
mas adelante quedaran sefaladas, siendo éste el Objeto ntrato y en lo sucesivo
se les denominara como “LOS LOCALES*;-los.cuales'sé encu imas condiciones de

uso, libres de gravamen, de alguna limitacion de dominio, en quier restriccion
legal que evite.o limite.su,ocupacion. .
C.- Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes: COOM-67082" 7

11.2 Para los efectos y notificaciones que deriven del presente Contrato, sefiala como
legal el ubicado en la C
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I1l.- AJBAS PARTES DECLARAN:

1. onocen mutuamente la personalidad juridica con que acuden a la celebracién
de sen mento Juridico. '

.2 En vi
el presente
lo dispuesto en'lo
naturaleza.

lagaciones establec&das en lineas precedentes es su voluntad celebrar
urldlco, obhgandose rec1procamente en sus términos y someterse a
dena,m_le_ntos que regulan los actos y‘negocios juridicos de esta

e |

111.3 En concordanciacon tes se sujetan a las.siguientes:

SULKAS:
PRIMERA. - OBJETO. - "LA ARRENDAD n en Arrendamiento para el Uso y Disfrute
temporal a “EL MUNICIPIO” y éste.a su Vez para tal efecto, los locales marcados con los
nimeros 2 Y 3, situados enila-Manzana-tres g€gion d la Avenida Tulum Poniente, entre la
Calle Acuario Norte y Luna Norte, €olonia Centro de ¥ad.deTulum , Municipio del mismo
nombre, Estado de Quintana ‘Roo, en donde™s Was de LA DIRECCION DE

FOMENTO AGROPECUARI®, ARTESANAL Y-PESQUERQ-DE] IO DE TULUM, QUINTANA
ROO.

SEGUNDA. - RENTA. — “EL MUNICIPIO” entregara por conce

del Presupuesto'de Egresos del Gobierno Municipal para el Ejercicio’
$11,886.79 (Son: Once Mil Ochocientos Ochenta y Seis Pesos, 79/100
el Impuesto al Valor Agregado (I. V.A.), menos la . Retencmn del Impue
quedando un total de $12,600.00 (Son: Doce Mil Selsuentos Pesas)00/100, M
lo anterior acorde a la siguiente grafica.

OBIETO MESES IMPORTE MENSUAL IMPORT
TRIMESTRAL

Arrendamiento de los locales
identificados con los nimeros
2Y 3, DE LA AVENIDA TULUM
PONIENTE ENTRE CALLE
ACUARIO NORTE COLONIA
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¥ TULUM

CENTRO, MUNICIPIO  DE octubre, noviembre y ‘
TULUM ESTADO DE | diciembre del 2021.
QUIRTANA RIOO f_p_ara o $11,886.79 $35,660.37
: gn de las oficinas DE Ultimo trimestre 2021.
LA CION DE FOMENTO
_ i -
Sub Total. | $11,886.79 $35,660.37
+ VLA, i $1j901.89 ~ $5,705.66
- 1.5.Re - $1,188.68 $3,566.04

TOTAL $12,600.00 $37,799.99 | K

TERCERA. - FORM
la factura, iniciando el
MUNICIPIO” se obliga a pagd@ DADORA”, a mes vencido, la cantidad pactada como
RENTA MENSUAL, mediante trog B interbancaria a la Institucion Bancaria denominad

B - = cuenta nimero

CUARTA. — DE LOS SERVICIOS DE ENERGIA CTRICAAGUA POTABLE Y OTROS. = El pago de
servicio de energia eléctricaj agua potable, telefoni et o cualquier otro que se utilice en
“LOS LOCALES”, seran, cubiertos per el “EL*M rante /a vigencia del presente
contrato, debiendo acreditar mensual. o bimestr un sea el caso a “LA

ARRENDADORA” el pago dekservi€io que seocupe.

MUNICIPIO” debera cubrir el importe de los impuestos Fede aiglys o Municipales,
relativos a lassoficinassinstaladas eng‘LOSiEOCALES al iguakque
se haga acreedor, “LA ARR_EN:DADORA” es totalmente ajena al manej
de las oficinas instaladas en “LOS LOCALES”.

es o multas a que

nc?y direccién

“LAS PARTES” convienen que “EL MUNICIPIO” retendra el Impuesto Sobre la*Ren{flllo anterior,
de conformidad con el articulo 113 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta.

QUINTA. — DE LOS IMPUESTOS. — “LAS"PARTES”Convienen d expresa en que “EL \

Los impuestos o derechos no establecidos en el presente Instrumento Juridico, que deban
cubiertos derivado del presente Contrato, serdn a cargo de la parte que legalmente¥e
corresponda, de acuerdo a la legislacidn fiscal vigente.
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SEXTA. — CONSERVACION Y MEJORAS AL INMUEBLE. — “EL MUNICIP10” podra realizar a su
costa en “LOS LOCALES” objeto del presente Instrumento, las adaptaciones, instalaciones,
modificaciones y mejoras que estimen pertinente, (inicamente en el interior, sin modificar la

n caso de falta.de pago oportuno de cualquier cantidad que deba pagar
formidadicon el presente Contrato'y.acorde a cada una de las cléusulas
|0” pagara a “LA ARRENDADORA” €1 2% (dos por ciento) mensual,
Katorios, por los pagos vencidos-y ne pagados.

por concepto de i

OCTAVA. - VIGENCIA TC
presente contrato comenz :

31 de diciembre del 2021.

). - Las partes convienen que la vigencia o plazo del
ir-del dia-06.de octubre.del 2021 y concluira el dia

“LAS PARTES” convienen que, al termj lsavigencia del presente contrato, éste podra
renovarse a voluntad expresa de-“LAS WAR or un plazo igual/o mayor al que se contratd
en el presente InstrumentodJuridico, encas ntrario, 4 ARRENDADORA” conceden un plazo
de gracia de un mes, ‘cop el Gnicofin de que “EL M ” désocupe “LOS LOCALES”, quien
deberd entregarlos en las'condicionesen que 105 \Eqida la vigencia del presente
contrato. _

NOVENA. — DESTINO DEL BIEN. — “ELMUNICIPIQ” se_ob
del presente contrato, exclusivamente para las oficinas de
AGROPECUARIO, ARTESANAL Y PESQUERO DEL MUNICIPIO DE

L LOS LOCALES” objeto
ION DE FOMENTO

DECIMA. — ANUNCIOS PUBLICITARIOS. = “EL MUNICIPIO” a patir d
Contrato, cubrira los gastos de promocion y publicidad de Ias oficinas:
FOMENTO AGROPECUARIO, ARTESANAL Y PESQUERO DEL MUNICIPIO DE TOWX
ROO.

DECIMA PRIMERA. - SUBARRENDAMIENTO. - “EL MUNICIPIO” se obliga a no sub
traspasar o ceder en todo o en parte “LOS LOCALES”, bajo cualquier titulo, en consecuen
Unicamente podré hacerlo previo permiso otorgado por escrito de “LA ARRENDADORA’,
conservando las responsabilidades contraidas en el presente Contrato, el incumplimiento de la

’
i
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presente cldusula otorgard el derecho a “LA ARRENDADORA” para dar por rescindido el
presente Instrumento Juridico sin su responsabilidad.

A SEGUNDA. — SUSTANCIAS PELIGROSAS. — “EL MUNICIPIO” no podra bajo ningun
r en “LOS LOCALES” arrendados, materiales o sustancias explosivas de ninguna
esquiera su denominacion o,pader explosivo.

- "ELMUNICIPIO”imanifiesta que recibe en perfecto estado
6s los servicios e instalaciones funcienando,en buen estado, por lo que et
; devolver en su oportumdad “LOS LOCALES” en el mismo buen

DECIMA CUARTA, - CASO CATURSLOBUERZ A MAYOR. - Si'por caso fortuito o fuerza mayor
se impide totalmente el us®d ALES”, no se‘causara renta-por el tiempo que dure el
impedimento, si este dura mas “EL MUNICIPIO” podrapedirla rescision de este
contrato; si por las mismas cau™ e el uso parcial de “LOS LOCALES”, la renta se
reducird en parte proporcional a la af] ntras esta perdure, Guedando obligada “LA
ARRENDADORA” a realizar a [a‘brevedad e las reparaciones correspondientes.

DECIMA QUINTA. - TERMINACION ANTICIPAD
anticipadamente el presente’contrato;.sin incur
escrito con al menos treinta dias de“anticipacion, sin.ne
sentido.

partes/podran dar por terminado
Wad alguna, previo aviso por
declaracion judicial en éste

incumplimiento de @

DECIMA SEXTA. - RESCISION. — Este Contrato podra resci
cualquiera de las obligaciones asumidas por las partes.

En caso de incurrir en |a reseision del Contrato por causas |mputables A DADORA”,
“EL MUNICIPIO” se reserva el derecho de procederala rescision administro g midad
con el procedimiento que establece la Ley para tal efecto, o bien, al cumphmlent el Crato.

Serdn causas de rescision del presente Contrato con todas las consecuencias
siguientes:

I. Lafalta de pago puntual de dos mensualidades consecutivas de la renta estipulada y de
su correspondiente Impuesto al Valor Agregado.
ll. Pordarle al inmueble un uso distinto al aqui convenido.
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Ill.  En caso de traspaso o subarrendamiento total o parcial del inmueble motivo del
presente Instrumento.

En caso de incumplimiento de las obligaciones a cargo de “LAS PARTES”

Cuando “EL MUNICIPIO” modifique cualquier caracteristica de los bienes, sin
rizacion expresa de “LA ARRENDADORA”,

emas casos comprendidos en-el Codigo-Civil del Estado de Quintana Roo y por
con las dispesiciones legales de Ia materia:

En

DECIMA (IDAD DEL CONTRATO Sera causa de nulldad de pleno derecho del
presente Con I o © den los supuestos prewstos por el articulo 387 y demas relativos
del Cédigo Civil p¥ffa’ !

DECIMA OCTAVA, - cONPOZ 'n — “LAS PARTES” guardaran estricta confidencialidad,

acceso con motivo de la ejec dbresente convenio, de manera especial la clasificada
como confidencial o reservada e la'Leyde Transparenciay Acceso a la Informacion
Publica, salvo que se‘cuente con autori K a de quien sea proporeionada por el personal
que cada una designe sea manejada b confidencialidad.

El incumplimiento de'la obligacion.de confidencialj vista/erresta cldusula serd causa de
responsabilidad en términes de lo“previsto

Informacion Publica y demas disposiciones-aplicables.

Las obligaciones contempladas enesta clausula perman
en el caso de que “LAS PARTES” dieran por terminado el pres

DECIMA NOVENA: = AVISOS' Y NOTIFICACIONES. =Cualqtier aVis _

requerimiento que deban hacerse las 'partes, en los términOS"d'e_l__-'_ i enio o en

conexion con el mismo, seran dados o hechos por escritos y serentre '
enviados por correo registrado, porte pagado con acuse de recibido a los'doiciljfilfse

y se considera que han sido entregados en la fecha en que dicha comunica haya sido

recibida por aquella de las partes a quien vaya dirigida.

Los cambios de domicilio que efecttien “LAS PARTES” deberan notificarse el uno al otro,
acuse de recibido, en caso contrario no se considerard como efectuado el cambio y cualquier
notificacion se entendera como debidamente realizada cuando se envie al domicilio
originalmente declarado.
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VIGESIMA. — COMPETENCIA EN CASO DE CONTROVERSIA. — “LAS PARTES” manifiestan que el
presente Contrato es producto de la buena fe, por lo que se obligan a sujetarse estrictamente
ecto de este contrato a todas y cada una de las cldusulas que lo integren y de las

rory. dold, violencia, mala fe, engafio” o “cualquier otro vicio del
consentimient invalidarlo, por lo que se obligan‘a no‘invocar ninguna de dichas

circunstancias co  rescision del mismo.

VIGESIMA SEGUNDA?- EAC OBLIGACIONES. — Con excepgion de las obligaciones

que se establecen en el p¥se ato, “LAS PARTES” no adquieren ni reconocen otras AN
distintas a favor de las contrap

VIGESIMA TERCERA. - AVISO DE PRIV, acuerdo a lo previsto en los numerales 16,
17, 18, 19, 23 y demas aplicables-de la Cey al de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados, “EL MUNICIPIO? es el responsaM® del tra
ARRENDADORA” proporcione. “EL MUNICIPIO”
realizara transferenciasique“fequieran.su conse
para atender requerimientos de infermacién_de una
fundada y motivada. El presente Aviso de Privacidad po
MUNICIPIO”. En todo caso, cualquier modificacion al mi

ARRENDADORA” mediante notificacion escrita.

iento.de los datos personales que “LA
a a/“CA ARRENDADORA” que no
wuellas que sean necesarias
competente, debidamente
didicado en el futuro por “EL
conocimiento de “LA

VIGESIMA CUARTA:=DISTRIBUCION, FECHA Y FIRMA. - Este Contta extiende en cuatro
ejemplares y leido que fue por las partes que en él intervinieron eimp sid or, fuerzay
alcance de las estipulaciones que contiene, lo firman en la Ciudad de’ . nio de
Tulum, Quintana Roo, el seis de octubre del 2021, recibiendo “LA ARRENDADOR ne/Nplar.
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“Por el Municipio”

C. Diego Ca%taﬁdn Trejo.
nte Municipal Tesorero I!\#‘Iunicipal

“Area‘solicitante del
Arrendamiento”

Lic. Bernabé Antonio Miranda C. jo\Hau Yeh.

Oficial Mayor irector d
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Municipio de Tulum, Quintana Roo y la Persona Fisica [ INEEEE - fccha seis de octubre

del 2021.
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