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Nivel Antecedente:

Introduccion,

El poblado de Akumal esta localizado v R - ki &0 (@

en el paraiso del Caribe mexicano, entre | contemplaciin del mundo, sino tambitn ¢ o vida

cotifiana y of coidado dal proio currpo 3 (s

Ciudad Aventuras y Chemuyil, frente a la | fGygarsen los que agradablements, con equilibno y

. con pleitud de (or s y il afm s ispons a
Playa de Akumal, ubicacién que le permite | cofebrarfs propia aventura torrena...”

parti .

servicios y diversificacion turistica dentro del | coms fia sido su pofitica mcientements, busca a

ipar en el equilibric de la oferta de

acelerado crecimiento de la Riviera Maya. Comtro & m Akpmal, i mas olli de

En 1975 se dan los primeros Wﬁﬁmmhm e fa wision
s ciudad presente y dil porown, que ls permita un
desarrollo arménico y sustentable, entendiendo con
autorizacién en el periodico oficial de Gobierno o fuseo % Bt

del Estado de Quintana Roo, con fecha del 20 | s ante tody ol mtablzcimiento

de enero de 1975 de un fraccionamiento | qusnal esncia de tods comunidid fumans: BL
CULTOA LAVIDA"

asentamientos humanos en Akumal con la

conocido como Akumal Norte y Akumal Sur.

El asentamiente dencminado “Nuevo Akumal® nace en 1995 como un

fraccionamiento de 200 lotes en el que se reubicaron los pobladi de los
irregulares que se encontraban frente a la playa de Akumal. Dandose como resultado de
las necesidades de aquel entonces un sitio gue ac cuenta con p ion en su

mayoria de escases recursos dedicados a la pesca y como empleados en los hoteles de la

zona.

Akumal ha evolucionado lentamente, Gootn donde hay wna evaluacibn

con limitaciones en infraestructura ¥ | urhanas en riacite con fos ofjetivos qus pudieran
equipamiento, desaprovechando su
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privilegiada ubicacién dentro de la dindmica de desarrollo de la Riviera Maya.

Recier se han cambios significativos en las politicas, normas y
criterios de aprovechamiento del suelo en el Estado de Quintana Roo, surgiendo
documentos relativos a ello en los tres niveles de gobierno por lo que aunado a la fuerte
carencia de vivienda en la zona y ante el riesgo de afectar de forma negativa e irreversible
el positivo interés turistico en el Caribe Mexicano, se hace indispensable y a la vez
propicio el abrir espacios de forma inmediata que provean los servicios requeridos con
calidad similar a la de los heteles, acordes al entorno y haciendo posible la estabilidad y
una mejor calidad de vida para sus habitantes e inmigrantes.

Con base en lo anterior se presentan claramente dos escenarios de desarrollo para

el asentamiento: uno, el de centro de p ién con espacios que i en buena

medida el fuerte rezage en materia de vivienda, promeviende y sensibilizando a sus
moradores y visitantes: el culto a la vida, esencia y razén de ser de toda comunidad
humana; y dos, el de centro de poblacién que participe con sus atractivos turisticos
propios, como parte de la diversidad propia de la Riviera Maya, ofreciendo la riqueza de su
entorno natural constituido por cenotes, cavernas, diversidad biolégica, rios subterraneos y

playas.

Ubicacién del centro de poblacién.

El poblado de Akumal se localiza en el municipio de Solidaridad en el estado de
Quintana Roo sobre las coordenadas UTM Este 466,649.8872 y Norte 2'255,741.7425, a
una altura de 10.00mts. sobre el nivel medio del mar?, a un costado de la carretera federal
307, a 92.5 Km. al sur de la ciudad de Canctin, municipio de Benito Judrez, Quintana Roo
y a 254.5 Km. al noroeste de la ciudad de Chetumal, municipio de Otén P. Blanco, capital
del estado.

1, eEot 4
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Naturaleza y Propésito del Programa.

El Programa de Desarrollo de Centro
de Poblacién Akumal pretende contribuir en
el cumplimiento de los objetivos municipales,
estatales y federales, de conformidad con lo
establecido en los diferentes planes de
gobierno y estrategias, en donde el sector

NATURALEZA ¥ PROPOSTTO
DEL PROGRAMA
Las determinaciones rela
» Los objetivos para cf desarrollo urbano:
> La conwer vmun mejorami
o de poblacidn
® 11 establecimiento de Tns ireas de crecimiento v
espucios abierlox;
» La zonificacion primaria sefialando of uso de suelo;
> La vialidad y tronsporte;

®La infraestructurs, equipsmienic
urbanos;

oy crecimiente del

servicios

Bla proteccin al ambente, preservacion dd
o\qul\luin ccoldgico ¥ Teduccion de la contaminadion
subsuelo;
bi.ﬂs previsones parn orlentar y regular Ins
actividades de programacion y presupuesto;
> La promociin de los instiumentos aduiitlsrativos ¥
Juridicos par I efectcion de los programs.

vivienda y el sector turismo adquieren una

relevancia prioritaria consolidandose como
pilares del desarrollo nacional, por lo que la
Administracion

presente Municipal de

Solidaridad ha dispuesto lo necesario para darse a la tarea de impulsar estos

importantisimos instrumentos de planeacion que de conformidad con la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Quintana Roo homologan el objetive de: “ordenar
y regular el proceso de desarrolic urbanc, estableciendo las bases para las acciones de
mejoramiento y conservacion, definiendo los usos y destinos del suelo, designando las
areas para su crecimiento con la finalidad de lograr el desarrollo sustentable, mejorando el

nivel de vida de la poblacion”.

Estructura general del documento.

El presente documento estd estructurado de forma general en cinco capitulos o
niveles gque van llevando paso a paso el estudio, desde su analisis inicial hasta sus
proposiciones finales,

Capitulo I Nivel Antecedentes.
Capitulo Il. Nivel Normativo.

Capitulo lll. Nivel Estratégico.
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Capitulo IV. Nivel Programatico

Capitulo V. Nivel Instrumental.

|. BASES JURIDICAS.

A. Marco legal federal.
La fundamentacion juridica del Programa de Desarrollo Urbanc del Centro de

Poblacién Akumal, parte de los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, parrafo 1ercem2; 73,

fraccion XXIX{‘.:“; y 115 fracciones II, Ill, V, y\i!“u reformados el 3 de febrero de 1983, en

2 El artieul 27 de la Constitucion General de ta Repisblicn indsca que del
termiorio actornl earvesponde origmahmente a la Nacion, In il ey i o yiine of i deactih orninie ch! e oo puticulires
u\wmwnnhlnpmp-ndm\ privada”, Lucgo, la Nacioa (por medio del o de las tierrss y 15

o los particulares, ichn trassmisidn debe ser revocable y, por tanto, abee I posibilidad de gue Ia Nacidn, sf lo eonsidern necesarie, lo
e

Continia ¢ dtado precepto "Lx Racidn tendr e todo tiempo o derecho de imponer 2 la propicdsd privada las modalidades que dicte ¢ mlenés

piblico. a3 como e reaulr, en ..yel de s de 1 poblacién rural y urbam.” Sicado asi, I

n e gl uma fincrce soctal y no como un desecho absolulo & indivickialista e evite toda

Timiacicn & modulicad.

S establecen ciertas fnalidudes 1 e que s deben de ndaptar s moduldaes que se impesigan u In propledad privadi de kos elementos mturales,
dichis finalcaces pueden ser Ia ditribiscion equitEiva de b riguezs piblic. |a conservacion de esa riquezs. ¢l desarolio equilibrade del pais
el mejoramiento de lis condiciones de vid de f poblicide rural y urban, Es importante destacar e para <l logro de éstas dos 0l s¢ ha
establecido los signentes nedios:

Lu erdenncia de los aseatamientos humanos (o sca “la radicacion de tin determinada conglomerado eogrifico, con of conmto de sus sistermms de
camyivencia, an un ¥ inchye ¥ obrus materiales”), y

El estsblecimienta de provisiones, usos, reservas y fesmas, ngusns y mwa & abras piblicss y de planear y regal ba

Tundacidn, conservacion, mqmmnunuyummmum Tos centros de poblacicn.

3l anticulo 73 constitucionsl, en Ja fraccitn que se menciond, tanbién estableee que comespande al Congreso de Is Unidn expedir lns feyes que
establezean ln concurrencia de fos niveles de gobiemo e materia de asentamientos humanos, pot 1o cual f legislativo tuvo s bien expedir Is Ley
Genernl de Asentuniertos Humangs (6n o sicesivo LGAH). El Coseresa de i Unidr tiene €58 facallad, ya dpie segin 1o establece €) anticulo 27
consiticional e 2 pamil lercero ., se dictaran |ss medidas necesarms part ondennr Jos sentaniientos humanos y esablecer adeciad
provisiones. Usos, resrvas Y destinos d s agias ¥ busiues. n efecto de sjecitar oiris publicis ¥ de phanear  regular I fudacin,

servackon, ¥ dep . Pe ol parte i LGAH ottt apiblo spindo s ey

ummmmm e aunaridades, e €l cal se :sahl«:cllmmu q»e as atribaciones que tiene ¢ sabe los ssenmanisntes humanos s debe

o1 I Federncatn, s entitades federstrvas y Jas me i e sihos A a5 0 B 1 o s e
s cugmta s el o ehm Tl B o

* L El stiwlo 115 Constitucional, indica que: “Los Estaos adoptarin para su régimen intericr, la forma de gobiemo republicins, representativo,
‘populis, temendo como tmse de st division tavitornl y de s organizacion politscn y administrativa of mumicipio libre”, conforng a las bases
siguieaics:
1L
s l.rs i

i i idad jurid fardn su pairimatiio conferme & a ley
ok, o of csmaursy de Los Exudos cands s fr e o detmins s ey e 1 oo s s

0 A pat 'y Alombrade Poblic, © Limpis, ) Mertados y e i eso, e) Pnteonts. ) Rasiro,
wialles prsces  fardines, by Seinridad Piblice y ko, 1) Lo dends e i kgt e e g s condines
termiorrale: s como s capnesdad ¥ firimiciern, Los i s Est
N e s wpmeony oot aiesin & T ey, ki oontinarie y e pua T ot VU peacsén d Los srvicss poblcss
e fes comespond:
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los cuales se establece la participacion de la Nacién en la ordenacion y regulacién de los
asentamientos humanos en el pais, la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la
materiad, la facultad de los estados para expedir las leyes relativas al desarrolio urbano y
de los municipios para expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de
observancia general que se requieran. Estos preceptos se ratifican en el articulo 38 de la
Constitucién Politica del Estado de Quintana Roo

Cuadra 1. Warco Isgal de 10 Estados Unidos Mexicanos en materia de desamolio Urbano.
ARa Disposicion Juridica
LIk Consliugion Polilica de 1os Esiados Unidos MEAICEnos.
872 Tey Federal scbre ¥ Zonas, A0S & ASIONGos
1983 Ley de Planeacion
868 Tey General de EQuIbrio ECCIogIca y FTOIECEIen al Ambrente
1993 Ley General de Asentemventes Humanos
2001 Frogrema Macional de Desamolo UIbanc y ordenacien 0l Temicno 2001-2005

Fusnte: Elabaracién propia

B. Marco legal estatal.
El marco juridico basico que regula la materia del desarrollo urbano en el estado de

Quintana Roo estd definido, fundamentalmente, por tres aspectos: la distribucion de

competencias entre los gobiernos estatal y municipal, el marco institucional, y la

legislacién sustantiva en la materia.

V. Los municipios en Los téminos de lss leyes federales y estatales relitivas estarin Saculindos pirs formutr, sprobar y adinistrr 1n
asiuion  lcs de desmolo et gt prcpi n i cesin y it e s et ol il y i s
wiizacion del sacko en s jurisdicelanes te ierveric en I regularizocien de I3 lenencia de 1 tiera urbam otorgar cenciss
permiises par eevinicelones, y poricipas en e st de zores de reservas ecolégics. Parntal efecto y de contformidad 3 s
s sefialides en e arafo tereero del antculo 27 de ests Constiticiin, expebrin Los reghmentos y disposicones adminsstrativas que Rieren
necesurios:
Vi nnm dos o ks centras mm:.m. almﬂm e teritocios lmluum\a‘ .x oos o s antdades federtivns y Los d
i regularin d iress con mpegaa n ley foderal de fa
i

5 L canciirrencia de ailaridades en materin de planeacion urbania, se encueritra establecida en el ticula 73, frccion XNTN-C de ls Constiticion
Generul de ln Repiblica, nungue no de manern expresa ya que =tlo mencioos la materin de ssentamientos bmanos, pero ¢ prede deducir gie
deniro de e milersa v implicits 18 de ln planeacion rbann, ya e of orden y regulacian de los asentamientos hummes s lievari » cabo n
traves de o planescion el desaollo b ¢ incluso I LGAH en sy eapliulo tercero establece g dicdn ordenacidn se llevars ncabo o trvés de
To plies  cramis e s encuentran derero de 1 competencia de cida ino de 105 iveics de gobiemo, fespoctivamente.
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En el ambito estatal la competencia estd definida en la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Quintana Roo.

Cuadra 2 Marco 1egal del etado 0¢ QUINTaNA Roo &N malerla d8 GESarTalio Urbano,
Afa Disposicion Juridica
1875 Tey de Calasiia 08 GuiNtans Roo
7675 Consfiucion Polilica de Guintans Roo
L Teyde G Desandlio Urano oe GUINtans koo, (ABrogads]
1877 Reglamento de I Ley e Calestro de Quiniana Roo
[T 1980 | Plan Catatal e Dessrrollo Urbeno de Quintana Reo
1880 Decreto Aprobatorio del Pien Municipal de Desarrelio Urbano de Benite Juarez, Quintana Roo
[T 78T |Leyde Agua Polable y Alcantariiado del Estado de Quintana Foo
1882 Decreto que crea el Instituto de Vivienda de Cumtana Reo
[0 Tay del Instituta de Viienda de Guiniana oo
EEETE Ty de Cbras PUGIIcas y Privacas 08 Guintans RGo
1566 Codigo CIvi de Guintzna Roo
866 Tey Organica Municipal 0el Estado Libre y Soberanc de Gumiana Koo
1885 ey el ¥ Ambiente Roo
882 Teyoe el Estado oe Quntans Roo
1893 Plan Ditector de Desarrolio Urbano de Cancin
[ 1984 | Acuerdo ce Coordinamion para el Ordenamiento Gel Comedor TUMSheo Cancin — TUkim, Riviers Maya
1895 Plan Director de Desarrolto Urbano de Chetumal, vigente
799 Flan Direcler de desanalio Urbans de Cazumel, vigente
1898 Ley de Asentamientos Humanos de Quintana Roo
001 Frograma de ardenamienic Ecologica Temional G 12 region Gencminada Corredor Cancan-Tulum
[ 2002 | Frograma Disclor 0 Desanclo Urbane de Playa 0ef Carmen, wgente |
2002 Frograma Director de Desarmolio Urbanc de Tulum, vigente
002 Frograma Director de Desamcio Urband de Chemiyl, waente.
20602 Frograma Director de Desaraiio Urbano de Aventuras, vigente
005 FOEL Benito Jusrez
2005 Plan de Desarrollo Urbana Cancun

Fuente: Elsboracion propia con base en dsios 0el Cangreso del Estada de Quintana oo y de & Dreccion de Desamalla Lrbano
Municipal,

C. Vinculacion con el contexto estatal de planeacion
El Programa de Desarrollo Urbano de Akumal se encuentra ubicado y entrelazado con las
politicas y lineamientos de los demds programas y planes vigentes, en proceso o por
llevarse a cabo en el estado de Quintana Roo y el municipio de Solidaridad.
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FLUJOGRAMA

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 1990 - 2005
PLAN ESTATAL OE DESARROLLO 7005 - 2011

A ESTRATEGICD DE DESARR

Ly 1o PLAN DE
INTEGRAL DEL ESTADO DE GURNTANA RO
RO 2000-2025 P STaT: ECOLOGICD
CEAARROLLD UREAHG. TERRTORAL e
CORREDOR CANCUN —
L o o
v
PROGRAMAS "
ESTATALES ¥ 0 URBANO
SECTORIALES CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA

!

PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO
REGION CARIBE NORTE

1

PROGRAMA PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
MUNICIPAL DE ‘SOLIDARIDAD (HO EXISTENTE)
DESARRCLLO

2005 - 2008 T

| e

II. ANALISIS.

. Antecedentes historicos

El sitio que actualmente ocupa el poblado de Akumal fue establecido en 1995 en
terrenos otorgados por INVIQROO (Hoy INFOVIR} a los habitantes de los asentamientos
iregulares de la zona de costa de Akumal, es un asentamiento joven que empieza a
generar su historia.

En la década de los afios 30, Quintana Roo sufrid el desmembramiento como
territerio federal, quedando bajo administracion yucateca.

En 1935, el entences presidente de la republica, General Lazaro Cardenas del Rio
restituye el Territorio Federal de Quintana Roo.
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Hacia 1970 la vocacion turistica de la zona se impulsa gracias al inicio de los
trabajos de infraestructura para la construccién de los primeros hoteles en un nuevo
destino: Cancin, que culmina con su consolidacién dos décadas después como uno de los
destinos turisticos mas importantes del mundo.

Con la continua evolucion de la actividad turistica del corredor y la localidad, se
crearon las condiciones sociales y econdémicas necesarias que culminaron el 27 de julio
de 1993, cuando la VIl Legislatura del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo decreté
la conformacién del Municipio de Sclidaridad con cabecera en Playa del Carmen.

En 1975 se dan los primeros asentamientos humanos en Akumal con la
autorizacion en el periodico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, con fecha del
20 de enero de 1975 de un fraccionamiento conocido como Akumal Norte y Akumal Sur
que se localiza con frente al mar entre caleta de yal- ku y el predio Aventuras.

En 1995 se dan los primeros asentamientos en el pueblo “Nuevo Akumal™.

En afios recientes los documentos: Evaluacion ecolégica para la modificacién de los
poligonos de veda establecidos con motivo de los incendios forestales de 1989 en la
region Norte del estado de Quintana Roo / Secretaria de Desarrollo Social / Gobierno del
estado de Quintana Roo / Diciembre de 1999; Retos del Desarrollo Urbano / Secretaria de
Desarrolio Social / Gobierno del Estado de Quintana Roo / Junio de 2000; Justificacion
para el levantamiento de la veda forestal en la Zona Norte del estade de Quintana Roo /
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca / Septiembre de 2000; Plan
estratégico de desarrollo Integral del estado de Quintana Roo / Gobierno del Estado /
2000; Programa de desarrollo urbano y turistico del corredor Cancun- Riviera Maya /
Gobiernos Federal y estatal / Febrero de 2001 y Solidaridad Va en Seric / Gobierno
Municipal / Marzo de 2001; Programa de Ordenamiento Ecolagico Territorial de la region
denominada Comedor Cancin Tulum / Gobiernos Federal, Estatal y Municipales /

Noviembre de 2001; han modificado significati las perspectivas del Centro de
Poblacién Akumal confiriéndole un papel importante como complemento en el equilibrio
del desarrollo de la Riviera Maya. Al tener determinados los limites de la superficie

susceptible de aprovecharse en el establecimiento de asentamientos humanos y sus
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condicionantes indicadas en los criterios del Programa de Ordenamiente Ecolégico
Termritorial de la regién denominada Corredor Cancun Tulum, en el cual se sustenta la
ubicacién y densidad de poblacién previstas en para este Programa Director de Desarrollo
Urbano de Akumal.

lll. SINTESIS DEL ESTADO ACTUAL.

A. Factores del Medio Econémico Social.

Los factores que inciden con mayor significacion en el medio econdmico social
especifico de Akumal, son los de su nuevo papel en la dinamica del corredor conferide por
las actuales disposiciones gubernamentales debido a la creciente y asfixiante demanda de
vivienda, servicios y calidad de vida propiciada por los agentes turisticos, que atraen y
provocan las reacciones aceleradas de orden demogréfico, de empleo y de demanda de

servicios.

a) Actividad turistica. Se prevé un crecimiento constante en el corte plazo,
estimando la saturacién de las densidades hoteleras autorizadas o previstas antes del fin
del largo plazo, en virtud de la disminucién en la aptitud territorial en materia del nimero
de habitaciones susceptibles de desarrollarse en el Corredor Turistico Cancun-Tulum.
Segin el POET de la region denominada Corredor Cancin- Tulum se induce la
construccién de un poco mas de 80,000 cuartos hoteleros. A la fecha cuenta con 30,705
curatos hoteleros de los cuales 4,134 cuartos (el 12.7%), se asientan en la zona de

el 7.4% de los hoteles del Corredor. La afluencia de

ir ia de Akumal, rep
turismo receptivo a la Riviera Maya registra la dinamica de crecimiento mas alta del pais,
con el 31.6 % promedio anual desde 1997 hasta el afio 2001 con un 23.7% y una
proyeccion al 2007 de un 12 %, en el 2006: 89.6% de ellos son extranjeros y el 10.4%
restante nacional, logrando una ocupacion promedio del 74.58%. Por lo que el panorama
de crecimiento se percibe sélido gracias al creciente interés turistico por visitar el destino
por turistas de procedencia diversa en el extranjero y en México.
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b) Caracteristicas Demograficas. Ante el crecimiento de las habitaciones y la demanda
turistica los valores demograficos seguiran al alza en el corto plazo, tendiendo a
estabilizarse en el horizonte del medianc y largo plazo en paralelo y un poco desfasados
en sus graficas de crecimiento con la de la oferta turistica hotelera. El numero de
habitantes del poblado de Akumal registrado por el INEGI en el Censo General de
Poblacién Vivienda 2005 (preliminar), esta del orden de 1,230 en total, con una TMCA
entre 2000 y 2005 del 12.1% en proporcién representativa de los efectos causados por la
dindmica de la regidn, siendo necesaric mencionar en adicion a ello, que el grueso de su
crecimiento provendra de la fuerte necesidad de vivienda existente en el Corredor
Turistico Cancun-Tulim y en el papel de este centro de poblacién como lugar adecuado
para abatir diche rezago, por lo que se necesita de forma urgente en el corto plazo de

areas para su crecimiento urbano y de forma sostenida en el mediano y largo plazo.

c) Caracteristicas socioeconomicas. El municipio de Solidaridad forma parte de la
Region denominada Caribe Norte, al oriente del estado de Quintana Roo. De los cuatro
municipios que conforman esta Regién, el de Solidaridad es el que presenta la tasa mas
alta de crecimiento poblacional; en cinco afios triplicd su poblacién, y en diez la
quintuplicé. Este crecimiento tan alto de la poblacién municipal arroja una tasa media de
crecimiento anual del 16.3% en el lapso comprendido entre 2000 y 2005. Por su
naturaleza, y como sefialamos en el apartado precedente, el crecimiento del centro de
poblacion estaré guiade por el crecimiento de la demanda turistica ya que en el Corredor
Turistico mas del 70% de la PEA se dedica al sector terciario y casi un 20% al secundario,
presumiblemente en su mayoria, en éste sector, a la construccion relacionada de alguna
forma con el turismo. Una consideracion importante seria la juventud de los habitantes que
conforman el municipio segun los grupes de edades detectados, en los residentes y en los
migrantes; el 24% aproximadamente de la poblacién se encuentra entre los O y los 14
anos de edad, el 52% aproximadamente de la poblacién se encuentra entre los 15 y 64
afios de edad y un 22% aproximadamente cuenta con 65 afios o mas. Los indices de
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ocupacién y de ingresos son superiores a la media nacicnal por lo que se sigue
sosteniendo como un lugar muy atractivo para migrantes. Los rangos de percepcion
econémica registrados por el INEGI actualmente nos sefialan un porcentaje de la PEA
superior al 50% con ingresos mayores a tres salarios minimos.

Cuadro 3. Evalucion de la poblacian en la Regian Caribe Norte, 1980-2005

MUNICIPIO 1890 1985 2000 2005 | TMICA 1990 | TMCA 1995. | TMCA 2000~
2000 2000 2005
Isla Mujeres 10.668 8750 11313 | 13315 0.8% 5.3% 3.3%
Benita Juarez 176.785 311,696 419,615 | 572973 9.0% 6.1% B4%
Salidaridad 10771 26,147 63752 | 135589 12.4% AT 7% 16.3%
Cozunmel 34132 48,385 60,081 73183 56% 4.4% 42%
Tolal Caribe Norte 232334 386,978 554971 | 785,070 8.1% 8.9% TA%

Fuente: Elaboracin propia, con base.en dalos de los Censos Genersles de Poblaciin 1950, 2000, 2005 Contea de Poblscidn 1995
INEG/ y Direccion de Desaralio Urbana Municipal

hiota’ E1 dato para Soldaridad er 1990, se constuyd a parti de la informacién a nive de localidad loda ver que en ese aho todavia o
i i, Las varisr por 3

TMCA: Tasa Medis de Crecimiento Anual,
B. Factores del Medio Fisico Natural.

En general el suelo tiene pendientes menores al 7% por lo que son viables para el
desarrollo urbano salvo sobre las fallas puntuales como grietas o cenotes; de cualquier
manera a pesar de tener un estrato rocoso casi a flor de tierra se debera tener especial
cuidado con las cavernas que se presentan de forma recurrente en el subsuelo,
normalmente donde existen grandes macizos de vegetacién con grandes arboles
encontraremos con toda seguridad que se asientan en una zona de fallas y grietas
subterraneas que permiten su fortalecimiento y desarrollo. En la zona poniente de la
localidad, existen terrenos aptos para las actividades turisticas en vitud de sus
caracteristicas geoldgicas; son terrenos con gran vegetacidn, cavernas y cenotes, por lo
que es necesario hacer hincapié en que se deben provocar usos de baja o medias
densidades, tanto turisticas como recreativas, evitando en lo posible las habitacionales

intensas en dichas dreas.

En las dreas aptas para el desarrollo del nuevo tamiente humano, sefialad

en el POET, si existe vegetacién de relevancia variable asi como los mencicnados
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cenotes, por lo que seria importante incorporarias al contexto urbano, aprovechandolas
como atractivos turisticos naturales y condicionando la urbanizacién de la zona.

En la parte nor-poniente, al extremo del area de estudio se encuentran ubicadas
zonas con mantos acuiferos de donde se abasteceria la poblacién por lo que debera
garantizarse su proteccion dejando los suficientes espacios para ello.

Mo existe ninguna restriccion por el clima en virtud de que no son muy constantes e
intensos los vientos dominantes a pesar de encontrarse la localidad cerca de la linea de
playa, en la costa del mar Caribe.

. Aspectos Ambientales.

En cuantc a aspectos ambi I existen afe i basicamente a los

acuiferos que pasan por las inmediaciones de la pequefia mancha urbana actual y
desembocan en el mar. La deforestacién de forma especulativa e irregular afecta algunas
areas en ofras la vegetacion es muy joven debido a los altimos incendios, aunque también
dentro del poligono designadoe para el centro de poblacién existen zonas en buen estado
en cuanto a vegetacion, flora y fauna por lo que deberan integrarse en la medida de lo
posible para colaborar en el equilibric ecoldgico y paisajistico.

El manejo de los desechos de la localidad genera contaminacién parcial, tanto por
su disposicion y distribucion como por el hecho de la no clasificacion y no separacion de
los mismos, en el basurero municipal se genera contaminacion por filtracién de lixiviados
al subsuelo. Por lo general se incineran los residuos incrementandose la filtracién y mezcla
de contaminantes, al subsuelo y a la atmaésfera, por lo que al crecer aceleradamente este
centro de poblacion debera de atenderse cuidadosamente este sector y apegado a la
normatividad vigente.

No existe infraestructura de drenaje sanitario por lo que debera ser una de las
condicionantes principales para el crecimiento del asentamiento evitando constituirse en
un foco de contaminacién de mayores proporciones,
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Las gasolineras que se prevean pueden constituirse en agentes contaminantes
serios si no se mantienen en excelentes condiciones los drenajes y los depdsitos de
combustible. Se deberan llevar a cabo acciones normativas que permitan hacer chequeos
periddicos constantes para prevenir cualquier situaciéon anémala en cuanto a derrames o
filtraciones al subsuelo que afecten las corrientes fredticas y por lo consiguiente al mar,
con las consecuencias negativas extracrdinarias que esto implicaria; debiendo prohibirse
estrictamente su ubicacién en dreas con grietas, cenotes o cavemnas

C. Factores del Medio Fisico Transformado.

a) Condicionantes por estructura urbana y tenencia del suelo.
Por estructura urbana el centro de poblacion encuentra sus principales

condicionantes en los ejes originales de crecimiento y los ejes alternos desarrollados, en
especial la carretera federal 307 y en menor grado la avenida principal que sirve de
acceso desde la carretera. A este respecto la mencionada via regional es un elemento
fuertemente condicionante por su magnitud y peso especifico en la estructura urbana
actual y futura
. Vehiculares en sentido paralelo al mar. La carretera federal 307.
. Torres de transmision eléctrica de alta tension. Se encuentra casi paralela a la
carretera federal 307, aproximadamente a un kilémetro de distancia. Por su naturaleza y
las restricciones en este tipo de infraestructura se considera en este apartado de
condicienante.

En cuante a polos significativos de la estructura urbana, dada la magnitud del futuro

crecimiento en relacién a la poblacion actual sclo se considerd uno:

. Centro de poblacién actual. Posee usos mixtos, los de comercio y serv
encuentran concentrados sobre la avenida principal, con algunas carencias de
equipamiento urbano debido a su magnitud y caracter, tales como los de educacion,

salud, comunicacion, deporte, administracion pablica y servicios urbanos, sin transporte
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publico local y con varios pequefios centros de culto publicos por la diversidad religiosa
de sus habitantes.

. Playas Akumal. Desarrollos turisticos y residenciales descritos en los antecedentes del
presente documento y vecino del centro de poblacién, por su vocacion turistica inciden
con |a probable interaccién del futuro crecimiento de la mancha urbana de Akumal.

Tenencia de la Tierra.

En Solidaridad de las casi 442,000 hectdreas aproximadamente el 8% de los
terrenos son de propiedad federal, el 1% son de propiedad estatal, el 34% son ejidales y el
30% son propiedad privada. Los terrenos nacionales constituyen otra partida importante
con casi el 27% de los mismos.

En cuanto a las condicionantes por tenencia del suelo en el poligono designado
para Akumal, en su mayoria es propiedad privada con 3361 ha. y propiedad estatal son
472 ha.. Los predios que colindan con el drea de aplicacion son de propiedad privada, y
solo una pequeria franja al sureste es propiedad estatal, Este tipo de tenencia pudiera
considerarse como restrictive, para este caso especifico no se considera asi en virtud del
vocacionamiento del poligono de crecimiento urbano designado recientemente y el interés
de inversionistas y del propio gobierno en su desarrollo. Asi mismo la continuidad urbana
también es propicia hacia el nor-poniente de la ciudad en virtud de los caminos y veredas
que continGian hasta la carretera federal 307 y la posibilidad latente de dotar con servicios
de infraestructura, de abasto y desecho.

Asentamientos irregulares.

Los asentamientos irregulares o en proceso de regularizacion en cuanto a tenencia
de la tierra no son significativos dentro del poligono designado para el crecimiento urbano.

Zonas de valor patrimonial, histérico y fisonémico.

Dentro del area del poligono designado para el crecimiento urbano se localizan
zonas con valor paisajistico alrededor de los cenctes encontrados y la parte norte poniente
del drea, no se detectaron zonas de valor patrimonial.
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b) Condicionantes del uso actual del suelo y equipamiento urbano.
Las grandes dreas de suelo que no son aprovechadas o explotadas de alguna

manera. De zona urbana y un érea al nor-poniente utilizada para recorridos eco-turisticos,
componen el poligeno del area de aplicacién.

El poligono de Akumal se encuentra inscrito en las Unidades de Gestion Ambiental
10y 4 del POET 2001 con densidad de poblacién maxima de 100 Hab. / Ha. y 60 Hab. /
Ha. Respectivamente, asi mismo son condicionantes los criterios que para cada una de
ellas se han determinado. Finalmente influyen la via regional Chetumal- Puerto Judrez y
las playas de Akumal, incluyendo los hoteles aledafios ampliandose por facultad municipal
a las UGA's 17, 8 y 9 conusos tutistico y conservacion, cuenta con una superficie
aproximada de 3,605 hectareas.

Actividades Agropecuarias.

Las actividades agropecuarias ne son muy importantes en el centro de peblacion,

sin existen

y huertos en los perimetros de la localidad. No
existen zahirdas o establos significativos.

Alojamiento temporal uso turistico.

Aunque no existen propiamente en el centro de poblacién, en la zona de influencia
se asientan 4,134 cuartos, el 12.7% de los actuales en la Riviera Maya.

Habitacional, Vivienda.

El uso habitacional regular es una poblacién que ocupan una superficie de 41 has

En las que di de habitacién para tr i e de la industria de la

construccion y turistica. Son casas habitacién de uno y dos niveles con muros de block de
cemento y losas coladas con concreto armado, cartén y/o palapa, asi mismo ante la
carencia de infraestructura adecuada la vivienda se ve devaluada en su calidad y
desarrollo.

De cualquier forma para los efectos de este Programa de Desarrollo Urbano los

indices significativos serian la r de vivienda en el Corredor Turistico, misma que
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se desahogaria parcialmente y con intensidad en el corto plazo, en las inmediaciones de
este centro de poblacién con incidencia actual porsu ubicacién en la mencionada zona de
influencia de casl el 12.7% de los cuartos hoteleros actuales, aunade al crecimiento
previsto podria implicar una demanda de mas de 21,800 viviendas en el corto y mediano
plazo.

Comercial y de Servicios.

Alguncs de éstos se localizan sobre |a carretera federal 307 y por el camine hacia el
centro del asentamiento urbano. Este renglén se encuentra estructurado prioritariamente
en funcién de la industria turistica y de las necesidades basicas de los escasos habitantes

fijos y flotantes, de igual forma no representa significacion relevante para la nueva

ion del centro de

Usos Mixtos.

Los usos mixtos se localizan en toda el area del asentamiento existente, no asi en
el resto del poligono por ser dreas recién designadas a urbanizarse.

Abasto y almacenamiento.

Al ingreso del asentamiento proveniente de la carretera federal 307 se localizan
areas de almacenamiento para la industria de la construccién. Mo representan una
cantidad importante para la localidad en cuanto a concentracién puntual por la magnitud

de las mismas comparadas con la nueva extension del centro de poblacion.

Manufacturas y usos industriales.

Dentro de la localidad no se realizan actividades industriales ni manufacturas a gran
escala.

Areas Baldias,

En el centro de poblacion se localizan algunas zonas baldias destinadas para

equipamiento urbano.
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Espacios Verdes y abiertos: parques urbanos.

Existen algunos espacios abiertos de propiedad municipal o estatal dentro de la
localidad sin embargo, debe considerarse de forma importante su incorporacién en mucha
mayor escala para el crecimiento que se prevé.

Institucionales.

El uso de oficinas administrativas no es relevante a la fecha dentro de la localidad,
cuenta con las minimas instalaciones y presencia municipal. Ante la nueva dinamica
prevista para la poblacion debera considerarse un aumento progresivo en el
emplazamiento de dependencias gubermamentales de los tres niveles de gobierno en la
localidad.

Cementerios.

No cuenta con Cementerio, debera ubicarse uno para el previsto crecimiento del

area.

Equipamiento urbano.
Aunque cuenta con algunos servicios, deberd complementarse en cantidad y
calidad de conformidad con la vocacién del corredor turistico y en especial de este centro

de poblacién en sus horizontes de corto mediano y largo plazo.

c) Condicionantes de la vialidad y el transporte.

La dnica condicionante en este sentido seria la carretera federal 307. Para las
nuevas areas de crecimiento asi como para la pequefia mancha urbana sera necesaria la
clasificacién de las vias en funcién del crecimiento vehicular, adecuacion y apertura de
nuevas vialidades, privilegiando al peaton y la convivencia, urgiendo banquetas,
arbolados, mobiliario, sefalizaciones y balizamientos correspondientes, ademas de la
incorporacion de ciclopistas; Asi mismo deberd considerarse una terminal de autobuses,
estacion de ferrocarril y/o tren suburbano, sistema urbano de transporte considerando un
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area de trasbordo entre el transporte foraneo y el local, el disefio de las calles debera
tomar en cuenta a los minusvalidos, los menores de edad y los adultos con bebés.

En las ciudades del estade se va haciendo cada vez mas notorio la falta de
estacionamientos, por lo que debera desarrollarse una politica de promocién de dreas

para dicho fin.

d) Condicionantes de la infraestructura.

Actualmente CAPA suministra agua potable a los habitantes del peblado Akumal y a
corto plazo en toda la zona turistica. De conformidad con el estudic hidrelogico
desarrollado por CAPA, la capacidad de los mantos fredticos que abastecerdn al centro de
poblacion seran suficientes para dotar de agua potable incluyendo el largo plazo, se tiene
proyectado abastecer la zona entre Chemuyil y Paamul en la que queda comprendido
Akumal, a través de un acueducto que iniciara en Chemuyil con 12" de diametro y
terminara Paamul en 8".

Pasando al rubro de desecho de aguas negras, no hay red sanitaria ni planta de
tratamiento de aguas negras. Con la finalidad de no contaminar los mantos freaticos y el
subsuelo sera imperativo prever lo necesario para el correcto funcionamiento de Akumal al
corto, mediano y largo plazo. En este mismo sentido debera atenderse el drenaje pluvial
tanto de la via publica como el de los particulares.

En energia eléctrica, segin CFE, deberad preverse una subestacion eléctrica por
cada 40,000 habitantes, la linea de alta tension cruza el poligono para crecimiento urbano
por la parte sur, cercano a la carretera federal. Actualmente se cuenta con una
subestacién que proporciona servicio al poblado. Para el crecimiento urbane, segin
consideraciones del POET, el tendido y distribucion de las lineas de suministro de energia
eléctrica debera ser de forma subterrdanea en la mayoria del recorrido de éstas. Ademas
de la infraestructura basica es necesario incentivar la infraestructura en materia de
telefonia y televisién por cable, subordinandola a un planteamiento integral.
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D. Riesgos urbanos.

Los riesgos urbanos mas importantes se significaron en los posibles incendios
forestales y los periddicos huracanes; deberan preverse estos temas considerandose un
sistema de prevencién adecuado y de forma estandarizada general y normada en materia
de dichos riesgos. Las gasolineras se convertirian en otro riesgo que requeriria atencion
muy especial.

IV. PRONOSTICO

A. Marco Tedrico Conceptual.

En el oficio de la composicion urbana global, * %e w & v B

parcial o especifica localizada, ademds de tener en | espacios arbanos es una medida de las

cuenta  mediante  trabajos  de  equipo | Acttadesy valores da lagene...”

1arios e | isciplinarios, la realidad
fisica (geologia, hidrologia, clima, ecologia, recursos naturales renovables, recursos

naturales no renovables, etc.), la realidad social, (Quiénes somos, cdmo vivimes, fuentes

de trabajo, educacion, tradiciones y co ia, etc.) y potencialidades de
desarrollo sustentable, es de capital importancia entender con claridad que mas alla de

organizar un espacio fisico, se debe considerar el restablecimiento y/o ibilizacién de

los moradores a lo que seria la esencia de toda comunidad humana: el culto a la vida.

Los Programas de Desarrollo Urbane son formas de administrar un territorio, por lo
que queremos profundizar en el sentido de dicha forma de gobierno de los espacios
tratande de percibir y fortalecer el aima de la comunidad, sus valores y lo mas valioso: su
espiritu, y obteniendo una propuesta de dimensiones mas hondas y menos de laboratorio,
procurande a los habitantes un entorno mas allegado a su esencia en la conciencia de lo
que somos y de lo que necesitamos en equilibrio con la naturaleza.
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B. Aptitudes del suelo para el Desarrollo Urbano.

El poligono de Akumal en vitud de que la vocacién de la localidad es
evidentemente para el apoyo y complemento de las actividades turisticasS en materia de
vivienda y servicios, sera necesario el planteamiento de éste conforme a la calidad y
caracteristicas de servicio que requiere un destine turistico como el de la Riviera Maya.

Hacia el noreste del poligono designado para el crecimiento de la ciudad, a un
costado de |a carretera federal 307 los terrenos son aptos para el desarrollo urbano y, se
cuenta con posibilidad de dotar de infraestructura de abasto y desecho, en virtud de las
condicionantes topograficas debiendo aprovechar lo existente, conservando e incrustando
en el nuevo planteamiento, grandes zonas verdes, desarrollando ejes compositives que

equilibren el buen funcienamiente de la ciudad en cuanto a calidad de vida, espacios y

os y la vinculen generosamente con la Riviera y con los hoteles aledafios.

La aptitud territorial de los predios ubicados en la zona de incidencia deben tomar
en cuenta el caracter paisajistico y ecolégico, ya que indudablemente poseen un elevado
potencial turistico que se deberd de aprovechar, buscando deteriorar lo menos posible,
incorporandolo al corazén del centro de poblacién, incrustando en el nuevo planteamiento

grandes zonas verdes y/o turisticas de baja densidad.

C. Perspectivas de crecimiento demografico.

Se han formulado tres hipdtesis de crecimiento que definen tres escenarios posibles
dentro de los que podria evolucionar la poblacién de Akumal. Los escenarios se refieren a
tres hipétesis de crecimiento y a tres horizontes de planeacion, correspondientes al corto,
medianc y largo plazo. Todos elles nacen a partir de las hipétesis de crecimiento en la
oferta turistica hotelera de Ia region, ya que a ello obedece el desarrolio cuantitativo de la
ciudad.

© Plan Tt e Desarollo
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Una buena parte de este crecimiento ya estd de alguna forma exigido por la
demanda de vivienda en la Riviera Maya, reflejado simbélicamente en la manifestacion de
cambios importantes que chservan una TMCA para el periodo 2000 / 2005 del 16.3%,
segun el Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y 2005 del INEGI

Hoy en dia la regian denominada Riviera Maya cuenta con 30,705 cuartos en
operacién hotelera, lo cual generaria una poblacion de entre 200,000 y 420,000 habitantes
a distribuirse en las poblaciones de la Riviera, incluyendo alguna porcién en Cancun, al
inmediato y corto plazo. Al continuar la expansién turistica podrian llegar a desarrollarse
poco mas de 80,000 cuartos hoteleros por lo que la poblacion que pudiera generarse por
esta causa al largo plazo sobrepasaria el 1'200,000 de habitantes en el drea. Nuestras
hipdtesis ademds de la informacién del INEGI, toman muy en cuenta estos universos de
desarrolie potencial.

En 1980 se registré que la conformacion de la poblacion era de 6.4 miembros por
vivienda aproximadamente. Para el andlisis de las perspectivas de crecimiento
demografico de la localidad a partir de los datos reflejados en el Censo General de
Poblacién y Vivienda 2000, se han considerado 4.0 habitantes por vivienda

Los tres horizontes de planeacién tomados en cuenta para el desarrollo de las
hipdtesis de crecimiento de la localidad son los siguientes:

+ Corto Plazo: 2012
» Mediano Plazo: 2022
+ largo Plazo: 2032

Las hipétesis suponen varios escenarios:

Hipdtesis A: un creomiento normal acorde & 105 ordenamientos y & Ias experiencias de desaroio en poios con
caracteristicas similares, lomando en cuenta asi mismo ef balance y |a Interaccion estatal en materte de desamalio uibana asi coma el
i oldgica recién decretado y sup sellevard a efecto su chservancla, en el peor de los casas, con pequefias
varizciones inherentes al natural desarrcllo poblacional. E| crecimiento previsto supone fa construccion de los poco més de 80,000
cuanos hoteleros Viables pars fa Riviera Maya en un (apso no mayor @ 15 afos, considerandose una influencia de entre 8.0 y 150
habitantes por cuae. Tambéen supane que s tomaran, al Inmediala y corto plazo, medidas de apoyo, rescale, rencvacicn y mejora de

Infraestructura y senvicios, asi coma de los elementos de atracsion original del Corredor Turistico, tales como la escala humana, el
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encuento con a natureleza, espacios caracteristicos de esta regdn con los rasgos cultursles del mundo Maya, del México mestizo y
del Méxica actual, con sus propias expresiones y significaciones que le permitan compelir de forma ventajosa y dversificada con el
mercads mundial, De igual forma supane Ia mejora del nivel educativo, de a oferta de servicios y de calidad de wida de Ia poblacicn;
51 como I mejors y smpliacicn de 133 opclones de aina y ransportacion oe! turismo & fa regicn. Deberd participar & I oferta de
atractivo turistico en cuanto a varedad y calidad en el coredor Cancan-Tulim, comviiéndose en un lugar ademds de servicios de
vivienda en un punto tiristico en si Mmisma y por sus propias cualidades allemativas al tufismo de sol y mar. inseandose con
importancia en Ie escalera o rula turistica complementaria ecologica de Ia region

Hipdtesls B: supcne una inversion de cuantos hoteleros menor a e prevista en la hipatesis A, en vitud de que se acentian
tendencias de delerioro de 1a Imagen y de los slementos de atraccion de 8 region, y na s& mejors &l nivel educativo, 1a calldad de vida
de la poblacién y del senicio &l vistante, ni tampoco se amplian los medios de transporte y las apciones de aribo de furistas, @ pesar
de que se pongan en peéctica los ordenamientes en meteria de desarmollo urbano & nivel estatal y de tipo ecolégico, en virlud de que

d certo plazo, cay: las tarifas , toda vez que solo se estarla en cendiciones
de cirecer sol y mar sin valores agregados en dich iones mencres y por lo tanto en
una menor incidencia de poblacion. Se sostendria & atractivo turistico del Corredor Cancun-Tulim coma un centro vacacionsl de
caracleristicas simdares & oiras del pais y con ocupaciones promedio anual de entre ¢l 50% y el 70%.

Hipdtesls C: supone un crecimiento furisico y de oferfa hotelera similar al considerado en la hipdiesis A, sunado & un
desequilbio urbano estatal y una desalencitn & Ias propuestas de mejoras, dende sobreviene una poblacion excedida s |a deseable en
Akumal de con la premisa y calidad de vide. & paodria afectar seriamente «f desting
Riviera Maya con un abrupto decaimiento.

Cuadro 4 : Perspectivas de crecimiento demogréfico
Pazos/ Afio Pabiacion TMCA %
2005 1230
Corto/ 2012 31,181 58.6%
Medianol 2022 85912 106 %
Largo/ 2032 189,701 8.24%
Fuents. EJaboyacion prop con base en dalos del Cento General e Fobacion y Vivienda 2000 2005 INEG! y e fa Dreccion General

de Adminisiracion Lrbena

D. Demanda de suelo urbano.

Con base a los parametros de la Hipotesis A, se prevé una demanda de dreas para
el desarrollo urbano aproximadamente de 3,753 hectéareas distribuidas en los horizontes
del corto, mediane y large plaze, en adicién se consideran las areas para la explotacién de

acuiferos, 240 hecta y para el imiento del nuevo rellenc sanitario, 30
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hecta . La d dad de blacién en la zona denominada de desarrollo urbano se

controlard en un tope superior de 53 habitantes por hectdrea con el fin de mantener la

sustentabilidad y mejorar la calidad de vida y el atractivo turistico de la ciudad.

[Etiadia 5, Demanda de susio urbaro on Akurmal

DATOS Poblacion (habitantes) 1230 [Densid 30 habfha Wencha urbana sctual.
ad
ACTUALES Afio 2005 Bruta 41Ha
PROYECCIONES DE POBLACION
DENSIDAD AREA REQUERIDA
Plazo Febianies Hebira Frea Urbana Total
Corto 31181 19 hab/a 1810 Ha
Mediano 85812 28 habha 3,189 Ha
Largo 189701 53 habiha. 3753 Ha

Fuente: Elabaracian propia con base en datos del Censa General de Foblacian y Vivianda 2000, INEGI y Ja Direccidn de Desarrolio
Urbano Municipal

E. Delimitacion del centro de poblacién. {Planc D-1a).

Con el propésito de delimitar el drea de aplicacién del Programa Director de
Desarrollo Urbano de Akumal, partiendo de los limites sugeridos en el Programa de
Ordenamiente Ecolégico Tenitorial del Corredor Cancin Tulum (POET) para este
asentamiento, se llegd a establecer el poligono mas conveniente para el centro de
poblacion de conformidad con las facultades y atribuciones municipales en la materia
determinando los limites, densidades y restricciones en el aprovechamiento de los
terrenos para el centro de poblacion, integrando los asentamientos de ambos lados de la
carretera, complementando los servicios y vias de comunicacidn entre ellos, dandole al
proyecto y a la propuesta mayor consistencia dentro de las realidades del crecimiento de
la ciudad, generandose el poligono defintivo para los limites del Centro de Poblacion,
salvaguardando los objetivos de sustentabilidad social, urbana, ecolégica, econdmica y
turistica, al corte, mediano y largo plazo.
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Este poligono ademds de las UGA’s 4 y 10 ocupa parte de las Unidades de Gestidn
Ambiental 1, 7, 8, 9 con usos turistico compatible y conservacién, cuenta con una
superficie aproximada de 3,601 hectéreas.

Nota importante: En el plano E2' se define dos poligonos distintos: el Paligono 1
representa el area que entra imediatamente en viger, el poligono2 representa el area que
entrara en vigor mediante la modificacién del POET 2001.

F. Demanda de infraestructura.

Cuadro 16. Demanda de agua potabls y drenaje

Plazo Pebiacion (Hab.) Dotacion de sgus petable (400 | Descargas al drenaje B0% del agua potable
Its. /hab. / dia)
Corto M8 12'472 400 GETTEN Hsddia
Mediano 85912 34364800 27491840 Ksidia
Lergo 189,701 75880400 207043205/
Elaborocion Prapia con base en duh:s del Censa GEnum‘de Poblecion y Uiienda INEG! 2005 y I Direccidn de Dessrolo Urbano
Municipal. La demanda integr piblicas, de trfsticos &
industriales:

Cuadro 17. Demanda de energia elécirica.

Plazo Poblacién (Hab. ) Demanda de electricidad Dermanda integrada (8 kva f vivienda)
Ho. de viviendas
Corta i) 779525 62,362 kve
Mediano 85,912 21478 171,824 kva
Large 189,701 4742525 79402 kva
Elaboracitn Fropia con base en dalus def Censo General de Poblackin y Vivienda INEGI 2005 y la Direceidn de Desarrolts
Urbano Municipal. La demands integrads inclye dofaciin de energla eséctrics para pibiices, de
huristicos e ind

G. Opciones de Desarrollo Urbano

Partiendo de todo lo anterior y i do que la hipétesis A es la d ble y a
su vez la mas probable, el centro de poblacién debera aportar la parte proporcional que le
corresponderia en la significacién de vivienda y servicios urbanos, conservando un
encanto particular equilibrado y cuidando el atractivo turistice que puede llegar a tener
como alternativa y diversificacidn en el Corredor Turistico, no permitiendo ademas el
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crecimiento desordenado. La calidad de los espacios y del equipamiento deberan poder
brindar la oportunidad a sus habitantes y visitantes de desarrollar sus diversas actividades
a una escala humana, privilegiande al peaton, al ciclista y a la naturaleza, para retomar lo
que hemos dicho, el culto a la vida en todos sus ambitos, ya sea como refugio, como
hogar o como santuario, de esta manera se fortaleceria su espiritu y su atractivo turistico
complementario, incrementando su iman hacia la inversién aln mayor de las cadenas
hoteleras con presencia actual en la zona, las nuevas inversiones de cadenas importantes
que ain no llegan, asi como la de las cadenas medianas y pequenas que por razones
estratégicas de negocio acompafian a las de importancia internacional en los destinos que
se posicionan., As/ mismo para la consolidacion turistica deberd plantearse el
aprovechamiento de la cercania con los hoteles aledafios, con paseos entre dreas verdes
y oferta de comercio artesanal y de servicios de entretenimiento y recreacion, formando un
todo muy singular que no se encuentre en ningln otra parte, vinculados con el sistema
municipal de ciudades y con el Sacbe de la Riviera Maya, paseo peatonal y ciclo pista, en
resumen deberd ser un centro poblacional muy “sui generis” dende convivan el diario
acontecer de una localidad y el descanso de sus visitantes, propiciando buenos niveles de
educacion y servicios..

Las fortalezas y debilidades encontradas de forma general que nos ayudaran al

planteamiento de los objetivos serian las siguientes:

FORTALEZAS

a) Ubicacicn geografica estratégica.

b} Punio en zona de influencia de un alto numero de cusrlos holeleros

) Vecindad con hoteles sledafios.

) Seiva, flora y fauna

@ Cenotes y cavemas.

f)  Demanda turistica en aumento en a regicn,

g} Fuerte demands de vivienda y services en el ares

) Propica parz espacios = escala humana

i} Zona cosmopaiila en cuanto a ko visitantes del area

|1 Acuiferos importantes.
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Potencial promater de ingresos de divises.

i Punto de apoyo para siraction de inversiones turisiicas a fa zona.

m)  Potencial punio de servicios complementarios a la indusina y al comercio.
n) Posibilidad de converticse en punta uristico por 51 mismo.

o) Hay &n materia ambsental uliizacion consciente del suelo en la zona.
DEBILIDADES

&) Riesgos de deterioro ambsental

b} Tenencia dela liema, privaca que puede degenarar en 2onas Ge especUlacion inmobiliara

i Opoiones de vivienda muy deficientes en |a aclualidad,

d) Defisencias en salud y asistencia scial en Ia region

) Deficencias en arcas recrealives y Geporlvas en el rea,

f)  Falta de opelones wo slternativas para arriba de turismo al Comedor Turistico.

) Falte de nirestructura suceente y sdecusds

) Deterioro d 1a escala humana y1a calidad de vida en la Rivera Weys

I} Falla de consalidacion oe Imagen turislica y de allamalivas acorde a 05 nichos e mercaco actuales del Comedor TUNsico
Canan-Tulum

Iy Deterioro ambiental y scaldgico en los centros de pobiacién de Solidandad,

Nivel Normativo.

I. MARCO DE PLANEACION.

. Plan Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio
2001-2006

El Plan Nacional de Desarrollo Urbano y

MARCO DE PLANEACION
ordenamiento del Termitorio define dos objetivos | »Flan Nacinal de Desarrotio Urbano (20012006
B ® Programa Estatal de Desarvollo Urbano
especificos que deberan orientar conjuntamente 12 | pprogram Municipal de Deswrratio Urbana

B Plan Estatal de Desarrollo (2005 2011)

accion publica, privada y social en esta materia.

Estos son:
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* Propiciar el ordenamiento territorial de las actividades econdmicas y de la
poblacion conforme a las potencialidades de las ciudades y las regiones que
ofrecen condiciones propicias para ello.

e Introducir de forma ordenada la urbanizacion de los centros de poblacion, de
acuerdo con las normas vigentes de desarrolle urbano y bajo principios de
equidad para los diversos grupos sociales, y sustentados en el equilibrio
ecolégico de su entomo natural.

Las estrategias especificas para dar concrecién a estos lineamientos son:

« El Desarrollo Urbano de 100 ciudades Medias en el pais.

« La Consolidacién del papel de las principales Metrdpolis.

+ El reordenamiento territorial y la promocién del Desarrolle Urbano.

« Elimpulso a la participacién ciudadana. Programa Estatal de Desarrollo Urbano.”

Estos planes operarén en el ambite interno de las entidades federativas y se
regularan por las leyes que los comespondientes gobiernos expidan a este respecto.

Los planes o programas estatales de desarrollo urbane, serdn aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades locales, con las
formalidades previstas en la legislacidn estatal de desamollo urbano correspondiente, y
estaran a consuita del plblice en las dependencias que los apliquen (art. 15 LGAH).

Ademds, la legislacion estatal de desarrollo urbane debera determinar la forma y los
procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulacion,
modificacion, evaluacién y vigilancia de los planes o programas de desarrollo urbano,

promoviendo asi la participacién ciudadana.

Il. OBJETIVOS.

7 Actunlmente ea procesn de elaberacion por Grapo de Servichos, Ingsnierta v Proyecios S A s O F, 3 Geblerno del Btado de Quiwiana #oo,
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A. Objetivos generales

W Promover el restablecimiento y s sensibilizacion a 10 que seria Ia esencia de toda comunidad humane: el culio & 2 vide

¥ Poscionarse y enfiquecer |a escalera 6 futa lufistica complementaria ecologica de 1a Riviera Maya en el corlo, Medano y 1argo plazo,
Incerporando elementos que la fortalezean,

W Establecer el aprovechamiento de reservas leritonales urgenies y suficientes para el abatimsento, en el corto plazo, del rezage de
vhienda en La Riviera Maya y en el mediana y largo plazo, para e crecimiento adecuado de Ia poblacicn.

W Promover I (3 ¥ ubano acordes a las e Ia cudad en o coto, mediang y
larga plazo.
- Propiciar la ntegracién " diferentes forman el centro de poblacén

WFreservar la ecclogia y el medio ambiente de fa pmnnm

W Faciliar [ circulacion v los

Los cbjetivos generales que se plantean estan derivados del analisis, sintesis del
estado actual y pronéstico del drea de estudio y que de forma general nos conducirian al
aprovechamiento de las fortalezas y disminucién de las debilidades del centro de
poblacién. Dichos objetivos son los siguientes:

‘Promaver el restablecimienta y [e sensiblizacion 2 1o que serfa la esencia de toda comunidad humana: e culto & 1a vide

Fosicionarse y enfiquecer Ja escalera o ruta Luristica complementaria cccidgica de la Riviera Maya en 8l corto, mediana y 12rgo piazo,
Incorperando slementos que la foftalezcan.

Eslablecer ef aprovechamiento de reservas leritonales urgentes y suficienies para of ababmiento en of corlo plazo, del rezaga de
vivienda en la Riviera Maya y en el medianc  largo plazo, para el crecimiento adécuaca de s pobiacion

Promaver 1a o de ¥ iento urbEnG acordes & las necesicades de 13 cudad en & cono, medENG ¥
largo plazo

Propiciar |a integracicn socceconomica entre fos diferentes sectores que conforman el centro de poblacion.

Preservarla ecologia y &l medic ambiente de la poblacién

Establecer correderes biclegicos dentro de Ia zona urbane que se conecte @ I sebva

Fromover ia preservacion y proteccion de la flora y fauna de la zona de Akumal

Faciltar la Greulacien y 105 desplazamientos de 1a poblacion.

Todos aquelios que permiten onenter el desarrolio del centre de peblacion a condidones gptimes.

B. Objetivos particulares.
Partiendo de los objetivos generales tendriamos los siguientes:

[Promover el restablecimiento y Ta sensibilizacion a lo qua seria la esencia de (0da comunidad humana: el Gullo ala vida. ]

[organizar & espacio e todos sus aspectos.
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Realizar Una estruciuracion jerarquizada del centro Oe poblacion, definiendo & zonificacion prmeans especiaimente las zonas de.
vivienda, trabajo y servicios, propicianda | infegracien demografica, pero ante toda priviegiando el culto & la uds, tanto de sus
moradores coma de sus wisilantes.

Faverecer los estadios de la vida cotidana medante |2 6 de i 7 iento y servicios urbancs
adecuados.

Propiciar el entiguecimiento estélico y visual que dignifique e centra de poblacion y & sus moradores

Aentar I conciencia y la vivencia a escala humana

Propiciar elementes de identidad y pedenencia

Favorecer y propicia ia generacién de recursos econdmices

Posicionarse y enriquecer la escalera o ruta turistica complementaria scolégica de fa Riviera Maya en ol corta, mediana y largo
plazo, incorporando elementos que la fortalezcan

Favorecer de oferta y stractivos turisticos.

Fromover la ampliacién de los medios y las de arribo del turismo.

Procurar oue el tenga de manera integral la stica ded lugar.

Lievar a cabo eventos y ectividsdes ertisticas, y que atraigan &l turismo.

Meiorar la calidad de los servicies en la regidn

Incorporar  espacio urbiana ef medio ambiente natural.

Mantener fa escala humana,

Mantener la acceshilidad 8l contacto con la naturaleza

Favoreser an de las cavemas y cencles a la vida cotidiana

Impulsar Ia creacién de aresanias.
FPromover del desarrcllo de campos de golf,

Abraer el mercado de relirados

Faverecer Ia transpoftacion adrea turlstica per helicoptere

Establace o aprovschamienda de reservas tanfiorales uiguet sy suficiendes para el sballmenio, an o corto paze, ool rezage
vivienda en Ia Riviera maya y en & mediano y largo piazo, para imisnto adecuado do ia posiacion.

Pramocien de I sccién urbanisiica que se requiera para el crecimiento del ceniro de poblacion, en particular |a relativa & la vivienda,
estableciendo oportunaments ias areas de aprovechamiento urbano

Uewar & cabo la organizacion relaliva al ordenamiento territorial para el procesa de urbanizacion y de  desarolio dei centro de
poblacién.

Grganizar el asentamiento humana en relacion a un sistema funcinal de zonas de vivienda, irabajo, recteacion, equipamiento Liband,
vida comunal, servicics y iransperte.

Adecuar 1a distribucion de la poblacien y de las umnidedus A i ST o o W
Propiciar la regulacion del cr. del c I dle reserva urbiana y el siercicio del derecho de
preferencia por beneficio soctal que se de«vade EES mismas, 8 lwurd:l G-o!xemu Municipal y del Gobierno dei Estado.

Promover el establecimienta de programas, nomas  reglamentos paa

« El conlrol del aprovechamiento del suelo,

« La comecta induccion de acciones urbanisticas.
. B del ambiente y la el Patrimonio Naturs| del Centro de Poblacion
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+ Procurar que el crecmienta de |a pablacien se construya bajo esirictas medidas Ge vigilancia y orden por parte de los desarroliadores
y en total apege a los considerandoos del presente insirumento.

Promaver sl desarrolla de la Infrasstructura necesaria para el centro de poblacién,

Fromaver deln necesara

Propicier la

yel urbano los ¥ especiales derivadas de Ia
vocacién altamente turistica del centro de poblacion

Fromover 1a_epecunion de 10s programas de inversion que satisfagen 1as necesidades prionianas en materia de infraestruclura y
equipamiento de |a pabiacion

Propiciar 1a coordinacion g 1o niveles de goblemo federal, estalal y municioal para fa eiecucion de 103 programas de inversion

Propiciar {a inlegracion sacioeconomica entre los diferentas seclores qua conforman el centra do poblacion,

Propener 1a apicacion de un sistema equitalivo de Gstrbuzion de 1as cargas y beneficos derivados Gel prooeso de LrBanizacien

Propiciar 1a reorganizacion y promocion de centros o nodos 3 fales y servicios, Tos
e |a comunidad equitativamente

Distriouir para el opti centro de peblacien

Alentar la radicacion de la pobiacion en su medio, mejoranda las condiciones de su habrtat oiginal

DrstrbulF Urbancs y el para el centic de p

Praservar Ia ecologia y el medio ambiente de la poblacion.

Preservar y mejorar las areas selvaticas en el centro de poblacion y sus areas de apoyo.

Procutar el establecimiento de areas verdes de distinta utiizacicn, distribuidas en las zonas urbanizadas y en |as de reserva del centio.
de poblacién, para preservar el equilibrio ecolégico y mejorar el medio ambiente urbano,

Preservar y mejorer [as areas de acuiieros de s zona

Fromaover & control, la reduccicn y is sliminacion de riesgos naturales y Ios dervados de actividades contaminantes y paiigrosas.

Incorporar actvidades ecalogicas que alienten dicha conciencia

Propiciar areas para el ecologica.

Facllitar la clrculacion y los [

Desarrcilar |z estructuracién de la vislidad y el transporte urbancs, en particular el colectivo, indluyendo l2s areas de estacionamisnto y
los despiazamientos en bicicleta y pealonales, facilidades para los nifios y adulles con
bebes

Fropener |s diversificacion de los us0s y destinos en las diferentes zonas del cenlro de pebiacién, en lanto sean compalibies, que
estimulen |2 vida de (& comunidad y optimicen y faciliten (os desplazamisntos de la poblacian

Pramover ir sen

itan orlentar el entro de poblacion a
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Nivel Estratégico.

|. ESTRATEGIA GENERAL.

Como estrategia general para el cumplimiento de los objetivos generales planteados
acotando las fortalezas y debilidades del centro de poblacién se proponen los siguientes
criterios:

CALIDAD DE VIDA

Garantizar la dfusion, Imp\nmenlahm evaluacion ym\m\m del Programa Diector de Desarrolio Urbano del Centra de Poblactn

Promover pr den sentido y unidad & Ia traza urbana. el centro de poblacien y sus
Nincianesviales, qus fverszcen In m-acﬂ el centro ds potiacen existentey su nlegracion con a nueva propuesta

Fromover proyectcs y programss Considerando como esencial y_de mayor IMportancia 10 relacionados con viviends, mpuisando (@
agizacin de incorporacian de suelo uibano, de infraestudur v equipamiento, acorde o ks exgensias aciusles, les ipdlesis de
crecimientoy a los horizentes de planeacién.

Faverecer la proleccion y preservacion oe 1os elementos y aciidades de  valor ecologico exisenies en la zona, considerando su
para su &n Ia vida de Is localided

Ordenary ofnéza o2 despiazanienios oo e Corlfo oo pabiarin a dicrenics veles Y con RirLs BREAves, G sus habianics y
sus visitantes, procurando diferentes vias de movimient

SUSTENTABILIDAD TURISTICA

Promaver  mpulsara acthdad urisica en e cenro oe gran albergue de Unicasya
escala human

Impulsar dslintas aciividades que ohiezcan 7 Turisticos y d el Comedor Turlstioo,

Atraer mversicnistas en los sectores de servicios al furisma que impulse, k2 vivienda, el equipamiento y la complementeriedad en
turisma alternativo ecclogico de |a Riviera asi como una mayor seguridad 2 los capitales con permanencia de mediano y largo plazo.

Promover i ampliacion de los medios de ambo turisico a fa zona,

RECURSOS ECONOMICOS
Promover 12 pericipazion concertada oe 105 seciores Privado, Sociel, y PUBICO 2N sus fres niveles, Federal, Estalel y Mumtpal

Eslablecer organismos de colaboracien ciudadana que permitan desancliar proyectos de forma tripariia o custripariia

Decretar Incentivos fiscales para el 1ogro de (68 proyectos

Impuisar It , para cor i

GENERALES

En resymen favorecer el cuito & Ia vida en todes sus ordenes. dentro del centro de poblacian, en beneficio de sus moradores y vistanies
fortalecienda su airactivo turistizo y el correcte desarrola en materis de estructura urbana, suelo urbeno, viviends. ekl
vialidad y transporte, on, vivienda. imagen urbana, proteccion gmbiental y de riesgos.
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Il. ESTRATEGIA URBANA. (Plano E-0).

A, Concepto,

Para el centro de poblacién Akumal como
resultado de las estrategias generales se plantea una
estructura urbana a parir de ejes vitales de
composicién, paseos y vinculaciones que permitan la
promocién de la vida en todos sus érdenes y funcicnes,

El  Progroma  Director  se
conforma a partir do ejes vitales d
composiciény paseos amalgamados en un
ideal noble: la promocion de la vida con
of esplendor de [a Gelleza, brindondo
dignidad, identidad ¢ integracion a sus

¥
vosorss, actividadss, actitudat y serviclos
¢ -acolis: Gwmand ¢ dumeciot -
naturaleza

brindando dignidad e integracion a

sus moradores, rescatande y promoviendo valores, actividades, actitudes y servicios,

dentro de la escala humana, inmersos en la naturaleza. Si las ventanas del alma son los

ojos, para el caso de este centro de poblacién, los espacios publicos serian las ventanas

de la suya. En virtud de lo anterior se propone

establecer el programa director

conceptualmente mediante el desarrollo coherente del nueve centro urbano a partir de

espacios verdes y abietos en forma de ejes vitales de composicién, paseos y

vinculaciones donde se alojen yio relacionen las funciones referentes a estructura urbana,

suelo urbano, infraestructura, vialidad y transporte, comunicacién, vivienda, ecologia,

imagen urbana y equipamiento urbano. Los elementos principales de la propuesta son:

a) Puertas de Bienvenida.

Puerta de los Amecifes, pueia localizada al sur sobre Ia via federal 307, con ainbutos de bienvenide y simbolo G identidad

Puerta Vieja, Ubicada en la enirada del cenlro de poblacien a parlr de 1a
comunicacién y recreacicn lozal y regional, vinculacién con la costa

Via regicnal 307. con alibutos de equipamiento,

Puerta de Akumal pueria localizada o] este sobre la via federal 307, Gomo ingrese prncipal al cenlro de poblacion con alibutos de

equipamientc, comunicacien. y inculacion con la costs,

La Gran Puerts, Ubicada como ingreso & 1a penfena G| ceniro e poblacion, Sccesonorte & AKUMal B parir de 1a via regional 307, con

atributos de equipamients, comunicacicn y recreacon local y regional

Puerta del Sol, puerta localizada 2| norseste sobre (2 via federal 307, con alfibulos de Bienvenida y simbolo de idenbdad.

Puerta de Ja Selva, pueta ubicada al ceste, camine hacia Uxuxubl, con atribulos de bienvenida y simbolo de identidad.
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b) Ejes Vitales de Composicion.

Eje del Agua, en alusion & su vinculcion con el mar y el camino hacia la zona de cenctes da Ukuxubi, con alibutos 0e Gstribucon de

Infraesiructura y de vialidad primaris.

Ejo del Viento, privilegio de 1a escala hummana y su inlegracion con la naturaleza y (o5 cencles

Eje dei Fuego, privilegiz Ia escala humana con sus calles peatonales, oelo piste y su integrasien con la nafursleza y ef Nueve Centre
Civieo, lendria vocacien Mureles y recreativos.

Efe de fa Vida, en alusicn a sus multiples uscs. alberga o cobdiano def centro de poblacion por su ubicacion, contempla funciones de
Infraesiructura, Wiales, de equipamienta y sendcios urbanos, , comercio, ransporte
urbane'y feranee, asi que un perque urbana y varias Areas recreativas, deportivas, culturales.

Eje de Iz Tierr, Viaidad perfiérica del centro de poblacion, aibergando La Gran Puerta (acceso norte de AKUmal.), con atributos de
disiribucion de infraestructura asi como de equipamientos, areas recrestivasy depertvas.

Eje del Miticismo, por 10 que respedta a | componente del Mistitismo, hace alusion al recuerdo y la mermona del centro de poblacion,
albergando parques, plazes y equipamientos culurales privilegiande la escala humana y su integracion con la naturaleza
predominantemente: une f Eje del Agua, el Eje del Viento, EI Eje del Fuegoy EI Eje de |a Vida. Empieza por el Folo del Espiritu que
alberga: centro de convenciones, insitucionales, infraesiructura, galerias, universided. biblicteca, areas verdes, teatro y termina con la
Wentana del Espiritu que alberga parque recreativo, areas deportivas, actidades culturales, comerciales y areas verdes

Eje del Equillbrio. Liamado | porque ayudara al equilbria del cenlro de pablacin albergando parques, plazas y equipamientos
urbanes g5 come funcienes de comunicasien wal

c) Hitos, Polos, Paseos, Vinculaciones y Ventanas.
Cumplen funciones estratégicas en el sentido y la complementariedad de los Ejes Vitales
Compositivos. Estos favorecen la identidad, el orden, la estética, el arraigo, la pertenencia,
la integracién con la naturaleza y la cultura del centro de poblacién incluyendo el
movil

iento y la vida de la ciudad misma ofreciendo elementos y equipamientos diversos
incluyendo algunos de caracter regional.

Hitos: del Misticismo, del Agua, del Viento, de la Fauna Marina, de la Fundacion, del
1519.

Polos:

+ Ef Gran polo, elberga ferle. 3 audtono,
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El Pola del Ocaso, alberge un enfilealro, una casa 06 las ailes y GACIDS. Unes areas deporiivas, una casa 06 fas aiesanias y un
parque recreativo

< Polo del Aviario, lDerga Un vIaTo, UM fIora. U PAITUS SCOOGE0 MURKIDA y [SCFeBNG, COMBITIOs

- Polo Dei Espiritu, elberge un parque recreafivo, unas areas deportivas, escuelss, cullureles comercios y areas verdes

~Polo de 1= salud, elbergs hospiteles y clnicas gubemamentales yio pariculares.

~Polo de la Sapiencia, alberga una bibholeca, escuelas, Una Universdad, una Gasa de la cullura. y areas verdes.

Ventanas:

~ Ventana del Misticisino, alberga las Galerias, Un cenlr e CONVeNciones, Un centro de &Xpresian artistica. Unas areas verdss y un
teatro.

Ventara def Recuerdo, alberga un cenlro ecuménico, dreas verdes, cemenlenc y parque recrealive

- Ventana del sur, aibergs unas infraestructuras, un parque recreativo, unas escuelss y unas ereas deportives.

« Las Ventanas al mar o Playas Populares: del nordeste al suroeste Ventana del Sol, Ventana del Amanecer, la Ventana de
Akumal, Ventanas de la Bahla Media Luna , y las Ventanas de la Bahia de Akumal albergen las piayes populares el centro de
poblacién de Akumal y deberdn conter con senvicios minimas de bsfos, regaderas, alimentos y bebidas, asi como seguridad, viglancia
¥ sccesibiidad

Nodos:

- Nodo Cenral, aberga uma estacién de autchds, comercios, parque, recreatives.

- Nado del Fuego, alberga parque recrealivo, areas deporivas. Instilucicnales, dreas verdes
- Nodo de Ja Vida, alberga un parq ), areas ceporives,

de epoyo
_Noda Norte, ziberga parque, areas verdes, mercads, eduzalivos, infraestructura, instiucionales. biblioteca y comercias.

Centro Civico: alberga equipamiento institucional, mercado, iglesia catélica, plaza y
almeda, centro civico, anfiteatro, y transporte.

1ll. CLASIFICACION DE AREAS. (Plano E-1, E1").
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Areas Urbanizadas: Scn las areas ocupadas por 2 vida normal del centra de poblacion, que cuentan
©on su Ineerporacién municipsl o con (s aeeptacion de Ayuntamiento, © estén en proceso de acordarls, Estas éress podran ser objelo
e accicnes de mejoramiento y de renavacién urbena.

Areas. Son las dreas i al centra de poblacion gque han sido debidamente incorporadas al
munidpio:
Areas do gresiva: Son las areas lizadas medianle la accion o aquellas

de urbanizacon espontanea, coresponden @ s clave AL-UP siguiendo e numero consecutivo que se Indica con un fotal de 8.25 has.

Areas de Renovacién Urbana: Son las dreas urbanizadas £n las que se pretende realizar cbras de Urbanizacién para (8 renovacion
urbana, cormespanden a la clave AU-RN siguiendo el nimero consecutiv gue e indice.

Areas de Reserva Urbana: Son las dreas que comesponden a los terencs donde se disponga el crecimiento def centra de pablacien,
en estas Areas comespanderd a las autoridades municipales promaver el desarmolio de las obras de Wbanizacion basica, Sin las cuales
0 se autorizara modalidad alguna de aceicn utbanistica. Estas dreas se dviden ademas del certo, mediana y largo plazo en Elapa 1
e ares acorde ol POET 2001 (Planos con subindice ‘pima’) y en una Elapa |1 e 4rea sujela a s ratificacion por el comité tecnico y
ejenitivo del FOEL de Solideridad

Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo: Las que a I clave RU-CP sigui seindica.

Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo: Les que comesponden a [a clave RU-MP siguiendo &l nimero consecutiva que s& (ndica.

Aroas de Reserva Urbana a Largo Plazo: Las g ala clave RU-LP sigu que se Indica.

Areas de Restricelon por Paso de Infraestructura: Las que resultan por el peso de ¥ son
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se sefialarén en los pianos relativos al Ordenamiento Territorial del Plan
e Desarrolio Urbano. Se identifican con la clave R1y e nimera que las especifica

Areas do Restriccion Amblental: Las Areas de Restriccién Ambientsles comespenden & dreas de uso de susio que s identifiquen
como subk- diave “a’ y que tiene coma obligacion adicional ef observar oriterios ambientales especificas

Areas de Provencion Ecolégica. (AP}: Son las tress delterntorio del Gentro de Poblacion en que los ambientes onginsies no han side
significativamente alterados por la activided humana y que por razones de cardcier mbientl, equibrio ecoidgico y de calidad de vids

deben intactas v &n su i con plantas nativas y similares 3 las existentes.
B Ayuntamiento promovera que sean decretadas como areas profegidas especiales, como reserva Wristica ylo de conservacion

ecdiogica. Solo se permilira Ia construcsin de los acoesos a los predios

Areas de Proteccion a Cuerpas de Agua. (CA): Las requenidas para [a regulacien y & conlrol de fos vascs nidraulicos Lanto para su
cperacin natural. coma para los fines de expictacién ia coma de suminis fos humanas. Las dreas de
proteccion & los cuerpos de agua serdn de 50 metros a partir de fa cofa méxima. Estas dreas son def dominio de la Nacion y de utiidad
potiica, estando bajo Jurdsdiccion Federal segin lo estipulada por la Ley Federal de Aguas y la Ley del Equiibdo Ecalégico y la
Profeccién al Ambiente. Estas areas se sefialeran en los planos defimilandase su perimetro con una linea punteada, siendo
dentificadas con ka clave CA y ef numero que fas especifica, Corespanden @ fa clave CA siguiendo del nomero eonseculivo que se
indica.
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IV. UTILIZACION GENERAL DEL SUELO. (Plano E-2).

Como se establece en el Capitulo |, en el Proncstico, las hipétesis de crecimiento
poblacional consideran el parametro de 4 habitantes por vivienda, de conformidad con los
resultados del Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y 2005, INEGI, por lo que
para el establecimiento de las densidades permitidas normadas en este instrumento regird
la misma cifra: 4 habitantes por vivienda.

Para el aprovechamiento de las reservas urbanas de corto mediano y largo plazo
debera existir previamente, ef programa parcial de desarrollo urbano correspondiente. Los
desarrollos que impliquen superficies superiores a 25000 M2 deberan presentar a la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, para su correcta evaluacion y homologacion
con las premisas del presente instrumento, un programa parcial de urbanizacion, previo a
su eventual y correspondiente autorizacion,

Las tablas de las Normas y Restricciones de edificacién, de Uso de suelo y

compatibilidad, Clasificacién de usos y destinos se encuentran en los anexos

Zonas turistico-residenciales.

Las que corresponden a la clave TR siguiendo del nimero consecutive que se
indica. Observando que el nimero TR-1 equivale a 20 cuartos por hectarea, la clave TR-
2y TR-2* equivale a 30 cuartos por hectdrea. La clave TR-3 equivale a 50 ctos/ha. Y el
nomero TR-3* equivale a 75 ctos/ha.

Los predies o lemenos y las edificaciones consiruides en lzs zonas turistico-holeleras y residencial densidad baja, tipo
TR y TR-1* estardn sujetas para el caso de residencias al de | plicabl Ias zonas.
de densidad bsja H.

Los predios o terenos y las edificaniones consiruides en 1as zonas tunstico-hoteleras y residencial densidad baja, ipo
TR-2 y TR-2" estarén sujetes para el €950 de residencios ol delos plieabl a5 zonas
e densidad baja H2.

Los predios o terrencs y I truidas en las zonas turistico-hotel v residenclal densidad media tipo
TR-3, estén sjetas para el caso de residencias al cumplimiento de los lineamientos aplicables para las zonas hatitacienales de
densidad media H3
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Los predios o terrenos y s edicaciones consiruidas en 1as zonas turstico-hoteleras y residencial densidad media
especlal, tipo TR-3", estén suetas para el caso de residencias el cumplimiento de los lineamientos eplicables para les zonas
habitacionales de densidad media H3*,

Zonas Habitacionales.

Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se integra por los
siguientes campos:

Zanas Habitacionales de Densidad Baja.. Con clave H-Z, cuya densidad es de 48 habiha o 12 viviendas/ ha

Zonas Habitacionalos da Densidad Media, Con dave H-3, cuys Gensidad £s de 56 habi o 0 de 24 vinenda /ha

Zonas Habitacionales de Densidad Media Espacial. Con clave H.3%, cuya densidad es de 148 habi ha o de 37 vivienda / ha

Zonas Habitacionales de densidad alta. Con ciave H-4, cuys densidad es de 240 haby ha o de 60 vivende / he.

Zonas Habitacionales de densidad alta. Con clave H-4*. cuya densidad es de 300 hab/ ha o de TSvivienda /ha

Zonas de Uso Mixto.

Las zonas de usos mixtos son aquellas en las que la habitacién se mezcla con
actividades relativas al comercic y los servicios, asi como con instalaciones de
equipamiento urbano y alojamiento temporal. Por su radio de influencia se clasifican en los
siguientes tipos: Zonas de Uso Mixto Sub Central con clave MSU, y Zonas de Uso Mixto
Sub Central con clave MC.

Zonas Comerciales y de Servicios Regionales. (MCR).

Las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance que rebasa al
propio centro de poblacién, por lo que son adecuadas en forma de corredores
desarrollades sobre arterias del sistema vial primarie con facil accesibilidad hacia las

salidas carreteras; en ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos;
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Zonas de Se| io a la Industria Comercio. (S|

Son zonas de alcance urbano y regional que se caracterizan por que su Uso
predominante lo constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y talleres de
servicios y ventas especializadas, pudiendo istir con giros sel dos de tipo

industrial de bajo impacto; normalmente se localizan cercanas a zonas industriales y
centros de abastos, debiendo excluirse los usos habitacionales en estas zonas.

Zonas Industriales.

Son las superficies necesarias para el adecuado desempefio de las actividades
industriales propios de un &drea y necesarios para el desarrollo econémico de la
comunidad, debiéndose asegurar que los espacios destinados para estas actividades

redinan las condiciones para los usos industriales y actividades relacionadas.

Zonas de Equipamiento Urbano.

Comprende las instalaciones para alcjar las funciones requeridas como
satisfactores de necesidades comunitarias, rigiendo para ellas las normas aplicables a
zonas mixtas barriales o subcentrales, segun su ubicacién y radio de servicio.

Zonas de Equipamiento Institucional.

Las que corresponden a la clave El y comprende; Administracion Publica,
Semvicios Urbanos.

Zonas de Espacios Verdes y Abiertos. (EV)

Aun cuando forman parte de los tres niveles de equipamiento, por su naturaleza e

importancia para las dreas urbanas se clasifican en un grupo especial.

Zonas de Equipamiento especial.(EE)
Las Zonas de Equipamiento Especial comprende: Educative, Salud , Asistencia
Social, Comercio, Abasto, Comunicacion, Recreacion, Deporte, Transporte, Cultura.
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Zonas de Equipamiento de infraestructura. (IN
Las Zonas de Equipamiento de Infraestructura comprende: Administracién Publica,
Servicios Urbanos.

Nivel Programatico.

I. METAS ESPECIFICAS DEL PROGRAMA.

Las metas especificas son las acciones que soportan a las soluciones fisico-
espaciales determinadas en las estrategias para el logro de los objetivos planteados en
virtud del resultado de diagnostico de la situacion actual del érea urbana de Akumal. Estas
se clasifican en los siguientes programas y/o acciones:

Se identifican y proponen, agrupadas por subprogramas de desarrollo urbano las
siguientes acciones:

Cuadro 21. ACCIONES y/o PROGRAMAS RESPONSABLES PLAZOS
1. |Planeacion Urbana CP WP |LP |
1.1, |Revisidn, consulta y aprobacidn del Programa de |Ayuntamiento X

Desarralle Urbano del Centro de Poblacion Akumal | Comité Municipal de
{PDUA) Desarrolio Urbano y
Vivienda{CMDUV)
Comité de Participacion
Ciudadana (CPC)
1.2 |Promover entre la sociedad civil y las diferentes | Ayuntamiento X X X

dependencias que conforman el Ayuntamiento de|Comité Municipal de

Solidaridad, el cumplimiento del PDUA, déndole un | Desarrolio Urbano y
ul r su revision y | Vivienda{CMDUV)

aciualizacién dentro de los plazos supuestos por la|CPC

ley.

13 |Aplicacion de las politicas de control del desarrollo | Ayuntamiento ES ES ES
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urbano que se determinen dentro del PDUA cPC
14 |Continuar con las direcirices regionales que se|Ayuntamiento X X X

establezcan en el Programa Estatal de Desarrollo | CMOUV
Urbano y el Programa de Ordenamiento ecoldgico | CPC
Termitorial de la regitn denominada corredor Cancin
Tulum

15 |Promover la elaboracion de la Manifestacion de [Ayuntamiento X
Impacto Ambiental para la zona que afectara el centro | CPC
de poblacidn, insertando sus acciones en los
reglamentos correspondientes.

16 |Promover y elaborar un Programa Parcial de|Ayuntamiento X X X
Desarrallo Urbano N*1-2-3 (Plano E0f), sefialadas en | CMDUY
el PDUA, privilegiando la calidad de vida en los|CPC
términos  expuestos en el marco  tedricc y
garantizando |2 oportuna disposicion  de  tierra,
debiendo incluir los ejes de Composicion y Paseos
que estructuran el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn Akumal y el proyecio de
ciudad, de calidad de vida y de sustentabilidad
turistica, para cada uno de sus horizontes en el corto,

mediano y largo plazo. Dichos programas parciales
tomardn los lineamientos y directrices sefialados en
este documento e incluirdn el disefio de ciclo-pistas y
andadores peatonales. La elaboracion de estos
instrumenics debera implementarse para el corlo
plazo, para los horizontes del mediano v largo plazo
deberdn iniciarse como méximo al 60% de saturacién
del horzonte inferior, con la finalidad de garantizar el
oportuno desarrollo del horizonte siguiente, debiendo
instrumentarse conforme a los plazos de
aprovechamiento sefalados

1.7, |La Implementacién de los critenos ecclogicos del[Ayuntamiento X
POET para las UGAS 10y 4 CrPC
1.8, |Instrumentar |as acciones derivadas de los programas | Ayuntamiento X
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ambientales mediante un reglamento de control | CPC
ambiental para la edificacion

1.9, |Promover y elaborar antes de la terminacion de 2007 | Ayuntamiento x X
los Programas Esiraiégicos de Desarrollo Turistico | CMDUV
del Centro de Poblacién para las reservas turistico | CPC

residenciales a3 mediano y large  plazo
respectivamente, privilegiando los valores turisficos

que e p el  de

conformidad con los cbjetivos y las estrategias
planieadas en donde se considera al centro de
poblacién como un gran albergue a escala humana
ocon diversidad de alternativas.

1.10 |Elaborar el Programa integral de manejo y|Ayuntamiento X ES
aprovechameento de residucs stidos el que se|CPC
contemple el mejor el sitio de disposicidn final y

reciclaje
1.11. |Realizar antes de la terminacién del afio 2007 un|Ayuntamiento X
reglamento de imagen urbana y ecologia en|CMDUV
concordancia con |a localidad. Orgamismas de
Participacion Ciudadana
1.12. |Participar permanentemente en la ion del | Ay X X X
Corredor Turistico Cancin-Tulum ompuy

Organismos de
Participacian Cludadana
113 |Elaboracién, revision y consulta de los demas [ Ayuntamiento X X b

Programas Parciales que se denven del Programa de | CMDUV
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Akumal

114 | Elaborar los programas esiralégicos de Desanolio | Ayuntamienio X | %
Turistico del Centro de poblacion para las reservas CNMDUvV
turistica residenciales a corto y mediano plazo Promotores
respectivamente Desarrolladores
Suelo Urbano y Reservas Territoriales. CP |WMP | LP |
2.1, |Habiitar para los horizontes del corto, mediano y|Ayuntamiento R ESES

largo plazo, la tierra necesaria para su desarrollo | Promotores
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oporuno y abatmiento del rezage en malena de
vivienda en |2 Riviera Maya

Desarrolladores

22

Gestionar la entrega de suelo como drea de
donacion para equipamiento al Ayuntamiento en las
colenias que se vayan a desarrollar

Ayuntamiento x X X
Promotores
Desarrolladores

23,

Habilitar cportunamente las reservas Lrbanas con
éreas de equipamiento al corto, medianc y large
plazo conforme a los programas parciales relativos
que se desarrollaran de conformidad con lo sefialado
en el apartado anterior.

Ayuntamiento XXX
Promotores
Particulares
Participacién Ciudadana

2.4

Regular el aprovechamiento del suelo urbano
mediante Ia obligatoriedad de Programas Parciales
de Urbanizacibn a los desarrollos superiores a
25,000M2 de superficie fotal. Debera elaborarse para
ello un reglamento y una gula técnica antes del inicio
de 2007 para entrar en wvigor 3 més tardar 3
terminacin de 2007

Ayuntamiento X
CMDUY

Promotores Particulares
Inversionistas

25

Consalidar las Areas de Prevencion Ecoldgica

Ayuntamiento X ES
Promotares
Particulares
Inversionistas
CEA

2.8,

Consolidar la estrategia conceptual y de uso de suelo
de conformidad con lo establecide en los plancs E-Q y
E2

Ayuntamiento ES X X
CMDUV Participacion
Ciudadana

Infraestructura.

CP [MP | LP

32

Eljecutar el proyecto integral de agua potable, que
incluya las nuevas fuentes de abastecimiento,
conduccidn,  almacenamiente,  potabilizacién  y
distribucién, considerande los fres horizontes de
planeacion.

CAPA X
Ayuntamiento

Ejecutar el proyecto integral de drenaje, tratamiento
de aguas residusles y desalgjo de pluviales,

CAPA x
Ayuntamiento

incluyendo conduccitn y rebombeo, do los
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tres honzontes de planeacion y los critenos que para
este tema indica el ordenamiento ecoldgico de esta
region.

33

Ejecutar antes de la terminacion de 2007, el proyecio
integral de suministro de energla elécirica, incluyendo
transformacian, conduccidn y suministro,
considerando los tres horizontes de planeacion,
Implementando el sistema mixto en cuanto a lineas
de transmision aéreas y subterrdneas, debiendo
considerarse por o menos un 70% de la red como
oculta

CFE x
Ayuntamiento
Inversionistas

3.4

Proteccion de los acuiferos de la zona de captacion
de agua potable para el centro de poblacion

CAPA kS X X
Gobierna del Estado
Ayuntamiento

35

Introduccion del Alumbrado Pdblico acorde con los
criterios ecoldgicos, Poniendo una especial atencién
para evitar la contaminacion por la iluminacién
inadecuada.

Ayuntamiento X kS ES
Crganismos de
Colaboracién Ciudadana
CEA

38

Ejecutar 3 corto plazo, antes de la terminacion de
2007, el proyecto integral del servicio de telefonia
cansiderando los tres horizentes de planeacion.

TELMEX X
Ayuntamiento

37

Establecer el servicio lelegrafico

SCT X X

3.8

Ejecutar antes del inicic del 2008, el proyecto niegral
de suministro de TV por cable, incluyendo
amplificacién, conduccién y suministro, considerando
los tres horizontes de planeacion

Promotores Particulares X
Ayuntamiento

39,

Realizar el proyecto integral de manejc y
aprovechamiento de residuos solidos.

Ayuntamiento X
Crganismos de
Colaboracién Ciudadana
CEA

Considerar en la construcgion de guarniciones y
banquetas en el centro de poblacién las facilidades
adecuadas para el transito de minusvalidos, menares
de edad y adultes con bebés.

Ayuntamiento ES X x
QOrganismos de
Colaboracién Ciudadana
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311 | Consirucaion a coro plazo de |as planias ae Ayuntamiento %
tratamiento de aguas residuales, de acuerdo con el Organismos de
crecimiento de la poblacion, debiendo utilizarse Colaboracion
tecnologia de punta, minimizando Ia preduccién de CAPA
lodos y al iniciar la operacidn se elaborara e CPC

implementara el programa operativo de desactivacion
y disposicion de los lodos para las plantas de
tratamiento de aguas residuales.

3.12 |Propener y evaluar la ubicacion del refleno sanitaric | Ayuntamiento X
en la superficie considerada fuera del centro de Organismos de
poblacién, el cual quedara contemplado en el Colaboracién Ciudadana
programa integral de manejo y aprovechamientode | CPC
residuos sdlidos.
3.13 | Construccion en el corto plazo del drenaje pluvial en | Ayuntamiento X
las partes bajas de la ciudad. QCrganismos de
Colaboracién Ciudadana
3.13 | Mejora y ampliacion de la red de agua potable. Ayuntamiento X
CAPA
4. |Vialidad y Transporte. CP [MP | LP |
41 |Promover la Incarporacion municipal de los nleves | Ayuntamiento X | X

accesos previstos al centro de poblacién de los ejes | Inversionistas

del Agua y Del Viento, al corto plazo y construccién | Goblerno del Estado
de las vias necesarias que coadyuven e induzcan el | SCT

ordenado creamiento de la poblacian.

4.2 |Establecer al mediano y larga plazo un sistema de | Ayuntamiento X | X
pares viales para lograr dar fluidez a la vialidad, | Inversionistas
incluyendo rutas de transporte urbano.

43 |A corto plazo adecuar carriles de desaceleracion y|S.CT X X
pasos a desnivel en los cruces con la carretera | Goblerno de Estade
federal 307 Chetumal - Puerto Judrez, Ayuntamiento
Inversionistas
4.4, | Construccidn al corto plazo un parador de autobuses|[S.C.T. X X
foréneos y al mediano plazo (2011 - 2021) |a central [ Gobierno de Estado
camionera, eslacion  de ylo tren|Fi MNacionales
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suburbana Fromotores
Particulares
Ayuntamiento
45, Promover la implementacion de un ftransporte | Ayuntamiento ES

eléctrico que una la estacion de autcbuses y la | Promotores Particulares
terminal de ferrocarril y/o tren suburbanc.

4.6, |Promover al corto plazo el desarrollo de las dreas que | Ayuntamiento X A
podran albergar los servicios a la indusiria y al | Gobierno del Estado

COMercio. CPC
Inversionistas
SEMARNAT
47 Rescate de derecho de wvia a coro plazo|Ayuntamiento X

incorporandolo como barrera verde entre la ciudad y
la carretera federal 307

4.8 |Establecer en los Programas. Parciales | Ayuntamiento X X
correspondientes al corta y mediano plazo un sistema | CMOUV
completo de ciclopistas y andadores peatonales en

toda el area urbanizada, que provoguen que Akumal
se3 un centro de poblacion tranquilo, proporcionado
a la escala del ser humano y que propicie la reflexion
y el enouentro, vinculando sU contexto ambiental v la

calidez de sus habitantes.

Equipamiento Urbano. CP |MP | LP
5.1, |Construccion de jardines de nifios Gobierna del Estado X X X
CAPFCE
Ayuntamiento
52 Construccion de escuelas pnmarias Gobierno del Estado X ES ES
CAPFCE
Ayuntamiento
53 Mantenimiento de escuelas primarias. Gobierno del Estado X X X
CAPFCE
Ayuntamiento
5.4, | Construccion de escuelas secundarias. Gobierna del Estado X X X
CAPFCE
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Ayuntamiento
55 |Construccidn de escuelas preparatorias. Gobierna del Estado
Secretaria de Educacion
Publica
Ayuntamiento
5.6 |Promover y gesticnar la construccién de una|Gobierno del Estado
Universidad, ubicada en el Polo del Espiritu Secretaria de Educacion
Piblica
Ayuntamiento Promotores
Particulares
57 |Promover y gestionar un centro de estudios sub-|Gobierno del Estado
acudticos y del buceo ubicade en el Museo del|Secretaria de Educacion
Mundo Marino del Nodo Sur Publica
Ayuntamiento Promotores
Particulares
58 |Promover y gestonar el museo del Caribe y la|Gabierma del Estado
Colonia en el siglo XV ubicado en el Centro Civico de | Secretaria de Educacion
la ciudad Poblica
Ayuntamiento Promotores
Particuiares
58 Construccion antes del 2011 de |a Casa de la Cultura | Ayuntamiento
ubicada en la ventana del Ocaso Gobierna del Estado
CONACULTA
Organismos de
Colaboracién Ciudadana
5.10. | Promover la construcein de un Auditorio, ubicado en | Ayuntamiento
el Gran Polo Secretaria de Tunsmo
Gobiema del Estado
Promatares Particulares
5.11. | Construccién de una biblioteca Ayuntamiento
CONACULTA
5,12, | Construccion antes del 2011 uni foro al aire libre en el | Ayuntamiento

centro civico y en la Ventana del Ocaso, gue propicie

Secretaria de Turismo
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el encuentro y la convivencia a escala humana Gaobierna del Estado
CONACULTA
Crganismos de.
Colaboracién Cludadana
513 | Unidad médica de primer contacto Ayuntamiento. ES X
Gobierna del Estado
514 |Clinica Hospital IMSS X
Secretaria de Salud
Gobierno del estado
Promotores Particulares
5,15 | Construccion de oficinas del DIF Ayuntamiento X X
DIF
5.18 | Construccién de Clinica Hospitalana de servicio a la | Ayuntamiento X
pablacién y al turismo Promotores Particulares
5,17 | Construccion de mercedas municipales Ayuntamiento X X X
Promotares Particulares
COrganismos de
Colaboracién Ciudadana
518 [Promover el desarrollo de centros comerciales y de [ Ayuntamiento X X
exposiciones artisticas y artesanales. Promotares Particulares
519 |Construccion de Instalaciones Deportivas  en el [ Ayuntamiento X ES X
centro de poblacion.
5.20 |Establecer, antes de la terminacién del afio 2011 el | Ayuntamiento X
cementerio municipal
5.21. | Promover la construocidn de un Aviario Municipal. Ayuntamiento X
522 | Promover antes del 2015 la construccitn del estadio | Ayuntamiento X
de beéisbal Gobierna del Estado
523 |Crear una sene de plazoletas y/ foros al aire libre, que | Ayuntamiento X X X
promuevan las diferentes expresiones artisticas y|Crganismos de
culturales, tanto de manera como las ion
programadas por alguna institucion
5.24 | Detonar la construccidn de los parques municipales | Ayuntamiento X
del Gran Folo, del.Noda del Criente, a corto plazo. QCrganismos de
Colaboracién Ciudadana
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525 |Promover la construccion del area determinada para [ Ayuntamiento A
la Expo-feria, para contribuir al potencial turistico | Gobierno del Estado
complementario Promotares Particulares
5.26 | Construccion de rastra municipal Ayuntamiento X X
Organismos de
Colaboracién Ciudadana
Promotares Particulares
528 |Implementar un sistema integral de, ubicacidn, | Concesionano X X X
deposito temporal y sistema de recoleccidn de|Ayuntamiento
basura, considerando su separacién por tipo de|Centro Ecoldgico A
desechos dentro del centra de poblacion,
Proteccién Ambiental y Riesgos Urbanos CP |MP | LP
8.1 Elaborar para antes de finalizar 2007, La|Ayuntamiento X
Manifestacion de Impacto Ambiental del Programa de | Gobierna de| Estado
Desarrollo Urbano del centro de poblacion Akumal SEMARNAT
Centro Ecoldgico A
6.2 Elaborar para antes de finalizar 2007, El Programa de | Ayuntamiento X
Monitoreo, Manejo y Conservacién de Cenotes. Gobierno del Estado
SEMARNAT
Centro Ecoldgico A
6.3. |Elaborar para antes de finalizar 2007, El Programa de | Ayuntamiento X
Monitoreo, Manejo y Conservacidn de Flora Gobierna del Estado
SEMARNAT
Centro Ecoldgico A
6.4. |Elabarar para antes de finalizar 2007, El Programa de | Ayuntamiento X
Monitoreo, Manejo y Conservacion de Fauna Gobierno del Estado
SEMARNAT
Centro Ecoldgico A
B.5. Elaborar para antes de finalizar 2007, El Programa de | Ayuntamiento X
Monitoreo, Manejo y Conservaciin de la Caleta | Gobierno del Estado
Yaiki SEMARNAT
Centro Ecoldgico A
5.6, Elaborar para antes de finalizar 2007, El Programa de | Ayuntamiento X
Monitoreo, Manejo y Conservacién de Arrecifes. Gobiemo del Estado
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SEMARMAT
Ceniro Ecologico A
8.7 Elaborar para antes de finalizar 2007, El Programa de | Ayuntamiento x
Monitoreo, Manejo y Conservacion de Playas Govierna del Estado
SEMARNAT
Centro Ecoldgico A
68 |Establecer unidedes de monitoreo ambiental | Ayuntamiento X
especificas de flora y fauna Gobierno del Estado
SEMARNAT
5.9 Conservar las areas verdes, cavermnas y cencies|Ayuntamiento X X X
como grupos de interés paisajistico, ecolégico y | Gobierna del Estado
turistico, SEMARNAT
8.10 | Implementacidn del cuerpo de bomberos. Ayuntamiento ES
611 |Implementar a corto plazo, @ mas tardar al inicio de | Ayuntamiento x
2008, la cbservancie del reglamento de imagen | CMOUV
urbana.
6.12 |Elaborar el reglamento para la disposicidn de | Ayuntamiento x X

residuos solidos y fomentar en el corto y mediano | Gobierna del Estado
plazo la seleccidn y separacian doméstica de los | Concesionano
deshechos para realizar una adecuada recoleccion y
disposiciéon de ellos, reglamentandoloc en el
ordenamiento respectiva.

6.13. |Elaboracién e implementacion del programa integral | Ayuntamiento X | x
de manejo y aprovechamiento de residuos sélidos. Concesionario

6.14 | Prever al corto plazo (3 mas tardar a fin del afio 2007) | Ayuntamiento X
la implementacién de la clasificacion y separacion de | CEA
basliras para reciclgje y disposicion final

6.15. | Sustitucién del basurero a cielo abierto y establecer | Ayuntamiento X X X
dreas de relleno sanitario. Gobierna del Estado
616 |Elaborar antes de la terminacion de 2007 un|Ayuntamiento X

programa de prevencion y atencién de contingencias | CMDUV
¥ emergencias urbanas, que contemple fendmenos | Crganismos de
naturales, incendios, demames contaminantes, | Participacion
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segundad y proteccion il Ciudadana
617 |implementar un programa de  saneamiento | Ayuntamiento X | X X
permanente en el centro de poblacién incluyendo | CMOUV
parques y cenotes. Particulares
T F i de los ig i en
Akumal
7.1 |El Centro Ecolégico Akumal (CEA) propone iniciar un | INAH X

esiudio de estos vesligios argueoldgicos tan|CEA
importante en la historia de la region y con un
potencial enorme en nuestra busquedad de entender
a una civilizacién antigua tan importante como fue la
Maya,

Nivel Instrumental.

INSTRUMENTOS JURIDICOS.

En cumplimiento con el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y a las (ltimas reformas de la Ley General de Asentamientos Humanos,
corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad aprobar el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Akumal 2007-2032. Este Programa entrard en
viger al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial y se procederd a su
inscripcién dentro de los 15 dias siguientes en la seccién especial del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, en el Registro de los Programas de Desarrollo Urbano.

INSTRUMENTOS PARA LA OPERACION ADMINISTRATIVA DEL DESARROLLO
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URBANO.

En cor con los do tos que se blecen para instrumentar la

participacién de la comunidad, se debera implementar la comisién de Desarrolle Urbano y
Vivienda fortaleciendo su capacidad gestora sin restringir el proceso de evaluacion de este
programa, sino actuar como el érgano consultivo que transmita las inquietudes de la
sociedad

Ademds, se deberan fortalecer los organismos de colaboracion ciudadana, ya que
elles pueden convertirse en el apoyo principal de la autoridad municipal, que muchas
veces no cuenta con todos los recursos para llevar a cabo las obras necesarias en el
centro de poblacion, y apoyandose en ellos, podré realizar un efecto multiplicador de los

recursos, proponiéndose que en varias de las obras y proyectos se realicen aportaciones

tripartitas o cuatripartitas (Feds i6n, Estado, Munici ¥ jos), obteniendo asi
cantidades mayores de recursos para aplicarse en beneficio de la localidad. Cabe hacer
mencidn que también pueden establecerse programas en donde los beneficiarios en vez

de aportar recursos econdmices, aporten mano de obra o material.

Es recomendable que los proyectos urbanos y/o arquitectonicos promovidos por
cualquier instancia del sector plblico, social o privado, que por sus caracteristicas
generan importantes impactos en materia de desarrollo urbano, sean analizados dentro de
los criterios actuales del ordenamiento teritorial en el senc del Comité Municipal de
Desarrolic Urbano y Vivienda del Municipio de Sclidaridad, para el otorgamiento de los

permisos, licencias o autorizaciones correspondientes.

INSTRUMENTOS PARA LA OBTENCION DE RECURSOS.

Los recursos economicos que se refieren para el eficaz logro de los objetives y

metas propuestas provienen de:
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Ingresos propios del Municipio; Créditos de la banca de fomento y desarrolio
(BANOBRAS); Presupuesto normal de las dependencias y entidades publicas federales y

tatales; Concertacién con iniciativa privada, sector social y sector pUblico en sus niveles
federal, estatal y municipal; Otras fuentes de financiamiento como subsidios y

participaci fiscales; Participacion de la iniciativa privada en la concesion de servicios
plblicos municipales que permita a la autoridad municipal ser mas eficaz en la
administracion de sus recursos; Grupos de constructores, inversionistas y promotores que
permitan generar importantes mejorias en la calidad de vida de Akumal, ofrezcan empleos
y arraiguen inversiones en la comunidad. Participacién econdmica o en especie por parte
de los beneficiarios.

INSTRUMENTOS PARA LA CONCURRENCIA Y COORDINACION DE ACCIONES E
INVERSIONES DEL SECTOR PUBLICO Y PRIVADO PARA EL DESARROLLO
URBANO.

El Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Quintana Roo es la
instancia rectora de la planeacién y programacién de los recursos plblicos, sociales y
privados que requieren los programas y proyectos prioritarios que contempla el Plan
Estatal de Desarrollo.

El Convenio Unico de Desarrollo junto con otras fuentes de financiamiento como
fideicomisos, asociaciones, patronatos y otros, seran la fuente de recursos para las obras

publicas y los servicios programados.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION DIVULGACION DEL PROGRAMA.

Las diferentes formas de expresion ciudadana que han surgido en los dltimos afos,
en lo que se refiere al entormo urbano y ecolégico, han permitido enriquecer las formas de
actuar y conducir de los programas de gobierno, pues son la colonia, el barrio, la

comunidad vy los beneficiarios o afectados por los programas institucionales,
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La participacion de ideas encontradas y afines en un ambito plural permitira que la
conduccion del desamolle urbano contenga el consenso de la mayoria de los habitantes,
para efecto de establecer la dotacion de servicios

Se han considerado las siguientes instancias de participacién social: Foros de
consulta; Comité Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Solidaridad;
Organismos de participacién ciudadana; O iones y asoci 1es veci o de

comunidad; Organizaciones sociales vinculadas al desarrollo (camaras, clubes),
Organizaciones gremiales (colegios, asociaciones); Organizaciones no gubernamentales,
académicas y de investigacion; Lideres de opinion publica;Medios de difusion.

Para efectos de este apartado en apego y con fundamentacién juridica en la Ley de
Asentamientos Humanos del Estade de Quintana Roo, en sus articulos 74, 75 fracciones |,
I, IV y VI, asi como en la Ley Organica Municipal del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, en sus articulos 154, 155, 156,157, 158, 159 y 160, y dado que es la
voluntad externada tanto de la ciudadania a fravés de sus representantes como de la

autoridad 1en en este instrumento la creacién del “Comité

de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano de Akumal”.

Divulgacion.

Inmediatamente después de la aprobacion del Programa por el Ayuntamiento de
Solidaridad, asi como de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, las autoridades municipales procederan con la presentacion definitiva del
Programa y las actividades derivadas de él, ante la comunidad en forma grafica en su
version abreviada.

INSTRUMENTOS DERIVADOS DURANTE EL PROCESO DE PLANEACION.
Primeramente debemos de reconocer que el proceso de planeacién es siempre
constante. En otras palabras, cuando se termina |a elaboracién de un programa director de

desarrollo urbano es ahi donde comienza su real funcién y trabajo en beneficio de la
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sociedad implementandose el que en el segundo afo de cada administracion municipal se
revisen los programas de desarrollo urbano, con la intencién de decidir si se contintia con
la politica iniciada o es mds conveniente realizar ajustes en aras del bien comin. Por eso
decimos que el proceso de planeacion es permanente y un programa de desarrollo urbano
es solo el comienzo.

Con la normatividad federal y estatal en vigor, la comunidad tiene la alta
responsabilidad de tomar participacion activa en las politicas y toma de decisiones que sus
autoridades le consulten, y el desarrollo urbano es una de ellas.

Por eso es muy importante que la comunidad sepa exactamente qué es lo que
quiere y realice el ejercicio de priorizar sus cbras. Una vez teniendo claras las metas y
colocadas de acuerdo a su importancia, es obligacién del Ayuntamiento administrar el
desarrollo urbano, es decir, hacer cumplir lo que la sociedad ha dejado de manifiesto.

La promocién, por su importancia en los resultados, necesita de una masiva
campara de sensibilizacién y participacion de las colonias, empresarios, comerciantes,
maestros y demas elementos que conforman la sociedad, éste es el mejor medio para
asegurar los resultados positivos de las acciones de gobierno.

La campafia debe dar énfasis a los temas de uso ordenado del suelo urbano, a la
disponibilidad de suelo para vivienda, equipamientos e infraestructura urbana, sistemas
viales y de transporte, equilibric ecologico, mejoramiento de la imagen urbana y la
regularizacién de la tenencia de la tierra. Los conductos apropiados a utilizar son los

medios de comunicacién, prensa, radio y television.
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DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL Y URBANI
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPA

GRUPO ENTORNO
NORMAS GENERALES y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
ZONAS DENSIDAD COEFICIENTES ALTURA ESTAC RESTRICCIONES
o o = w «
£ & é é c 3 § o % 5] 2] E T =
&l =] 2 s s @ & & b g =} £ £ = 2 =
=1 Y = =z S 5 b = gl B = =g c 5 o
@ bl o @ T 123 o = « S e, fi @ @ T =] ]
o Bl gl S 3 |58 s 2 5 2 : Bl 2| ¢ s < o §
TIPO NOMBRE CLAVE g| = g = g g £ z z e g 3 5 ] = o =3 °
al g < g 2 2 &3 5 gl 2 5 = = 5=| 5
£ 2] 8 5 £ |8 £ £ 53 E o] 5 o o o szl 3
5 gl = £ |28 53 53 58 = gl £ 24 24 24 2E| 2
= §| & Y tul2s 5 T D T3 e s| & 8 8 8 = ul =
z| 3l £ @ E fEls s o2 o2 S E = S| = @ £ @ £ @ £ s
TURISTICAS Turistica residencial baja TR-1 = 20 g 10,000 50 9 0.15 040 0.25 12 vernorma | 80 10 5 5 10 =
Turistica residencial baja TR-2 - 20 12 7,500 50 [¢] 0.25 060 035 12 ver norma 70 10 3] 3] 10 -
Turistica residencial baja especial TR-27 - 20 12 | Existente - [§ 0.20 055 0.30 12 vernorma | 70 3 3 3 3 12
Turistica residencial media especial TR-3" - I E 5,000 40 18 0.45 1.2 g5 12 vernorma | 70 3 5 3 3 -
Unifamiliar HO-U 4 - 1 10,000 50 1 0.1 0.15 O 9 3 50 10 5 5 10
Unifamiliar H1-U 36 - 9 750 15 1 0.25 045 0.35 ] 2 60 5 3 5 5 -
Pluntamiliar Honzontal H1-H 36 9 1,200 20 2 0.25 0.5 0.35 9 2 60 5 3 5
Plurfamiliar Vertical H1-V 36 9 1,800 30 13 0.25 07 0.35 12 2 50 5 8 5
HABITACIONAL @ Unifamiliar H2-1I 43 - 12 570 15 1 0.35 065 045 ] 2 60 5 3 5 5 -
i Plunfamiliar Honzontal H2-H 43 - 12 900 18 2 0.35 0.65 045 9 15 60 10 3 6 6 -
= Plurfamiliar Vertical H2-V 43 - 12 1,500 25 ) 0.30 075 040 12 1 50 10 3 5 5 -
= Unifamiliar H3-U 96 - 24 270 g 1 0.45 1.20 0.55 12 2 45 5 1.5 3 3
2 Plunfamiliar Honzontal H3-H 96 - 24 540 12 2 0.45 1.20 0.55 g 15 45 5 158 3 3 -
[=] Plurfamiliar Vertical H3-V 96 - 24 750 15 3 0.40 1.05 050 12 1 45 5 15 3 3 -
£ - |Unifamiliar Hz*=U [ 148] - 37 225 g 1 0.45 1.20 0.55 12 i 40 5 1.5 3 3 -
£ & |Plurfamiliar Horizontal Hz*=H [148] - 37 420 12 2 0.45 1.20 0.55 12 fl 40 & 1.3 2 2 -
o & |Flunfamiar Verical H3*™-V [148] - 37 570 15 3 0.45 120 0.55 i i 40 5 % 3 3 -
& Unifamiliar Ha-U 1 240] - 60 120 D 1 0.60 1.65 0.65 12 i 30 3 - 3 3 -
E Plunfamiliar Honzontal Hi-H | 240] - 60 240 10 2 0.60 1.65 0.70 {2 1 30 2 - 2 2 -
H Plurfamiliar Vertical H4-V o T240] - 60 360 12 3 0.60 1.65 0.70 12 1 30 8 - 8 8 -
Unifamiliar H4*=U J300] - 50 110 T 1 0.60 1.65 0.65 2 il 30 2 - 2 2 -
Plunfamiliar Honzontal H4™-V J300] - 60 220 10 2 0.60 1.65 0.70 12 1 30 3 - 3 3 -
Plurifamiliar Vertical H4*=H [300] - 50 210 10 2 0.60 1.65 070 12 1 30 3 - 3 3 -
I Intensidad Baja MSU-1 36 - ] 480 15 1 0.45 075 055 ] vernorma | 60 3 3 £l 3 -
E Intensidad Baja Msl-2 | 48 12 480 15 1 0.45 075 055 2 vernorma | 50 2 16 2 2
2 Intensidad Media MSU-3 1 96 - 24 270 ] 1 0.60 120 0.65 12 vernorma | 30 3 i) 3 3 -
a Intensidad Alta MSU-4 | 240 ] 120 ] 60 180 ] 1 0.70 1.80 0.80 12 vernorma | 30- 3 - 3 3 -
Central W 2401 120] 60 180 ] 1 0.70 1.80 0.80 12 Yer norma - 2 - 2 2 -
COMERCIAL Y DE SERVICIOS |Regional MCR - - - 1200 30 - 060 150 075 ] wvernorma | S0 5 5 5 5 -
Servicios a la Industna v el Comercio =l - - - 600 20 - 0.60 1.20 0.70 12 vernorma | 50 3 3 3 3 -
INDUSTRIA Industria Ligera, nesgo bajo 1-1 = = = 2500 50 = 0.60 120 0.70 12 vernorma | 50 5 5 5 5 =
Industria Media, nesgo medio -2 - - - 2500 50 - 0.65 1.20 075 12 ver norma 50 3] 3] 3] 3] -
EQUIPAMIENTO Equipamiento Institucional B - - vernomma | vernomma - vernomma | ver norma | wernorma | ver noma | vernorma | 50 | wernorma | vernorma | vernorma | vernorma | -
Equipamiento Regional ER = = E vernoma | vernoma S vernoma | vernorma | vernorma | vernorma | vernorma | 50 | vernorma | vernorma | vernorma | vernorma | -
Espacios Verdes EV = = = vernomma | vernomma = vernoma | ver norma | ver norma | ver norma | ver norma = = = = = =
Equipamiento Especial EE: = - - vernoma | vernoma 5 vernoma | vernorma | vernorma | vernorma | vernorma | 50 | vernorma | vernorma | vernorma | vernorma | -
Infraestructura IN - vernoma | vernoma = vernoma | ver norma | vernorma | ver norma | vernorma = - - - =

Mota: Donde se indica "ver noma" significa

ver nomativid

ad aplicable en

el Reglamento de Construcciones del Municipio de Solidaridad.
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DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL Y URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

GRUPO ENTORNO
ALOJAMIENTO Y HABITACIONAL COMERCIOS Y SERVICIOS INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO
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= = = S T T & & S & & & & z z & & g 3 & 2 S 2 S £ -4 8 i =
ZONAS
Turistica residencial | o1 o . B . . B ® ® . . . ® ® ® . . . . . ® . . . . . ® ® ® ®
baja
TURISTICA T“”S“Cal‘]::‘de"c'a' TR2/TR-2* P - - 3 c c - - - - c R R - - - - - - c - - - - - - R R R R
B Unifamiliar H2-U - - P € € € - - - R - - - - - - - R R R - - - - - R -
3 Plurifamil Ho-H R R R c P c c R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R
= Horizontal
Plurifamiliar Vertical H2-V - - € € P € - - - R - - - - - - - R R R - - - - - R -
o Unifamiliar H3-U - R P c c c - - - R - - - - - - R R R - - - - - R R R -
g Plrfarmiiar o N = ) S = S S ) , , = , , , , , , , R R R . B B B B R R R -
Horizontal
° Plurifamiliar Vertical Ha-V - R c c P c - - - R - - - - - - R R R - - - - - R R R -
HABITACIONAL
P Unifamiliar H3*-U) - - R P € € € - - - R - - - - - - R R R R - - - - - R R R -
8% luritamiliar . N N N N N N N N N N N N N N N N N
2 orizontal HaH R c 3 c c R R R R R R R R
° Plurifamiliar Vertical H3V - - R € € P € - - - R - - - - - - R R R R - - - - - R R R -
. Unifamiliar Ha-U - - R P c c c - - - R - - - - - - R R R R - - - - - R R R -
ES Plrfarmiiar A N ] = S = S S ) , , = , , , , , , R R R R . B B B B R R R -
& Horizontal
Plurifamiliar Vertical [ - - R c c P c - - - R - - - - - - R R R R - - - - - R R R -
Unifamiliar Ha*-U) - - R P € € € - - R - - - - - R R R R - R R R
Plurifamil Ha*H - - R c 3 c c - - R - - - - - - R R R R - - - - - R R R R
Horizontal
Plurifamiliar Vertical Ha - - R € € P € - - R - - - - - R R R R - - - - - R R R -
g Intensidad Baja MSU-UMSU-2 c - - c c c c c P - c P - - - - c c c c c c c - c R c c c R
H Intensidad Media MSU-3 - € - € € € € € P R € P - - - - € € € € € € € - € R € € € R
@ Intensidad Alta MSU-4 - - c c c c c c P R c P - c c c c c c c - c R c c c R
Central [ - - € € € € € € € P € € P - - - € € € € € € € € R € € € R
Regional CR - - - - - - - c c c c c c - R R - - - - R c c c R R R R
COMERCIAL Y DE SERVICIOS  [Sarvicios a Indusiia
[Servicios a Industia = ) ) N N N N N N N N N N N 5 5 5 N = N N N N N 5 = 5 ) = = =
Com.
Industia Ligera -1 - - - - - - - - - - - - - c P c - R - - - - - R R R - R R c
INDUSTRIA
Industria Media 12 - - - - - - - - - - - - - € € P - R - - - - - R R R - R €
Institucional El - - - - - - - R c c R c c R - P P c c c c c R R R R R R
Especial EE R R R R R R R R € € R € € R R R R R € € € € € g € € € € € R
EQUIPAMIENTO
Espacios Verdes EV - - - - - - - - - - - - - - - R R R R R - R - R R c c P R
Infraestructura N R R R - - - - - R - - R - R € € R - - - - R R R R R - R P
USOS DEL SUELO PERMISIBLES
P Uso predominante Uso compatible R Uso restringido - Usonopermitido
Anexo 4
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GRUPO ENTORNO

DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL Y URBANO
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

Anexo 5

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENEROS

USOS

ACTIVIDADES O GIROS

ALOJAMIENTO

ALOJAMIENTO

ALOJAMIENTO

Turistico
hotelero
densidad baja

Turistico
hotelero
densidad media

Turistico
hotelero
densidad alta

Albergues o posadas.
Cabafias
Campamentos
Condominios hoteleros
Hoteles

Hoteles Boutique

Hoteles Clinica de rehabilitacion

Hoteles Deportivos

Hoteles Galeria

Hoteles Museo

Hoteles SPA

Mesones

Moteles

Mutualidades y fraternidades
Trailer park

Villas hoteleras

Albergues o posadas.
Condominios hoteleros
Hoteles

Hoteles Boutique
Hoteles Deportivos
Hoteles Galeria
Hoteles Museo
Hoteles SPA
Mesones

Moteles

Villas hoteleras

Albergues o posadas
Casas de asistencia
Casas de Huéspedes
Condominios hoteleros
Hoteles

Hoteles Boutique
Hoteles Galeria
Hoteles Museo
Mesones

Moteles

Mutualidades y fraternidades

HABITACIONAL

Unifamiliar
densidad baja

Casa habitacién
Casa estudio
Villa

Plurifamiliar
horizontal
densidad baja

Condominio habitacional

Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién

AKUMAL 2007-2032
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo



GRUPO ENTORNO

DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL Y URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

Anexo 5

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENEROS USoS ACTIVIDADES O GIROS
Plurifamiliar Condominio habitacional
vertical Departamentos
densidad baja
Unifamiliar Casa habitacion
densidad media Casa estudio

Villa
Plurifamiliar Condominio habitacional
horizontal
densidad media
Plurifamiliar Condominio habitacional
vertical Departamentos
densidad media
Unifamiliar Casa habitacion
densidad alta Casa estudio
Plurifamiliar Condominio habitacional
horizontal
densidad alta
Plurifamiliar Condominio habitacional
vertical Departamentos
densidad alta
COMERCIAL Vecinal Abarrotes y miscelaneas.
intensidad Aguas frescas, jugos, licuados y paletas.
baja, mediay alta Artesanias.
Bazares y antigliedades.
Boutiques.
Cafeterias.
Cafés con lectura e Internet.
Cenadurias.
Cocina econémica.
Expendios de legumbres.
Expendios de libros y revistas.
Expendios de pan.
Expendios de tortillas.
Farmacias.
Galerias de arte.
Legumbres.
Restaurante o fonda sin venta de licor.
Taqueria
COMERCIAL Barrial Se incluyen los giros del comercio
intensidad vecinal, mas los siguientes:

baja, mediay alta

Venta de:

Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
AKUMAL  2007-2032
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo



DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL Y URBANO
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

GRUPO ENTORNO Anexo 5

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENEROS USOS ACTIVIDADES O GIROS

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.
Articulos fotograficos.

Autoservicio y/o tienda de conveniencia.
Bicicletas.

Blancos.

Boneteria.

Botanas y frituras.

Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.

Ceramica

Dulceria.

Expendios de agua, billetes de loteria y sorteos varios.
Expendio de cerveza.

Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico.
Florerias y articulos de jardineria.
Hielo.

Jugueteria.

Lenceria.

Licoreria (en botella cerrada).

Linea blanca y aparatos eléctricos.
Marcos.

Mariscos.

Merceria.

Mueblerias.

Neverias.

Opticas.

Panaderia.

Papeleria, libreria y articulos escolares.
Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Productos naturistas.

Productos cosméticos.

Refacciones y accesorios para autos.
Regalos.

Renta de video juegos y videos.
Renta de bicicletas.
Restaurantes y bares.

Ropa.

Rosticeria y pollerias.
Tabaqueria.

Semillas y cereales.

Vidrios y espejos.

Viveros.

Video juegos.

COMERCIAL Subcentral Se incluyen los giros del comercio

Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
AKUMAL  2007-2032
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo



DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL Y URBANO
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

GRUPO ENTORNO Anexo 5

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENEROS USOS ACTIVIDADES O GIROS

intensidad vecinal y barrial mas los siguientes:
baja, mediay alta

Venta de:

Accesorios de seguridad industrial y domestica.
Accesorios, refacciones y equipos

Acuarios.

Agencia de autos.

Alfombras.

Articulos de dibujo.

Articulos de plastico y/o madera.

Articulos para decoracion.

Articulos para manualidades.

Azulejos muebles de bafio y accesorios.
Basculas.

Cajas de carton, materiales de empaque.
Cantinas y bares

Compra venta de aparatos para sordera.
Compraventa de colorantes para curtiduria.
Cristalerfa.

Discos musicales

Drogueria, hierberia y homeopatica.

Equipos hidraulicos.

Equipos y accesorios de computacion.
Ferreteria de articulos especializados.

Herrajes en general.

Instrumentos médicos y mobiliario hospitalario.
Implementos y equipos para gas doméstico.
Joyeria y bisuteria.

Libreria.

Materiales para la construccion en local cerrado.
Mesas de billar, futbolitos y videojuegos (compraventa).
Motocicletas.

Muebles.

Pisos y cortinas.

Productos para reposteria.

Relojeria.

Supermercados.

Telefonia e implementos celulares.

Tianguis.

Tiendas departamentales.

Trofeos y reconocimientos de cristal, metdlicos y similares.

COMERCIAL Central Se incluyen los giros del comercio
vecinal, barrial y central mas los siguientes:

Venta de:
Equipos de sonido y video.
Refacciones (sin taller).

Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
AKUMAL  2007-2032
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GRUPO ENTORNO

DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL Y URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

Anexo 5

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENEROS

USOS

ACTIVIDADES O GIROS

Tienda de articulos especializados.

SERVICIOS
COMERCIALES

Barrial
intensidad
baja, mediay alta

Agencias de viajes

Arrendadoras de autos, motocicletas bicicletas y similares.
Asociaciones civiles.

Banco (sucursal).

Bienes raices.

Caja de ahorro.

Casas de bolsa o de cambio

Centro de beneficencia publica.

Centro de exposiciones

Centros comerciales

Centros nocturnos

Cerrajeria.

Cines, teatros y auditorios

Clubes sociales

Encuadernacién de libros.

Escudos y distintivos de metal y similares.
Foto estudio.

Gimnasio

Imprenta, offset y/o litografias.
Laboratorios médicos y dentales.
Lavanderia

Lustre de calzado

Notarias.

Oficinas de profesionales.

Oficinas privadas.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Pensiones de autos y estacionamientos.

SERVICIOS
COMERCIALES

Subcentral
intensidad
baja, mediay alta

Pulido de pisos.

Regaderas y bafios publicos.

Reparacién de equipo de audio y video
Reparacién de equipo de coémputo
Reparacién de equipo fotografico

Reparacion de relojes

Reparaciones domesticas y articulos del hogar.
Rétulos y similares.

Salén de fiestas infantiles.

Sastreria y costureras y/o reparacién de ropa.
Talleres artisticos

Tapiceria.

Tintoreria.

Se incluyen los giros de servicios comerciales
barriales mas los siguientes:

Adiestramiento de mascotas.
Agencia de autos con taller.
Agencias de autotransporte, solo oficinas

Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
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CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENEROS

USOS ACTIVIDADES O GIROS

Agencias de publicidad.

Alquiler de lonas, toldos, cubiertas, sillas, mesas, y similares.
Aseguradoras.

Autobarios, servicos de lubricacién y similares.
Billares.

Bodega de productos que no impliquen alto riesgo.
Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de decoracion.

Cabarets y espectaculos

Canchas deportivas privadas

Central televisora y/o radiodifusora

Clinica y farmacia veterinaria.

Contratistas

Disefio de anuncios a mano y por computadora.
Distribucién de agua.

Elaboracién de anuncios espectaculares.
Elaboracién de marcos.

Estacionamientos publicos.

Estaciones de servicio de combustible.

Estructuras para equipos de telecomunicaciones.
Finanzas y administracion.

Fumigaciones.

Funeraria.

Grabaciones de audio y video.

Laboratorios de anlisis clinicos, revelado fotografico.

SERVICIOS
COMERCIALES

Limpieza de alfombras, muebles y cortinas.

Masajes

Mensajeria y paqueteria.

Pista de patinaje.

Proteccién y seguridad policiaca, personal y negocios.
Salas de baile y similares.

Salén de eventos y similares.

Servicio de graas.

Taller de trofeos y reconocimientos

Talleres de impresion.

Taller de reparacién y mantenimiento mecéanico de vehiculos.

Central Se incluyen los giros de servicios comerciales
barriales y subcentrales mas los siguientes:

Centros financieros.
Espectaculos

SERVICIOS
INDUSTRIALES

Servicios ala industria Agencia de autocamiones.

y el comercio Almacenamiento de productos quimicos, resinas y solventes.
Almacenamiento y distribucién de gas L.P.

Almacenamiento y envasado de lubricantes y combustibles.
Almacenamiento y venta de forraje.

Almacenamiento y distribuciéon de combustibles.
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Almacenes de madera.

Articulos pirotécnicos.

Autotransporte de carga

Bodega de granos y silos.

Centros de acopio.

Depésito de chatarra.

Depésito de vehiculos.

Distribuidor de insumos agropecuarios

Elaboracién de anuncios, lonas y toldos luminosos.
Huesario.

Laminado vehicular.

Maquinaria pesada.

Mudanzas

Patios de almacenamiento.

Pulido de metales en seco.

Rastros y frigorificos.

Renta de maquinaria y equipo para la construccion.
Reparacién de autobuses, trailer y similares.
Reparacién de maquinaria pesada.

Reparacion y distribucién de maquinaria para construccion.
Reparacion de lanchas y botes.

Taller de herreria y/o elaboracién de herrajes.

INDUSTRIA Industria Artesanias.

Ligera Bases de madera para regalo.

Bordados y costuras.

Botanas y frituras.

Calcomanias.

Calzado y articulos de piel.

Carpinteria.

Ceramica.

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos y similares).
Dulces, caramelos y similares.

Escudos y distintivos de metal y similares.
Estudios cinematogréaficos

Molduras de madera para marcos de cuadro.
Paletas, helados, aguas frescas.

Pifiatas.

Procesamiento de alimentos.

Productos tejidos, ropa, manteles y similares.
Sabanas, colchas, edredones, fundas y similares.
Salsas.

Sastreria y taller de ropa.

Serigrafia e impresiones.

Taller de joyeria, orfebreria y similares
Talabarteria.

Tapiceria.

Torno para madera, ebanisteria y acabados en laca.

INDUSTRIA Industria Aparatos eléctricos.
Media Articulos deportivos.
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GENEROS USOS ACTIVIDADES O GIROS

Articulos moldeados de poliuretano.

Bolsa y envases de plastico extruido.

Blockes, vigetas y similares

Cantera, labrado artesanal de.

Corcho.

Cosmeéticos.

Embotelladoras de bebidas: alcohdlicas y no alcohdlicas.
Empacadora de pescados y mariscos

Empacadoras de carnes frias

Ensamblaje de productos de acero.

Escobas, cepillos y trapeadores.

Fabricacién de muebles y articulos de hierro forjado.
Herreria para ventanas y similares.

Hielo.

Instrumentos musicales.

Laboratorios experimentales.

Maletas y equipos para viaje.

Molinos de trigo, harina y similares.

Muebles y puertas de madera.

Panificadoras.

Pasteurizadora de productos lacteos.

Perfiles de plastico extruido.

Perfumes.

Periddicos y revistas (rotativas).

Persianas y toldos (fabricacion).

Pintura de pieles y acabados con pistola de aire.
Pintura vinilica y esmaltes (solo mezcla)

Pisos de mosaico, granito, terrazo y similares
Productos alimenticios.

Productos de cera y parafina.

Productos de madera.

Productos naturistas (elaboracién y empaque).
Purificadoras.

Sillas, escritorios, estanteria, archiveros y similares.
Telas y productos textiles.

Vidrio soplado artesanal.

Yute, henequen, zizal, y cAfiamo (Unicamente productos).

EQUIPAMIENTO Institucional Administracién local de recaudacién fiscal
Administracién Publica Consulados y Embajadas

Gobierno Estatal

Gobierno Federal

Gobierno Municipal

Ministerio Pablico

Oficinas de Hacienda

Oficinas Legislativas

Oficinas de Migracién

Tribunales de Justicia

EQUIPAMIENTO Institucional Basurero Municipal
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EQUIPAMIENTO

Servicios Urbanos

Espacios Verdes
y Abiertos

Cementerios

Central de Bombreros
Gasolineras

Iglesias

Policia

Jardin vecinal

Parque de barrio
Parque ecoldgico
Parque Municipal
Parque Nacional

Plaza Civica

Plazas y Jardines
Plazoletas y rinconadas

EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO

Especial
Educacion

Especial
Cultura

Especial
Salud

Academias e institutos
Centros de educacion atipica
Centros de investigacion
Conventos y monasterios
Escuela de idiomas
Escuela Normal

Escuela Preparatoria
Escuela Primaria
Escuela Secundaria
Escuelas de capacitacion
Escuelas deportivas
Institutos tecnoldgicos
Jardin de nifios
Planetario

Observatorio
Metereoldgico
Universidades

Academias de arte
Archivo de la Ciudad
Auditorios y foros
Bibliotecas

Casa de la Cultura
Cineteca

Fonoteca

Fototeca
Hemeroteca
Mediateca

Museos

Plazas de arte
Salas de Concierto
Teatro de la Ciudad

Céamara hiperbérica
Centros de rehabilitacion
Centro de salud
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Clinica de primer contacto
Clinica hospital
Consultorio dental
Consultorio médico
Hospital

Hospital de especialidades
Hospital general

Sanatorio

Unidad de urgencias

EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO

Especial
Asistencia Social

Especial
Comercio

Especial
Abasto

Especial
Comunicaciones

Especial
Transporte

Casa cuna

Casa del DIF

Casa hogar para ancianos

Casa hogar para menores

Centro asistencial de desarrollo infantil
Centro de desarrollo comunitario
Centro de integracion juvenil
Guarderias infantiles

Velatorios

Centro Comercial

Mercado abulante

Mercado de artesanias

Mercado de comida y platillos tipicos
Mercado del mar

Mercado publico de barrio

Mercado publico municipal

Tiendas de autoservicio

Tiendas de autoservicio institucionales

Bodegas y almacenes

Central de abastos

Centro de distribucién pesquera
Rastros

Administracion de correos
Agencia de correos
Agencia de telefénica
Agencia de telegrafos
Agencias noticiosas

Centro postal automatizado
Estacion de radio

Estacion de television
Prensa, diarios y periédicos

Aeropuerto

Central de autobuses foraneos
Central de autotransporte de carga
Estacion de autobuses urbanos

Instalaciones portuarias
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Sitios de taxis
Terminal de ferrocarril
Terminal maritima

EQUIPAMIENTO Especial Acuarios
Recreaciéon Area de ferias y exposiciones
Autédromo
Aviario
Balnearios

Campo de tiro

Campos de Golf

Club campestre

Club hipico

Club nautico

Espectaculos deportivos

Estadios, arenas y plazas de toros
Galgédromo

Hipédromos

Jardin boténico

Juegos infantiles

Lienzo charro

Parques tematicos

Parques naturales, cavernas, cenotes, etc.
Pista de patinaje

Plazas y paseos

Salas de cine y espectaculos

Spas
Zoologico
EQUIPAMIENTO Especial Alberca deportiva
Deporte Canchas de deportivas

Futbol, beisbol, basquetbol, voleyball, tenis, squash, etc.
Centro deportivo de alto rendimiento
Escuela de artes marciales
Foro deportivo
Gimnasio deportivo
Unidad deportiva
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ANEXO 6:

ESTRUCTURA VIAL Y NORMAS PARTICULARES

1. Vialidad Principal.

Este subsistema, conjuntamente con las vias de acceso controlado, debera servir
como red primaria para el movimiento de transito de paso de un area a otra dentro del &mbito
urbano. Permite un enlace directo entre los generadores de transito principales, la zona
central comercial y de negocios, centros de empleo importantes, centros de distribucion y
transferencia de bienes y terminales de transporte en toda el area urbana. Estas vias
permiten también enlazar las carreteras con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la
fluidez al transito de paso y de liga con las arterias primarias, secundarias, calles
subcolectores y locales. Pueden ser de un solo sentido o doble sentido con faja separadora

central, fisica o pintada.

Las que corresponden a la clave VPP siguiendo del nimero consecutivo que se indica.

Normas particulares.

Las vias principales deberan sujetarse a las siguientes normas:

I. Longitud recomendable: més de 5 kilbmetros;

Il. Velocidad de proyecto:

a) En el eje principal: 80 km./h maxima, y 60 km./h minima

b) En gazas de interseccion: como minimo la mitad de la velocidad de proyecto en el
eje principal.

lll. Velocidad de operacion:

a) En las horas de maxima demanda: 40 km./h
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b) A otras horas: 50-80 km./h

IV. Numero de carriles de circulacion:

a) En doble sentido: de 4 a 10

b) En un sentido: de 3a 8

V. Anchura de los carriles de circulacion, en metros:

a) Carriles derechos: 3.50 maximo, 3.50 minimo

b) Otros carriles: 3.50 maximo, 3.00 minimo

VI. Anchura de los carriles de estacionamiento: 2.50 metros, fijo;
VII. Anchura de la faja separadora central, fisica o pintada:

a) 3.00 metros minimo y

b) En casos especiales por limitacion del derecho de via se podra reducir a un minimo

de 3.00 metros.

VIII. Anchura de las fajas separadoras laterales:

a) 3.00 metros minimo y

b) En casos especiales por limitacion del derecho de via se podra reducir a un minimo
de 2.00 metros.

IX. Anchura de los carriles de aceleracidén, desaceleracién y vuelta izquierda: 3.50
metros maximo y 3.00 metros minimo

X. Anchura de las aceras: 2.40 metros, minimo incluyendo area verde

XI. Pendiente longitudinal maxima:

a) En terrenos de topografia plana, con una pendiente natural del O al 8 por ciento, y
velocidad de proyecto 80 km./h, la pendiente longitudinal maxima de la via sera del 6 por

ciento.

b) En terrenos de topografia de lomerios, con una pendiente natural del 8.1 al 15 por
ciento, y velocidad de proyecto 80 km./h, la pendiente longitudinal maxima de la via sera del

7 por ciento.
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c) En terrenos de topografia montafiosa, con una pendiente natural mayor del 15 por
ciento, y velocidad de proyecto 80 km./h, la pendiente longitudinal maxima de la via sera del

9 por ciento.

d) Las pendientes con menos de 150 metros de longitud o de bajada, pueden

incrementar en un 1 por ciento las pendientes sefialadas en los incisos anteriores.
XIl. Radios minimos en las esquinas de calles laterales, con las calles transversales:

a) Con menos de 50 vehiculos pesados por hora que dan vuelta y con dos carriles de

entrada: 5.00 metros

b) Con menos de 50 vehiculos pesados por hora que dan vuelta y con un carril de

entrada: 6.00 metros

c) Con mas de 50 vehiculos pesados por hora, que dan vuelta: 9 metros, o con curva
de tres radios, de 30, 60, y 30 metros. La curva compuesta debe ser usada Unicamente en

zonas con bajos volumenes de peatones.

XIll. Ampliacién en curvas: debe incluirse un aumento o sobre-ancho en las curvas
cuando estas tengan menos de 170 metros de radio y carriles menores de 3.50 metros de

ancho.

XIV. Carriles para vueltas izquierdas y derechas: se requieren carriles para vueltas
izquierdas en fajas separadoras centrales y en calles sin faja separadora central, asi como
vueltas derechas en ciertos accesos a intersecciones importantes. Estos carriles deben estar
formados por una transicion de desaceleracién y un tramo de almacenamiento, observando

las siguientes normas de disefio:

a) La longitud de desaceleracion se debe calcular multiplicando la dimension del
desplazamiento lateral para alojar el carril de desaceleracién y el de almacenamiento por la

velocidad de operacién en kildmetros por hora y dividiendo el resultado entre 4.8;

b) La longitud del carril de almacenamiento para vehiculos que daran la vuelta se
calculara multiplicando la cantidad de vehiculos que pretenden dar la vuelta a la izquierda en
la hora de méxima demanda y que se obtiene de los aforos realizados o del pronéstico

efectuado, por la cantidad de 6. Este producto se dividird entre el nimero de ciclos del
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seméforo que haya en cada hora. Cuando el crucero no se encuentre semaforizado se

tomara este valor como 40; y

c) Para el caso de las vueltas derechas se utilizara el mismo procedimiento para
calcular la longitud del carril de desaceleracion y del carril de almacenamiento, tomando para

ello el volumen de vueltas derechas.

XV. Espaciamiento recomendado entre vias principales:

a) En areas centrales: 200 a 400 metros
b) Perimetral a las areas centrales: 400 a 800 metros
c¢) En areas suburbanas: 800 a 1,600 metros

XVI. El derecho de via minimo permisible ser& de los siguientes tres tipos:

a) Derecho de via de 32.00 metros, en vias de doble sentido, con camellon central y

estacionamiento a ambos lados.
La seccion de este derecho de via se compone de los siguientes elementos:
I. 4 carriles con anchos minimos indicados en la fraccién V;
II. 2 carriles de estacionamiento con anchos minimos sefialados en la fraccion VI,
[1l. Camellén central con ancho minimo indicado en la fraccién VIl; y
IV. Banquetas, con los anchos minimos indicados en la fraccion X;

b) Derecho de via de 23.00 metros, en vias de un solo sentido, con estacionamiento a
ambos lados. La seccion de este tipo es similar a la descrita en el inciso anterior,

prescindiendo de la faja separadora central,

c) Cuando los lotes con frente a estas vias tengan 30 metros 0 mas, y la utilizacion
del suelo sea de intensidad minima o baja, se podra eliminar los carriles de
estacionamiento de la seccion descrita en el inciso a), dando un derecho de via

minimo de 22.00 metros.
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2.Vialidad Primaria y Secundaria.

Sirven a un doble propoésito, permitir el movimiento entre las vias principales y las
calles subcolectoras y locales y a su vez de dar acceso directo a las propiedades

colindantes;

Las que corresponden a la clave VP siguiendo del nUmero consecutivo que se indica.

Normas particulares.

Las arterias colectoras se sujetaran a las siguientes normas:
I. Velocidad de proyecto:

a) En terreno plano: 60 kildbmetros por hora;

b) En terreno con lomerios: 50 kildbmetros por hora.

II. Numero de carriles de circulacion: 4

lll. Anchura de los carriles de circulacion: 3.50 metros, y en secundarias menores,

descritas en la fracciéon XllI, 3.30 metros.

IV. Anchura de los carriles de estacionamiento: 2.50 metros, y en secundarias

menores 2.40 metros.

V. Anchura minima de las aceras: 3.00 metros, y en secundarias menores: 2.80

metros, incluyendo areas verdes.

VI. Anchura de la faja separadora central, o camelldon central: este elemento es
opcional, dependiendo de las caracteristicas del disefio urbano, cuando se ubique su ancho

minimo sera de 1.50 metros;
VIl. Pendiente longitudinal maxima:
a) En terrenos planos: 4 por ciento
b) En terrenos con lomerios: 8 por ciento
VIIl. Radios minimos en curvas:

a) En terrenos planos: 105 metros
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b) En terrenos con lomerios: 75 metros

IX. Radios minimos en las esquinas de las intersecciones: 5 metros.

X. Distancia minima de visibilidad de parada:

a) En terrenos planos: 75 metros

b) En terrenos con lomerios: 60 metros

XI. Separacion minima recomendada a lo largo de la via principal: 400 metros;
XII. El derecho de via minimo permisible sera de los siguientes tipos:

a) Derecho de via de 25.00 metros, en arterias de doble sentido, y con
estacionamiento a ambos lados. Este tipo es adecuado para zonas de usos mixtos y de

COmercios y servicios.
La seccion de este derecho de via se compone de los siguientes elementos:
I. 4 carriles con anchos minimos indicados en la fraccion ll;
. 2 carriles de estacionamiento con anchos minimos sefalados en la fraccion 1V,
lll. Banquetas, con los anchos minimos indicados en la fraccion V;

b) Cuando los lotes con frente a estas vias tengan 30 metros o mas, y la utilizacion del
suelo sea de intensidad minima o baja, se podran eliminar los carriles de estacionamiento de

la seccion descrita en el inciso anterior, dando un derecho de via minimo de 22.00 metros.

c) Derecho de via de 18.00 metros, en arterias denominadas secundarias, que son las
que colectan el trafico en zonas habitacionales proveniente de las calles subcolectoras y

locales; Son vias de uno o dos sentidos, con estacionamiento a ambos lados.
La seccioén de este derecho de via se compone de los siguientes elementos:
I. 2 carriles con anchos minimos indicados en la fraccién IlI;
II. 2 carriles de estacionamiento con anchos minimos sefialados en la fraccién 1V;
[ll. Banquetas, con los anchos minimos indicados en la fraccion V;

Las que corresponden a la clave VS siguiendo el numero consecutivo que se indica.
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3. Vialidad Subcolectora.

Son las que a la vez que dan acceso a las propiedades colindantes, también conducen
el transito de las calles locales que intersecta, generalmente esta funcion la desempefian
dentro de una zona habitacional especifica, debiendo estar conectadas con el sistema de
arterias colectoras. Este tipo de calles no debe alojar rutas de transporte publico, ni de carga

ni de pasajeros.

Las que corresponden a la clave VSC siguiendo del niumero consecutivo que se
indica.

Normas particulares.

Las calles subcolectoras se sujetaran a las siguientes normas:

I. Velocidad de proyecto: 50 kilbmetros por hora;

II. Dimensionamiento: las calles subcolectoras estaran sujetas a las dimensiones y

condicionantes sefialadas en la siguiente tabla:

Cuadro 19. Factores de disefio Dimensiones (metros)
Intensidad Estacionam. en la calle Carriles Ancho carril Ancho carril Ancho de Derecho
circ. estac. circulacion estacionam. banquetas de via
No 2 0 3 - 35 13
B Si 2 1 3 2.4 2.3 13
Si 2 2 3 2.4 2.1 15

Elaboracién propia con base en datos de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

Los rangos de intensidad sefialados en esta tabla son los siguientes:

a) Intensidad A: corresponde a zonas que tengan lotes mayores a 30 metros de frente
con acceso directo a este tipo de vias. En esta categoria, las banquetas podran ser fajas

totalmente jardinadas;

b) Intensidad B: corresponde a zonas que tengan lotes con acceso a este tipo de vias

con frentes de 10 a 30 metros;

c) Intensidad C: corresponde a zonas que tengan lotes con acceso a este tipo de vias

con lotes de menos de 10 metros de frente.
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lll. Pendiente longitudinal minima: 0.5 %

IV. Pendiente longitudinal maxima: 8 %, excepto a una distancia de 15 metros de una

interseccion, que sera del 5 % maximo.
V. Radios minimos de curvas: 42.00 metros.
VI. Tangente minima entre dos curvas: 30 metros.
VII. Radio minimo en las esquinas de las intersecciones: 5 metros
VIII. Distancia minima de visibilidad de parada: 60 metros.

IX. Longitud maxima para calles con retorno: 300 metros, excepto en casos especiales
bajo condiciones marcadas por la configuracidon topografica, tales como puntas o peninsulas,

sin exceder
las capacidades indicadas en la fraccion Il.

X. Dimensiones minimas de retornos: todas las calles subcolectoras que no conecten
en ambos extremos a una via de jerarquia mayor, deberan rematar en su extremo cerrado en

un retorno circular con las siguientes dimensiones minimas:
a) derecho de via en el retorno: 14 metros de radio;
b) ancho minimo del carril de retorno: 4.20 metros;
c¢) radio minimo a la guarnicion exterior: 11.40 metros; y
d) ancho de banqueta o zona jardinada: 2.60 metros.

Se permitirdn retornos rectangulares o cuadrados que contengan un circulo virtual

inscrito con las dimensiones antes sefialadas.

4. Calle secundaria local.

Este tipo de calles son exclusivamente de acceso directo a las propiedades
colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la calle misma,
evitando el movimiento de paso a través de ellas. En las zonas habitacionales el maximo
namero de viviendas debe dar frente a este tipo de calles. En zonas habitacionales, este tipo

de calles pueden ser determinadas como de velocidad restringida (40 Km/hr), que pueden
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ser de nueva creacion o producto de un proceso de conversion de calles vehiculares a calles

de velocidad restringida, en este caso se requerira de un estudio integral de disefio urbano

dentro de su Plan Parcial que prevea los efectos de esta medida en los siguientes aspectos:

La zona en cuestion debera contar con el acotamiento y sefialamientos necesarios

para que sea claramente identificada; y

La zona de velocidad restringida debera tener una dimension tal que se pueda

entroncar con una calle vehicular a no mas de 500 metros;

Normas particulares.

Las calles locales deberan sujetarse a las siguientes normas:

I. Velocidad de proyecto: 40 kilometros por hora;

II. Dimensionamiento: las calles locales estaran sujetas a las dimensiones y

condicionantes sefialadas en la siguiente tabla:

Cuadro 20. Factores de disefio

Dimensiones (metros)

Intensidad Estacionamiento en la calle Carriles Ancho carril | Ancho carril Ancho de Derecho
circ. estac. circulacion estacionam. banquetas de via
A No 2 0 3 3 12
B Si 2 1 3 2.4 1.8 12
C No 2 0 3 2 10
D No 1 0 Calle tranquilizada 7

Elaboracién propia con base en datos de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

Los rangos de intensidad sefialados en esta tabla son los siguientes:

a) Intensidad A: corresponde a zonas que tengan lotes mayores a 30 metros de frente

con acceso directo a este tipo de calles;

b) Intensidad B: corresponde a calles locales para cualquier tipo de zona, estando

sujetas a zonas habitacionales,
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c) Intensidad C: corresponde a zonas habitacionales que rednan los siguientes
requisitos:

Que tengan lotes menores a 10 metros de frente;

I. Que tengan un nimero maximo de 32 viviendas servidas por calle;

II. Que las viviendas tengan una restriccion frontal minima de 2.50 metros;

lll. Que cuenten con estacionamiento para visitantes previsto en playas especiales,

con el nimero de cajones resultante de los siguientes indicadores:

para zonas tipos H4-H y H4-V: un cajon cada 4 viviendas.

para zonas tipos H3-H y H3-V: un cajon cada 3 viviendas.

para los demas tipos de zonas: un cajon cada 2 viviendas; y

Este tipo de calles no podra formar parte de la cesion municipal.

d) Intensidad D: corresponde a zonas habitacionales que retnan los siguientes
requisitos:

I. Que tengan lotes menores a 10 metros de frente;

II. Que tengan un nimero maximo de 16 viviendas servidas por calle;

lll. Que las viviendas tengan una restriccion frontal minima de 2.50 metros;

IV. Que cuenten con estacionamiento para visitantes previsto en playas especiales,

con el nimero de cajones resultante de los indicadores sefialados en el inciso anterior; y
V. Deberan ser disefiadas bajo el concepto de calles tranquilizadas; y
VI. Este tipo de calles no podra formar parte de la cesién municipal.
IV. Pendiente longitudinal minima: 0.5 %

V. Pendiente longitudinal maxima: 10 %, excepto a una distancia de 15 metros de una

interseccion, que sera del 5 % maximo.
VI. Radios minimos de curvas: 30 metros.
VII. Tangente minima entre dos curvas: 15 metros.

VIIl. Radio minimo en las esquinas de las intersecciones: 3 metros
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IX. Distancia minima de visibilidad de parada:

a) En terrenos planos: 60 metros

b) En terrenos con lomerios: 45 metros

X. Longitud méxima para calles con retorno: 300 metros.
XI. Dimensiones minimas de retornos:

a) derecho de via en el retorno: 14 metros de radio;

b) ancho minimo del carril de retorno: 4.20 metros;

c¢) radio minimo a la guarnicion exterior: 11.40 metros: y

d) ancho de banqueta o zona jardinada: 2.60 metros.

5. Calle peatonal y andadores.

Son las que conducen trafico peatonal, generalmente se ubican en zonas centrales o
zonas comerciales. Pueden ser de nueva creacién o producto de un proceso de conversion
de calles vehiculares a peatonales, en este caso se requerira de un estudio integral de
disefio urbano dentro del Programa Parcial correspondiente, que prevea los efectos de esta

medida en los siguientes aspectos:
Uso del suelo colindante a las calles;
Redistribucion de la circulacion vehicular;
Transporte publico;
Acceso de servicios y emergencias; y

Caracteristicas de la imagen urbana.

Calles peatonales.

Son las que se crean en zonas habitacionales con objeto de obtener un medio urbano
con mayor seguridad y tranquilidad para la comunidad. A este tipo también se le denomina
como "andadores", y deben obedecer también a un plan integral que prevea la relacién con
los movimientos vehiculares, la ubicacion de areas de estacionamientos y de las paradas de

transporte publico.
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Normas particulares.

Las calles peatonales (principales o secundarias) se sujetardn a las siguientes

normas:
Anchura minima:

En el caso de calles peatonales principales, cuando se trate de proyectos de
reconversidn en zonas existentes, los anchos minimos estaran dictados por los anchos

existentes en las vias publicas; y

En calles peatonales principales de nueva creacion y en calles secundarias se

aplicaran las siguientes normas:

El derecho de via minimo del andador sera de 8 metros para los principales y de 6

metros para los secundarios;

El ancho minimo de la banqueta del andador serd de 3 metros, la superficie restante

sera jardinada;
La distancia maxima a una zona de estacionamiento vehicular sera de 80 metros;

La pendiente longitudinal maxima sera del 5 por ciento, en caso de pendientes

mayores se instalaran escaleras y/o rampas; y

Cumplir con lo especificado en el presente Plan, relativo a facilidades para personas

discapacitadas, menores de edad y adultos con bebés.

Circulacién de vehiculos de servicio y emergencia: debera preverse la posible entrada
de vehiculos de emergencia tales como bomberos y ambulancias, asi como la atencién de
servicios como la basura y el gas. En caso de existir comercios, debe resolverse el

abastecimiento y el reparto de mercancias.

Seguridad: deberan preverse los niveles adecuados de iluminacion y su
mantenimiento, debiendo evitarse la creacion de calles peatonales en zonas aisladas, con

bajos volimenes de transito peatonal.
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6. Ciclopista.

Las ciclopistas son sendas o carriles destinados a bicicletas y, en casos justificados a
motocicletas de baja cilindrada. En su disefio deben tenerse en cuenta:

a) Las distancias que esta dispuesto a recorrer diariamente un ciclista son cortas,

dentro de los 5 km.; y

b) Los accidentes a ciclistas aumentan en proporcién a los volimenes de transito

vehicular.

Normas particulares.
Tipos de ciclopistas:

Tipo l.- Ciclopistas separadas: no se mezclan con el transito general, salvo en

intersecciones;

Tipo Il.- Ciclopistas adyacentes: son pistas dentro del arroyo de circulacion adyacentes

al carril exterior; y

Tipo lll.- Ciclopistas integradas: en las que no hay parte alguna del arroyo de
circulacion exclusiva para bicicletas. Solamente existe sefialamiento indicando la presencia
de ciclistas.

Ciclopistas de dos sentidos: solamente se permitiran bajo el tipo |; no se deberan
ubicar en el tipo II, por conflictos en las vueltas, en las transiciones de uno o dos sentidos y
por el transito adyacente en sentido opuesto. En el tipo Il no son factibles, puesto que no hay

pista exclusiva.
Galibos, en pasos a desnivel:
Altura libre vertical: maxima 3 metros, minima 5.00 metros.
Distancia libre a objetos fijos: maxima 0.6 metros, minima 0.20 metros.
Ciclistas mezclados con peatones:

Distancia entre ambos: maxima 0.80 metros, minima 0.50 metros.
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Anchura de ciclopistas:
Tipo I, de dos sentidos: maxima 3.00 metros, minima 2.10 metros.

Tipo I, de un sentido, a partir de la guarnicion: maxima 2.10 metros, minima 1.50

metros.

Tipo lll, de un sentido, inmediata a una fila de autos estacionados, anchura de
estacionamiento mas la ciclopista, a partir de la guarnicion: maxima: 4.6 metros,

minima 4 metros.

Pendientes:
En tramos mayores a 300 metros: maximo 5%
En pasos a desnivel: maximo 15%

Radio de curvatura: generalmente el alineamiento horizontal coincidira con el de la
vialidad general, por lo que los radios tendran la dimension suficiente. Cuando se trate de

ciclopistas independientes de la vialidad vehicular, estaran sujetas a las siguientes normas:

Para una velocidad de proyecto de 15 kilometros por hora, el radio minimo sera de 5
metros;

Para una velocidad de proyecto de 25 kilbmetros por hora, el radio minimo sera de 10

metros;

Para una velocidad de proyecto de 30 kilbmetros por hora, el radio minimo sera de 20

metros;

Para una velocidad de proyecto de 40 kilbmetros por hora, el radio minimo sera de 30

metros y
En las curvas mas cerradas se recomienda una sobre-elevacion de 0.02 m/m.
Distancia de visibilidad de parada:

Para una velocidad de proyecto de 15 kilbmetros por hora, se deberan observar las

siguientes distancias en funcién de la pendiente de bajada:
Para una pendiente de bajada, del 0 al 10 por ciento: 15 metros;

Para una pendiente de bajada, del 10 al 15 por ciento: 18 metros; y
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Para una pendiente de bajada, mayor al 15 por ciento: 21 metros.

Para una velocidad de proyecto de 25 kildbmetros por hora, se deberan observar las

siguientes distancias en funcién de la pendiente de bajada:
Para una pendiente de bajada, del 0 al 5 por ciento: 25 metros;
Para una pendiente de bajada, del 5 al 10 por ciento: 27 metros;
Para una pendiente de bajada, del 10 al 15 por ciento: 30 metros; y
Para una pendiente de bajada, mayor al 15 por ciento: 40 metros.

Para una velocidad de proyecto de 30 kilbmetros por hora, se deberan observar las

siguientes distancias en funcién de la pendiente de bajada:
Para una pendiente de bajada, del 0 al 10 por ciento: 40 metros;
Para una pendiente de bajada, del 10 al 15 por ciento: 50 metros; y
Para una pendiente de bajada, mayor al 15 por ciento: 60 metros.

Para una velocidad de proyecto de 40 kilbmetros por hora, se deberan observar las

siguientes distancias en funcién de la pendiente de bajada:
Para una pendiente de bajada, del 0 al 5 por ciento: 52 metros;
Para una pendiente de bajada, del 5 al 10 por ciento: 60 metros;
Para una pendiente de bajada, del 10 al 15 por ciento: 70 metros; y
Para una pendiente de bajada, mayor al 15 por ciento: 90 metros.

Intersecciones: para disminuir el riesgo de accidentes se debe proyectar el
sefialamiento adecuado. En algunos casos se requerira de semaforos especiales que

separen los movimientos.
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