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En la ciudad de Cancin, Hupicipio de Benite Juirez, Estado de Ouintana Roa, 3 los veintitrés dias
del ez de Harzo del zRo dos ail diecisiete, VO, DOCTOR HARCO ANTGNIO SAWCHEI YALES, HNotarie Piblico
del Estado en 2jercicio, Titular de la Notaria Fiblica Kizero Ires con residentia en esta ciudad, RAGD
COSTAR LA TRANSNISICN DE PROPIEDAD EN EJECUCIGN DE FINES y EXTINCION T0TAL OE FIDEICOMISD . que atorga
el Licenciado VICTOR MANUEL CURIEL PLHA, en sy caricter de Delegado Fiduciario de °BANCO DEL BAJIC®,
SCCIEDAD ANONINA, INSTITUCIGN DE BANCA HULTIPLE, a quien en lo sucesivo se le denosinara cozo "EL
FIDUCIARID®, por instrucciones que en este acto ratifica el szefor NIM RAUNERDINK en su calidad de
fideiconisario del Fideitoriso nugero 7605-55-79 {siete, seis, cer, cince, guioa, cinco, tinco, guion,
siete, nvevel, a quien en lo sucesivo se le denosinara como EL  FIDEICONISARID®:A La sociedad
cenosinada CASA 2B, SOCIEDAD A.’.‘GNIHRWAL VARIABLE, regresentada en este acta par [a sersra
JESSICH SALINAS GUTIERREL, on su cardcter de Apoderada de la sociedad, a ia cual en 1o sucesivo se le
denozinard coac EL ADBUIRENTE®, y{dr de los antecedentes y cliusulas siquientesi- = ~ - - -
--------------------- RNTECEDENTES - - = - = = - = = = = = = = = o

PRINERD.- Hedianta escritura oUblica ndaero cuireata y cinte sil ciento di‘
febrero de das o1l ocha, otergads ante la fe del suscrite Hotario, se hizo ¢ itecién de
up fideicosise irrevocatle traslative 42 dasipio sediante la protecoliy nisero 042247

(cars, cuatro, dos, dos, cuairo, siete) do facha ocho de febrero de oche otorgade gor la

Szcretaria de Relaciones E€xtericres, que celebrarcn “'BANCO DEL ", SOCIEDAD ANOMINA, INSTITUCION

ANCHINA OE CAPITAL WARIABLE, en su caricier de ° % vy KIN RAUNERDISYeR su cardcter de
UFIPEICONISARIO ", siendo materia del aisan \“ lnguebless = - - - - - v o - e o

PUNTA PIEDRA DIEZ “'A'" UNO, UBICADD EN £L

DE BANCA WULTIPLE, en su cardcter de "FIDUCIARIO " g La sac ada VIVIR THLUH PLAYA, SOCIEDAD

PREDID RUSTICD (ANORA COM CONSTRU
KURICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO (ACTUALHENTE BUXICIPIO DE TULUM}, ANTES 0N SUPERFEIE
Dt RIL SETSCIENTDS DUCHENTA P TIDAS ¥ COLINDANCIAS SIGUIEMTES: AL HORTE SESENTA Y SIETE
PUNTD SESENTA HETROS NOWENADD PUMTA PIEDRA DIEI “A'"; AL SUR, SESENTA Y SIETE PUNTO
SESERTA Y SEIZ DENOHINADD PUNTA PIEDRA DIEZ “"A** [OS; AL ESTE, EN VEINTICINCO XEiROS
Cox 20HA FT CEL HAR CARIBE Y AL QESTE, £ VEINTICINCO HETROS LOM TERRENDS NACIONALES.~ -

Inzcrita bajo el *olis inspbiliario electrdnico nurero L9759 {diecinueve nil setecientos cincuents y
auevel del Registro Piblico de a Propiedad y de! Coaercio, Gelegacién Playa del Carpen, Duintana feo.-

Al inauzble anterisreeate destrito y desiindadc en lo sucesive se les dengminard cosp '"EL
EBLE . - - v - - e e e ialo.-

SEGUNDD.- *'EL IRHUEELE"' pateria de esta operacién no reparta gravasen alguno, ni tieme instrita

ceclaratoria que establezca sobre e misen, usos o destinps a que se refiere la Ley de Asentamientos




Huaz;  dal Eatadu.da Quintana Koo, segin certificade expedide por el Directer del Registro Piblico de
12 Propiedad v del Comercio, aises que eavio 2l apéadice de esta escritura bajo el ndsero uag, - - - -
TERCERD.- Bajo =l nisero dos y tres, savio al apéndice de esta escritura la constancia de pago del
tapuesto predial cerrespondiente al sexte himestre del presente 3ag, asi coso la constancia de no
adeuds de dicho depuesto.- < - - - == v w e oo oo oL
CUARTO.~ Rl insueble objeto de la presente escritura, le corresponde wn valar coesrcial por la
cantidad  3497140,527,50 H.K. (CURRENTA Y NUEVE NILLONES CIENTG CURRENTA NIL QUINIENTOS VEINTISIETE
PESOS COM CiKCUENTA CEMTAYGS  EDA NACIOMAL), n avalle que las partes ee exhiben y que envié al
apéndice de esta escriturs bajo el ndmero custro,- - = = = = =~ 4 . % - - o . e et m e a s
QUTHTO.- €1 insueble objeto de esta operacién estd valuade ratastralmente en £2°170¢,000.00 N8, (DS
HILLONES CIENTO SETENTA HIL PESDS 007100 NONEOR NACIONELY, seqin céduia catastral que en cnpié gvio al
2péndica de stz escritura bajo el ndeero Cingp,- = - = = = -~ = - - - - oo oL
SEXTQ.- Se epvian al apéndite de esta ascritura bajo el némsro seis, 1s Constancia -de no adeud
Cooperacién por Bbra Pblica Municipal.e = - - = = = = =~ = o - oo oLl L Lo
SEPTIND.- 3e envia al apéndice de este escritura bajo el nusero

constgd de egua poladlec- - - v - e v e m e m e e om o

a} Que su representads es uma Sociedad Andniea, legd ida, con autorizacidn pars
reaiizar funcicnes de Banca y Crédito y fazu}tida paf tipe de Operzcianes Fiduciarias,
debidacenta constituida de acuerdo con las le (s, W% cual acredita con el testizonio de la
Cscritura Pablics Kiserg 16,412 (diecisai s doce) de fecha 0% {cuatro) de Juiio de 1994
{ail novecisatas noventa y tuatro g2 ta fe del Liceaciado Bulmaru Rodelfe Vieyra Anaya.
tlotario Fiblirp Misero 9% (toygat 2zl en legal ejercicic en la ciudad de Ledn, Guanajuato, el
wwal obra inscrito en e ico de Coaercio hajo el Nisero 691 {seiscientss novents y une)
del toso I¥ {cat ¢ prisero de fecha 17 (diecisiete} dz noviesbre del afig de su
otorgzaients @ QA - - - - - - - - - v o m s e e el
3] ! tacultades necesarias para celebrar el presente coatrato, siseas que no les han
sido revocadas, restringidas, por lc que cogparccen en plens 2jercicio de las facultades delegadas
tn cual acreditan con el testinonio de 12 Escritura Pablica Nuzero 33580 {treinta y tres nil.quinientos
ochentar, de fecha veintiocho de diciesbre del dos il seis, otorgada ante la fe del Licenciada Bulsaro
Roéalfe Vieyra Anaya, Hotario Poblico en ejercicio, Titular de ia Netaria Fdblica ndsero 94 {noventa ¥
watro) def Estads de Buanajuate, inscrita en el Begistro Pablico de la propiedad y del comercio del

tstado de Buanaivato baje ei Folie Mercantil alzere wn nil sesenta y seis, la cuai reaito a! apdndire

de ta prassnte escritura, ~ = - = 5 - m ket e e e e d e e e e e e e e m e e e




¢ s s o meni 3 i e e i

recibid instrucciones escritas de parte del sefior KIM RAUSERDINK en su calidad del Fideiceaisaria del
figelcomlso relacicnado en el antecedente PRINERD del presente instrusenta, naée que previe los
trénites legales correspondientes, procediera a otargar 2 favor de ia sociedad denominada CASA 28,
SOCTEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el adquirente, 1a Transeisidn de Propiedad aqui celebrada, 7 en

tooservencia ia Extincion Total del Fideicomise de referencis, nica y exclusivasente con relacidn a

VEL IBHUEBLE™", 2isea que e transcribe a CoMtinuzcidng- - - = = - <o s e s s e aaoooao.
------------------------- Cancdn, Duintana Rog, @ 17 de febrero del 2047- - --
Banco del Bajio, Suf- - - = - - - e oo L.
lostitocion de Banca Raltiples - - - - - oo o e oo L -
Olicin Fiduclarfa fangin - = = = - - o - - - oo oo
------------------------------------- Ref.: Extincidn de Fideicosise
-------------------------------------- Fideiconiso F- 7605-33-79-

Yo, Bl RAUKERDIME instruayu en este arto » Banro ge 2a}io, S.A. Institucion de Banca Niltg
e se proceda a fornalizar una transelsién de propiedad v evtiacidn de (idaiconi‘:,
tatalidad de patrisonic v los derechos que derivan de fideicogiso ritado en 13 r

€ patrioonio del fideicosiso mencionado, esté constituido por el ind ybicade en: Predic

-
q carretera Tulue Punta ﬂl/lg»/

ana Roo, el cuat tiene una

Ristico (ahore con constructién} dencainade Puntz Piedra 10-A-1, ubl
en 1z lena Costerz de la localidad ¢ Municipio de Taua, Est
superficie de 1,680 82 v las sedidas y colindanciss % Al Torte, en 67,60 eetros con Predia

funta Piedre i0-a: A1 Sur, en 67.46 setroz can

edra 10-8-2; Al Este, en 29 zetros con

lona Federal Maritima del fiar Cariba; v Al 7 ros ton Terrenos Nacionalege- = -~ ~ - ~ - -

A 12 firsa 4z 12 escritura cosp ente legsl para catificer estas instrucciones, i
otargo desde este noaente el f plio que en derecho proceda a Banco del Bajio. S.8.,
Institucitn de Banca iy desespeio co6c fiduriario del fideicosise citade en la
referencia, desde la Constitecadn vy hasta el sosento de ia firaa de ta transmisidn b
ertincifn total ise citado al rubre; en virted de hader tuapligo tabaleente con su eacarge,
razén por 1a que tambisn libero de cualquier responsabilidad el fiduciario, & sus eepresas subsidiarias
y afiliadas, respecto de diche iranssisidn de propiedad y extincidn de dideiromisg.- - - - - ~ - - - A~

La 'Dﬁirapreslr_{cibn por la trassmisiée @ que se refiere la gresente esta instruccién o3 por la
cantidad de 42,575.000.00 USD (Dos Miilones Quinientes Setenta y Cinco ail Délares faericanos 00/100
U3}, aiess aue el adgquiriente se entregard al resento en que se firae ante Notarig 12 trapssisidn de

POPIEdRE, = - = = - - - - e s e e Lo

-




Tasbifn ifbero desde este mzeento el fiduciaric de cuslquier responsabilidad respects a los vicias
vtultos de la sateria a transmitir; responsabiiizéndome de cuaigquier incidente al raspecto,~ = - - - -
Todos los iwpuestos, derechos, gastos, honorarios notariales que genere 13-cesidn de dereches, serén
por cuenta del adguirente, con escepcitn del lopuesto Sobre 1z Renta en caso de Gue se genere, que
correrd par cuenta de fa SUSCrifd,- - = - = = - - - - - - e e e oL
Para el efecto de pader cusplir con lz foraalizacide selicitada, les instruyp que se envigp las
iastrucciones rorrespundientes, al Lic. Harco Antanio Sdnchez Vaies, titular de la Notaria Publica Ho.
5 de) Estade de Quintana Rao, con dosicilio en fvenida Bonaspak nisero b, panzama i, seccidn £, Cancin,
Quintena Reo, C.P. 77500, telefong {998) 8917040.- ~ - = = = ¢ = = = = - e e o o oo o oo Lo
Sin sés por el moasnto y agradeciendc de antesanc 1z atencién z 12 presete,- - - - v - - - - - om s
Atentasente, WEM RABMERDINK = = =« = - - - = - om o o - o oo L
SEGUNDA.- Declara "‘EL FIDEICONISARIC™ del Fideicosizo relacionadc en el Antecedente FRINERD de la
Presente BsCrifuras - - = - = = - - = - - e e e L e e e e i aeeae .
a} que conparece para efectos de ratificar las instrucciones remitidas a “La FIDUCIARIA®". -
b} que es su veluntad, libre de tedo vicic, el que se fe transeita a *'EL ADGUIRENT
relacionads en el antecedente PRIMERG e esta escritura, con toda cuanto‘e
R L R T L. S R,
¢} oue la telsbracién del presente contrato no es contraria ni eyes o reglazentos,

decisiones, sentencias u ordenes judicizles o de cualquier cortrato o io del cual sea parte y por

ei cual este gbligadg.- -~ - - - - - - - - - AR U
4} Hemifiestan bajo proteste de decir verd‘: 2 2 cantidad algura cem relacién a las
copztrucciones gristentes sobre “'EL IHMUEBLE® | aresente contrats gor los conceplos que de
aanera enunciativa gds ap iipitative 5@ 1 coatinuacifnt iepuestos federales, estatales y

locales; cuotas v sportacienes y/ al instituto Mexitano del Sequro Social & Infonavity

sueidos, indeanizaciones y susimistro de energia eléctrica, asua potable,
teléfona, persisos, Cuslesquiera otros contratos que hayan firmado relativos a dichas

tonstrucciones - K- AP - - W~ - - - - - - - .. LLl.._.

conflicte o reclanacitn que cualquier gersona o astoridad realice por la falta de cuaplirients con las

avligaciones a su cerge respecto de ias construcciones existentes en el inaueble ohjeta de esta
QPEFAEIEN = = - = = - - - s e e e e e ee el
e} Que revonoce se obliga freate s LA ADGUIRENTE 2 responder par cuzlguier reclacacitn o contingencia
de cardcler laboral que en su caso tuaiguier persena realice respecto del innuebie materia del presente

conirato y que sea gor hecho: acercigos con antericridad a Ja fecha ¢e firea de la presente escritura,-




-

fue EL INMUEBLE no foras parte de ofro ccatrato, convenie o acuerdo, ni presenta liaitacidn alg

e

=

cuante 2 su pasesidn yio dominige- - =+ - - s - m - e m e e e e e sl

g} Oue EL IAAUEBLE nunca ha sido materia de ninguaa accién jegal agraria y no han side notiticades o
tienen conuciaiente de ningun cenflicte de cardcter legal sobre el inaueble, sea en oateriz penal,
civil, aercantil, adainistrativa, agraria, laboral o de cvalguier otra saterig.- - -~ =~~~ -+« -~
h) Que es st voluntad celsbrar el preseate tontrato con la finalidad de tramsaitir los derechos del
inayeble 3 favor del ADOUIRENTE y, a efecte de extinguir totalaente el Contrato de Fideiceaise
relacionado en  antecedentes del presente instruzento, de acuerde con los térainos del presente
docucento y la legislazidn aexicana.- .
i) fue otorga su voluntad libre de error, dolo, cala fe y lesidn, y en general cualesquier causa de las
que nulifiquen o invaliden la libre voluntad, por lo que se obliga 3 no rescindir ni invalidar las
estipulariones contenidas en este contralo,- - - - - - - -~ -~ - - - - e s s e e e
TERCERA: La ""ABQUIREWTE"", & través de su representante cospareciente, declara lo siguiente. - - -
3} Oue tiene capacidad legal para obligarse y contratar, en los téreinos y condiciol ui

esteblecidos - = - - - o - - o - - - e s e e e e e

b} Gue canoce TEL INWUEGLE'" descrite en el Antecedente PRINERQ del presents ‘s

) fue es cu voluntad, libre de todo vicie, celebrar el presente contr

extincion total de fideicopiso, - -~ - -~ - - -~ - - - - QA - - - - - - s -

arrendanientn de bienes inacebles, y gue el

do para fines residenciales.- - - == -« -~ - -«

ERINERA.- "B *, SOCIEDAD ANOWINA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, representada en este
acts sor a9 Fiduriario el ticenciado VICTOR HANUEL CURIEL PIRA, en cuaplimieata de lac
instruccienss expresas por parte de su Fideicomiszaric ®IW RAURKERDINK v con el cardcter de Fiduciario en
2; Fideicoziso reldciorado en el Antecedente FRINERD de esta escritura, por este instrusento publico,
TRANSHITE DEFINITIVA E IRREVOCABLERENTE en favor de !z sociedad dencosinada CASAR 2B, SGCIEDAD ANONINA DE
CAPITAL VARIABLE, 1a propisdad plena v el desinic direcie, y por parte de ""LOS FIDEICOMISGRIDG " 1a
posesidn de 'EL INMUEBLE'™ con ia superficie, eedidas, colindancias y proindivises, descritos en el
fntecadente PRIMERD de la presente escritura, el cual se da aqui por reproducido caeo si ge insertase a

iz fetra, para tndas las censecuenciss legales, libre de tode gravaaen, con tede por cuante de hecha y




gor dereche, veo v costuabre le corrasponda y lieque a correspender, de acuerdo a la dispuesto en las
Articulos Setecientes cincuenta, Dos ail dostientos noventa, y deads relativos al Codiga Civil para el
Distrite Federal y sus cerrelatives para el Estade de Quintana Kegey- =~ - - - -~~~ =~~-=--=~» -~
SEGUNDA,- CONTRAPRESTACION.- La cantraprestacioe por 1a transsisitn de propiedad a que se refiere i3
Ctéusula inmediata anterior, la realiza *EL ADBUIRENTE® a faver de *EL FIDEICOMISARI® en virtud de que
con anterioriged 3 la fecha de firga de ests escritura hizo entrega de la cantidad de $2°375,000.00 USD
{005 MILLOWES OQUINIEKTOS SETEWTA Y CINEQ KMIL ODLARES HONEDA DT LDS ESTADOS UHIDOS BE AMERICAD,
equivalentes en woneda nacianal a $49°140,527.50 M.N. (CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTD CUARERTA KIL
DUIHIERTOS VEINTISIETE PESQS COM CINCUEMTR CEWTAVOS MOHEDA NACIONAL) a un tipe de caabio de 19.0837
(DIECTHUSYE PUNTD CERD OCRO TREINTA ¥ SIETE) pesos por délar, publicado por Banto de México en la
pressnhe fecha, 3 favor de "CL FIDEICOMISARID®, quien asi lo manifiesta en aste acto, y por Ia cual se
otergad el recibo ads aeplic que en derecho proceda sediante el aisep, liberande de responsabilidag
alguaa 2 "EL FIDUCTARTO™. LA FIDEICOMISARID nenifiesta de igeal aanera que el precio convenido es e

justo, sin que haya doele, error, lesifin, violenciz, mala fe o enriquerimiento ilegitise - - - - -

tstatos
Unidns de Asérica que fue pagada ton anterioridad @ la firea del presente is 6 {seis} de
Hario de 2817, rediante transferenciz eiecirdnica 2 la cusnta del FIQMEPUTEERIN. - - ~ - « - - - -

bj.- le cantidad de $27473,000,00 USD {Dos Miltones Cuatrocient ents y Cinco ail Ddlares

0100} goneda del curso Jegal de log Estades Unidos dp Ase ye fue pagada ton anterioridad a 12

firzs dzi presente contrato en !3 presente fe‘a ansrerencia electrénica la cuenta Escrow

dv Alz.antre Ballerini, F.A. Attorney Escrow, ibank, Sucursal: 200% Riscayne Blvd, Hiael,

P

Flsrida, 33:37 t{tres, tres, uno, tres, s Bnta 9136981931 {nueve, uno, tres, seis, nueve,

Mite han celebrade un contrate de aediacidn, y a quien

NTD PARA EL CASC [LE EVICTION.- “"EL [NMUEBLE'" transaitido e=n la presente
escritura, pase libre de gravasen y sin lieitacidn algune de dusinic a favar de “EL ADOUIRENTE®;
obtigands °EL FIQUCIARIQ® al Fideircaitente del fideircaiso relacionado er el Antecedente PRIMERG, al
saneariento pare ! caso de eviccién, coso s2 dispone en el Contrato de Fideicosiso relacionado es el
fintecedente PRIAERD de ests escriturs, por lo cual se iibers espresasente de esa obligacidn a “RANCO

DEL BAIID®, SOCTEDAD ANGNINA, IWSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.- -~ - -~ -~ -~ - = -=---- oo~




SEXTA,- OBLIGACIONES FISCALES.- Las  igaciones de cardcter fiscal o de cvalguier indale derivadas
de EL INNUEBLE'' transmitido, asi comd tudas y tada vma de las dispositiones sunicipales, estatales y
de canidad que sean aplicablez al miseo, serdn a cargo de *EL ADOUIRENTE", desde la firea de la
presente escritura, por lo cual iibera expresaeente a *BANCO DEL BAJI0®, SOCIEDAD ANDNINA, INSTITUCIOH
€ BANCA MULTIPLE, de estas responsabilidades,~ - - -~ = v - - - - o~ - oo o T

5¢PTINA. - E) personal que haya contratado el FIBEICOMISARIO, nara realizar trabajos, abras, labares,
etcétera dentro del INKUERLE serd de la estricta responsabilidad del FIDEICGMISARID, por lo que en caso
de cuslquier contingencia labaral, civil, de seguriQad sgcial, etcétera, e} Unico responsalble serd el
FICEICDKISARIM, por lo que libera y se abliga a defender por su cuemta y a dejar en paz y 3 salvo 2l
FIDUCIARIA, para 2l tase de que se le trate de fincar cualguier responsabilidad de indole laboral por

terceras perschas, derivado de su actuacidn en cusplipiento de los fines del fideicooisa, y

irdsenrizarlo 2n los téreincs de 2 Cléwsula de Indesnizaci@n del presente instrusents, - - -

BETAVA.- BE LA EXTINCION.~ "BANCO DEL BAJI0", SOCIEDAD ANDNIMA, INSTITUCION DE
cendecie de sy Delegadu Fiduciario en su cardeter de Fiduciario en el Fj 41) gencionade en el

Antecedente PRIAERD de esta escritura, y ea virtud de la Transaisign de Prof consignada en la

Cliysela Prigera de esta escritura, en aste acte EXTINGUE TOTALEERTE fideicoaisn, respecto a e}

sedsiste resiriccién alguna sobre “YEL IHMUEBLE” M0, a1 taspoco subsiste patringnio
ilguno dentro dej fideicosise, realizads gue sea I de propiedad de este instrugento.- - -
HOYEHA. - FINIQUITD.- Asiaisag, se hace tenforpidad con la carta relacionada en lasg
baciaraciones de esta eccritura, ® otorga el ads aeplip finiquito que en derecho
sroceda a favor de "EL FIDUCTARLO rvencion coeo Fidutiaria en el Fideicoxiso aencionada en
el frtecedante PRIMERD ¢ & respecto al inzueble descrito y deslindade en el fntecedente
PRINERD de asts escr H ndala de cualquier cesponsabilidad por la ejecycidn de gicho
fideicopisa, #h Cudr rido ipagedle,~ = - - - - - - - o e o
QERiMA.- (MDENNIZACIGN.~ ""EL FIDEICOMISAREG'" y en su caso “EL ADQUIRENTE™" se obligan
ragpactivarente 2 dejar en paz y a salvo a “EL FIDUCIARIO'', 5 las espresas subsidiarias o afiliadas
ds Bl FIDYCIARIG'' {en lo secesivo denosinadas coso las TSUBSIDIARIAS') y 2 sus respectivas
caneejeros, funticnarios, eapleades, reprezentantes, delegados fiduciarios o asesores, incluidos en
este ditiso caso, sin linitacitn alguna, abegados, contaderes, consulteres, banqueros, financiergs y

cuzlquiera de los representantes de dickos asesores (en lo sucesive demoainados, todes elles cooo las

“REPRESENTANTES™'}, en caso de gue se presente alguna reclasacién, procedisients, juicig ¢ demanda en




rontra del FIDUCIARIO y/o de cualguiera de sus “'SUBSIDIARIAS’ y/o de cualquiera de sus respectivos

RE ENTANTES™', en virtud de cualquiera de los actes que realice '“EL FIDUCIARID'* {y/o sus

USUBSIDIARIAS' y/o sus CREPRESENTANTES'') en relaciém con el FIDEICOMISO relacionade em el

Antecedente PRIP‘!ERG que aqui se extingue, excesto por error, negligencia o mla fe. Por tanto “EL
FIDEICOMISARID™ y en su casp, EL ADJUIRENTE s2 obligan a reesbolsar a "“EL FIDUCIARID'* (y/o a sus
“BUBSIDIARIAS'" y/o 3 sus ‘'REPRESENTANTES™')' cualqeier gasto ¢ erogacién de tualguier naturaleza 3

{:ntluyendo horerarins y gastos legales) en que incurran c tualouier dako o perjuicie gue sufran en

virtud de algena reclasatiém, juicio, protedisiento o demanda entablada en NEXICQ o en el extranjero,

en contra del FIDUCIARID {y/o de sus “'SUBSIDIARIAS'" y/o de sus '‘REPRESENTANTES ') en relacién con
cualquiera de los actos que éstos lleven & cabo er los iérninps de esta escritura, excepta por error,

negligencia o eala fe - - = = = - - - - e e oo s e e a e

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, cediante su Delegado Fidociario cosparecie
Atentazente al Belegado del Regisiro Pdblice ge la Fropiedad y del Cosercio del e
s2 sirva hacer las inscripcicnes y anotaciones respectivas a las aperacio‘s e

DECIHA SEGUNDA.- DE LOS BASTDS DE ESCRITURA.- Tedos fus gastos, impu rios que se causen
con aotiva de esta escritura serdn por cuente de "EL ADOUIRENT! tepcion del lepuests Sobre la

Fenta, que por dispesicion de [a Ley corresponde a "EL FIDEICOHISARNGEN: - - - - = -~~~ ~~ = - =

[ECIWA TERCERA.- JURISDICCION ¥ COMPETENCIA.- 3 pier conflicto que curgiere sobre el

ontrato de Fideicoalso eencionade, en cuanto

o en el Articulo noventa y cinco de ia Ley del Motariado para el

¢ia catorce de enerc de «il novecieatos ochestz y uno, casado, funcienario bancario, con domicilio e .
Plaza L3z Palsess local A quidn nuave, Avenids Icaret, Supersanzana treinta y seis, :anz;na dos, lote
[ R T T T i e A B
El sefior MIM RAUNERDINY, dijo ser originarie de ¥interseijl, Kolanda, lugar dende naci el dia
dieciecho de diciesbre de sil noveciestos cincueata y tres, casado, farsacéutica, v con desicilio en

farcus Saaue] Straag veintiuno Siete Hil Cuatrocientos Sesenta y Ocho KN Enter Holanda, y de paso por




5t civdad; acredita su leqal estancia en el pais con copia del docugento misso que envio al apérdice
Geéstamstrituran- - - o - - - oo oLl
La sefiora JESSICA SALINAS GUTIERRE!, dijo ser ariginariz de la ciudad de Héxice, lugar donde nacid
el dia veintidds de mayo de il novecientos setenta y siete, soltera, eapleada y con dosicilio en
dvenide lorelos nleera quiniantos noventa y cinco, interior "G doscientos uno, colomia Hizhuca,
Delegacitn Venustiano Carranza, ., cédigs postal gquince ail novecientss y de paso por esta ciudad; con
Clave Unica de Registro ge Poblacidn: SABJ770522HDFLTSO6 (SAGJ , siete, siete, cero, cinco, dos, das,
KDFLTS , cero, seis); con Registre Federal de Contribuyentes: SABJ770522803 (SAGJ , siete, siete, cerg,
cinco, dos, dos, otho, B, tras)u- - - = - - - = - - o o w oo Lo e
€)s PERSONALIBABES.~ ~ — = - = - = = - - - oo lL....
2},- "BARCO DEL BAJIOT, SOCIEDAD ANONINA, INSTITUTION DE BANCA HULTIPLE, acredita la comparecencia
en la praseate Escriturz sediante Escrityra Péblica ndzero 72,175 (SETENTA v [0S MIL CIENTO SETENTA Y
CINCD) de fecha Das de Septiesbre del afo Dos ail cvatro, pasada ante la fe de! Liceaciado JORGE
ANTONID SANCHEZ CORDERD DAVILA, Notario Piblico nimero CIENTD CIMCUENTA Y TRES del Distrito Federal,
el doy fe de haber tenide a la vista. Asinisso VICTOR NARUEL CURIEL PIad acredita su p
rceo DELEGADD FIDUCIARIO de BANCO DEL BAJIO SOCIEDAD ANONING con la Escritura PL‘H g
rewnta v ires oil guinientos schenta), de fechs veintiocho e diciesbre del d i
ate 1z de del Licenciado BULWARD RODOLFG YIEYRA AMAYR, Notaria Piblic wlar de la

Yotaria Piblica ndnero 74 noventa y cuatro dei Estado de Buanajuate, inscrita legistro Pdblico de

la propiedad y del ceaercio del Estedo de Suanajuato bajo ei Folio ntil misero wn eil sesents y
seis, docusentn del cual en envid en copia cermi‘da ara 1 legajo de docueentos del
apéndice de esta escritura.

b.- L2 sefara JESSICA SALINAS GUTIERREI, ne & onalidad coao Apoderads de la sociedad
dencninada 'CASA ZB°', SGCIEDAD AMONIMA ABLE, =ediante escritura nisero treinta y

tuatre eil seiscientos cincuenta y g

g e de febrero del dos eil diecisiete otorgada ante
la dal sefor Luls Edvardo Parege tar de la Hotaria ndsero ciento ochenta de la ciudad de
Héxiea, dacuaento gue envj 2 cENTicada al apendice de la presente escriturac- - - - - - - - -
d}.- Los grapios ae declararon bajo protesta de decir verdad y advertides de las
penas en que in® s declaran con falsedad, que las ‘acultades con las que Coaparecen en este
atte o les han sido revocadas 0 en forea alguna lipitadas.~ = - = = = = = ~ = = = o o oo o oL
Bl.- Oue con relacién ai pago del ispuesto sabre la2 Renta, los corparecienies e declararon que <
encieatrsn al corriente en el pago, io que no e acreditaron, al igusl que taspocs !o hiciersn sus
TEPIESEAtAdas.~ - = = - = = - - - .- o e e e e

fi.- fue ge confarsidad con lo establecido en el articele cinco de la Ley del impuesto Sobre

Adquisiciones de Bienes Inouebles de los Municipios del Estade de Duintana Roo, en la presente




operacidn se causa un lspuasts de Trasiacién de Daainig por la cantidad de $982.81¢.55 H,M,
{HOVECLENTOS OCHENTA ¥ UOS WIL OCHGCIENTOS BIEZ PESOS CON CINCUENTA Y CIRCO CENTAVOS) .- - - - -~ - - -
g).- En los téreinos del Articulo ciento diacinuave de la Ley del Ispuesto sobre la Renta y su
Reglasento la presenta cperacién causa dicho ispuesto por 13 cantidad de $1'586,965,34 B0, (UN HILLON
QUINIERTOS SESEHTA v SETS MIL HOVECIENTOS SEIS PESOS COM TREINTA ¥ CUATRO CENTAVOS, KOKEDA HACIOHAL}.-
kl.- £n téreines del articuio ciento sesenta y oche TER-B de la ley de Hacienda del Estado de
Ouintana Rac, la presente operacién causa inpuesto cedular por la cantidad de $123,809.41 M.N. {CIENTO
VEIWTITRES MIL OCHOCIENTOS HUEVE PESOS CON CURGENTA ¥ UN CENTAVGS MONEDA WACIONAL),- - - - - - - - - -
i} Las partes r¢ acientes, declaran que el contenido del presente insteusents no ieplica el
establecieiente do una relacian de negecios por tratarse de un acto ocasional v no cose resultado de
una relacidn fareal y cotidiana can o) suscrite Hotario.- = = = - = = =« = = == e e oo oo un
11 BF suscrite Hotario, le hace saber & las partes ceqparecientes gue el acto consignado en este
instruaento constituye una actividad vulnersbie, y es objeto de aviep ante la Secretaria de Hacienda
Crédito plblico~ = = ~ =~ = = o m o o o e oL Ll

k).~ Due hice del ronociaiento del fideicasisarie y el adguireate compareciente

c16n de

fraccién 111 {Tercera) del articulo tercero de la Ley Federa) para la PFE“i

Cperacicnes con Retursos de Precedencia licita, respecto al concepto de b trofador y los

e presuncidn de su eristeacia, ¥ el respecto ae sanifestaron: Que istrusento aclia en

su nesbre y por cuenta gropia por cer quienes se benefician de lgs que 3¢ contienen y guienes

ejercen los derechos de uso, goce, distrule, aprovechasienta osicitn del objeto del instrusesto y

gor tanto ag eriste quero bemeficiario,- - - -

1) Gue en ceaplinieato de lo dispuesto p deral de Proteccién de Datos FPersanales en

Fesesidn de ias particulares, expliqué entes que sus datos personales se wtilizardn
exclusivagents para el atorgasien ceenta y 103 avisos que deban realizarse en térainos
de Ley, zoso se conzigna en cida¢ que fue puesto a su disposicién y gque manifestaron

R o <Ry O
alv- Qee o g oatenido total de la presente escritura ¥ oxpligud su contenido y
habiergo nsani oreided con la sisez, las partes la tiresran ante of y en si wnidn.- Doy
fe.- ie 3,000.00 USD (R0S AILLONES GUDMIENTOS SETENTA Y CINCG MIL DOLARES MOKEDR DE LBS
ESTRDOS UNIGOS BE AMERICA).- rustico.- Estar.- no.- sinc cotercieles.- No Vale.- Entrelineas.-
$E9TLA0, 527,50 MW, (COARERTA Y NUEVE MILLONES CIENTO CUARENTA MIL GUINIEMTOS VEINTISIETE PESOS COR
CINCUERTA CENTAVOS MONEDA RACIDMAL).- Wintzrewijh .- por la cantidad de $123,899.41 H.K. (CIENTD
VEIMTITRES NIL OCHGCTENTOS MUEVE PESDS COM CURRENTA ¥ U% CENTAVDS KONEDA NACIOWAL).- Si Vale.- Boy fe.-

Yictor Hanuel Curiel Pife.- Frraa- %ic fawserdisi.- Firpa.- Jeszica Selinas Gutitrrez,- Firaa.-

Sinche: Vales.- Firna,- Sello Matarial,- - = - =~ = - - = mm o m o o w el Lol L.

b
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4




AUTORITACIO. - En lo ciudad de Cancn, Buintdna Roo. 2 los trece dias dal ces de abril det a3
a1l diecisiate, aeterizo definitivaasnte la escritura Gue antecede en virtud de habdrsese coqproba!
estar cubiertos los Ispuestos y Derathos correspondientas. hcuaulando 3 fojas quince del Legajo de

Dacenentos del Apéndice. constancia de pagos & }s Oficina Recaudadora de Reatac del Estado.- Boy fe.-
Stchez Vales.- Firaa,- Selio fotarial, = = = = - = = v e oo ool

DEL RARGEN 1IGUIERLO.- Selio Netarial.- Escritura ndserc sesenta ail frescientos noventa, que
centiene: La Transmisidn de Propiedad en Ejecucidn de Fines v Extincidn Total de Fideiceaiso, que
olorge el Licenciade Victor Manuel Curiel Piha, en su cardcter de Delegadn Fiduciario de "Bance del
fari0”, Jociedad Andnlea. Institucitn de Banca Miltiple, 3 quien en luv sucesivo se le deadainara coao
‘el Fidutiarie®, por ingtrucciones que en este acto ratifica el sefor Wim Rauwerdink en su caljdad de
fideiconisaria del Fideicorizo numero 7605-55-79 {siete, seis, cero, cinco, quion, cinco, cinco, guich.
sizke, nueve), a quien en lo sucesive le denosinara como "EL  FIDEICOMISARID®: 1 La sociedad

derorinada Caza 2B, Sociedad fndnisa de Capilal Variable, representada en este acto por la sefora

dessica Salinas Gutiérrez. en su cardcter de Rpoderads de la saciedad, 3 !z cual en lo sucesivo sé

dencairars cove °E) fdquireate”.-Sinchez Vales.- Ribrica,- -

005.- Copis dai Recibe del lapuesto Predial, = - = = = = =~ = = « = = = -

SEIS.- Copia de 1a Constancis de Mo Adeudo do Ceope
SIETE,- Uopia de la Constancia de no adeuds [
OCHO,- Parte conducente de la Escri a y tres @il quinientos ochents, de fecha

veintiocho de dicieabre de dos pil

0 ante el Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra fnaya,

titular de i1 netaria niserc tro de Leos, Estada de Guanajualo, que acredita la

parsonaifdad del Licentia uriel Pifa,

HUEVE.- Copia cer ad scritura ndsero treinta y cuatro ail seiscienles cincuentz v ochp

H

de fechz nueve gel dos sil diecisiote otorgada ante Ia del sefor (uis Eduardo Paredes

Sdnchzz, Titular de s Motaria ndsers ciente ochenta de la ciudad de México, que ecredita la

persenalidad de o sefora Jessica Salinas Butidrrez,- ~ - = - = < v e oo ool
BIEZ.- Capie del comorobante de L T
QHCE.- Capia de la constancis de la Direccitn de Jona Federal Haritiap o terrestre,- - - = = = = ~ -
DOCE.~ Capia de i2 carta de instrucciﬁg del Banco del Bajio, Sociedad Andnisa, Institucisn de Banca

Miltiple,




B

CATORCE.~ Copia de la Constancia de pago 2 1a Oficina de Tesoreria Mwnicipal, - == - - - -« - -«
GYINCE.- Copia de las Comstancias de pago.a la Oficina Recaudadora de Rentas del Estado,- ~ - = - -
ES COHFORME A LA ESCRITURA WATRIZ OUE SE EMCUENTRR EXTENDIDA, FIRMADA Y AUTORIZADA EW EL VOLUNEM
WBLXXT OEL TORO CCLXVIIL A FDJAS CIEMTD OCHENTA Y WUEVE DEL PROTOCOLO BE LA HOTARIA FUBLICA NUMERG TRES
DEL ESTADO, QUE ES A M CARGD Y A LO3 DOCUNENTOS QUE OBRAN EX EL LEGAJD RESPECTIVO DEL APENDICE, ¥ &

SOLICITUD DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CASA 2B, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARTABLE, EXPLD0 ESTE PRIMER
TESTINONIO, £N LA CIYP

CANCUR, ESTADD OE OUINTAMA R0D, A LOS TRECE DIAS DEL HES LE ABRIL DEL 470
205 HIL DIECESIET o
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Secretaria de Finanzas y Planeacidn

Direccién General del Registro Piblico de la Propiecad y del
Comercio del Estado de Quintana Roo.
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¢ CALIFICADOR LTC. HILDA S50OFIA ALVAREZ MANRIQUE HACE CONSTAR QUE EN
il D5 LA SOLICITUD PRESENTADA POR ABOGADRO MARCO ANTONIC SANCHEZ VALES
KOTTYVO DEL DOCUMENTC NO. 60390 QUEDA(M) REGISTRADO{S) EL(LOS) ACTO(3)
B CONTIUUACTION SE DESCRUBE (N)

3 - R [ NGNS,
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IA.- COND DECARRGLLO DE £5TE PUNTO DEL CRDEN DEL DIA SE PRESENTARGK LS SIGUTENTES TENAS:- A)... §}.-
L SESDR G7ATE THFORMQ OUE ANTE EL CONSTANTE CRECIMIENTD DE LDS NEGDCIOS FIDUCIARIOS. RESULTA NECESARIO

BE HRNZRA PERIODICA SOMETER A CONSIDERACIEM GE ESTE ORGANG CGLEGIASD LA RATIFICACION DEL WOMERARIEWTO
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