DIRECCION: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE.
- AREA: DIRECCION DE ACCIONES URBANISTICAS.

OFICIO: DGDTUS-DAU-DJFyC-0024-2026.
| TULUM, QUINTANA ROO A 12 DE MAYO DE 2026.

ASUNTO: AUTORIZACION DE REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
N° DE EXPEDIENTE; MT-DGDTUS-DAU-DFyC-0004-2026

CAOBA LISTINGS REAL ESTATE, S.A. DEC.V.

PRESENTE:

Con fundamento en el Articulo 11° Fraccidn Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
v Desarrollo Urbano; el Articulo 9, Articulo 10 fraceién 1ll, Articulo 13 Fraccidn Xt de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Qumtana Roo; Articulos 1, 2 y 6 fraccidn 1i de la Ley de Acciones
Urbanisticas del Estado de Quintana Roo; y en uso de las facultades conferidas en Articulo 42 fraccién XV del Reglamento
de la Administracién Pablica del Mumqpm de Tulurn Quintana Roo; y el Articulo 10 fraceiones XV y XV, el articulo 31
~ fraccidn IV del Reglamento Interiof de la Dtrecmon General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable a través de la
Direccién de Acciones Urbanisticas dio tramite a su escrito recabndo mediante ¢l cual solicita la Autorizacién para la
constitucion de un Régimen de Prop:edad en Condomlmo que se denomma “CALATHEA TULUM”, y en respuesta a su

solicitud se comunica lo sugmente

Que, de acuerdo a lo manifestado por la razén socnal CAOBA LISTINGS REAL ESTATE S.A.DECV., el proyecto se desarrolla
n I . <ble ubicado en Ia
) | cual cuenta con yha superficie de 353.40 metros
cuadrados y se identifica plenamente con [a dave catastral v que a efecto de cumplir con los
requerimientos presenta los planos y especnﬁcacmnes gue se detallan & contmuacson e R i

USO: MIXTO ) " UNIDADES DE PROPIEDAD EXCLU
_ TIPOLOGIAHABITACIONAL: ~ GDEPARTAMENTOS

. Ameaspmvamves
AREATOTALPRVATVA:  713.24METROS CUADRADO
“ ) ARgAscomunes
AREA TOTAL COMUN: o 92.90 METROS CUADRADO
| R  PREDO L
AREA TOTAL DEL PREDIO:  353.40 METROS CUADRADO!

Y, que después de un andlisis, evaluacién, y con fundamento en las disposiciones y ordenamientos correspondientes,
se dictamina aprobada y procedente la Autorizacion de la Constitucidn del Régimen de Propiedad en Condominio
conformado por 6 Unidades de Propiedad Exclusiva {6 DEPARTAMENTOS], denominado “CALATHEA TULUM”, el cual se
encontrard ubicado en la

de Quintana Roo, de acuerdo al expediente conformado al efecto para esta dependencia, su;etandose en virtud de las

S|gu1entes condlmonantes . s
. ’ . .5\%
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R La presente autorizacién tendrd una vigencia de un afio, contado a partir de la fecha de emisidn, a menos de que se
haya otorgade la escritura pUb]ica donde se haga constar la accidn urbanistica el proyecto de urbamzacnon
infraestructura y construccién correspondiente, en cuyo caso ia vigencia sera indefinida.

/. Que debers presentar Fianza a favor de la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento de! Municipio de Tulum,
equivalente al 10% del valor total del condominio, de acuerdo z los planos y documentos que integran su proyecto

evaluados por la Direceidn de Acciones Urbanisticas, importe que equivale a I3 cantidad de: :
para responder de la CALIDAD DE LA
CONSTRUCCIGN Y LOS VICIOS OCULTOS DE ESTA. Esta fianza solo podrd ser cancelada dos afios a partir de la entrega

total del condominio con la Autanzacmn expresa por escrite vy lg Terminacion de Obra ambas expedrdas por la
Autoridad Municipal competente.

il Que deber3 presentar Fianza a favor de |z Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
equivalente al 15% del valor total del condominio, que integran su proyecto evaluado por la Direccidn de Acciones
Urbanisticas, importe que equivale a la cantidad de:

'pa‘I"a garantiZar la TERMINAC_IQN TOTAL DE LA OBRA., Esta fianza solo podrd ser
cancelada dos afios a_partir de la entrega total del condominio con la Autorizacién expresa por escrito y la
Termingcién de Obro, ambas expedidas gor la Autoridad Municipal competente.

Iv. Que tramitarg ei Dictamen de Vigbilidad en Materia de ‘Acciones Urbanisticas que corresponda, expedida por la
Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del qulerno dei Estado de Quintana Roo.

V. Que deberd presenta una copia del (RESOLUTIVO) de la Evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental que
sean mayores de dos mil qum.'entos metros cuadrados de superﬁc:e o de mil qum:entos metros cuadrados de

construccign. . 7 ‘
VL Cue Tramitars Ia Amgnacmn de Ciaves Catastrales por Umdad Propledad Excluswa ante la Direccidén de Catastro
"~ Municipal. : .
Vil Debera informar a esta autondad el nombre del Perito responsab!e de Obra
VIt Los espectaculares letreros, anuncios u otros medios de pubtacxdad donde se : oferten ios lotes o unidades privativas

deberd contener ia referenma de !a Autonzac:on de Condomlmo catando su numero y Ia fecha de

La presente autonzac:on no sustltuye documentos orlgmales de propledad ni prejuzga derechos de este, asi que también
no permite modificar la densidad del’ pred:o y ho autoriza I3 construccidn de obra alguna, para cualquier efecto deberd
realizar los trémites, licencias y autorizaciories ante otras dependencaas del goblerno Federal, Estatal y Municipal.
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Sin otro particular, reciba un saludo cordial. 1—] AYU\’TA'\UF\JQ DE;I;ULU!UL@W@
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