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Acuerdo mediante el cual se acepta la donacidén a favor del Municipio de Tulum, Quintana Roo,

de un inmueble con una superficie de 40,147.67 m? que realiza la empresa CADU

INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. a través de su representante leqgal.

El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
126, 133, 153, fracciones | y lll, inciso d) y 154 de la Constituciéon Politica del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo; 2°, 3°, 7°, 60, 65, 66, fraccion |, incisos 0), 90, fracciones | y XIV,
229, fraccion |, 230, fraccion IV, inciso d), 237 y 238 de la Ley de los Municipios del Estado de
Quintana Roo; 26, fraccion IV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Tulum Quintana Roo; articulos 11 y 31, fracciones lll y Xl del Reglamento Interior de la Oficialia
Mayor; por lo que,

Considerando

I. Que el primer parrafo del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
expresa que el Municipio libre, es la base de la division territorial y de la organizacién politica y
administrativa de los estados; la fraccién Il del mismo articulo 115 constituye a los municipios como
entidades publicas, con personalidad juridica, autbnomos en su gobierno interior y libres en la
administracion de su hacienda, expresandose dicha autonomia en la facultad de gobernar y
administrar por si mismo los asuntos propios de su comunidad, dentro del marco de competencia
que le sefiala la misma Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el caso del
Municipio de Tulum, Quintana Roo, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana
Roo y las leyes que de ellas emanen;

Il. Que la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, en su articulo 126
establece que “El Municipio libre _es la base de la division territorial y de la organizacion politica y
administrativa del Estado de Quintana Roo; es una institucion de caracter publico, constituida por
una comunidad de personas, establecida en el territorio que sefiala a cada uno de ellos la presente
Constitucion, con personalidad juridica y patrimonio propio, auténomo en su gobierno interior y libre
en la administracion de su hacienda.” Y continta diciendo en su parrafo segundo que “La autonomia
del Municipio libre se expresa en la facultad de gobernar y administrar por si mismo los asuntos
propios de su comunidad, en el ambito de competencia que le sefiala la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la presente Constitucion y las leyes que conforme a ellas se expidan.”
Mismas disposiciones que se encuentran establecidas en el articulo 2° de la Ley de los Municipios

del Estado de Quintana Roo; V

lll. Que la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, en su parrafo

primero del articulo 153 establece “... Los Municipios administraran libremente su hacienda

conforme a las siquientes bases:” mismas bases que},sé encuentran previstas para que los

municipios la perciban de acuerdo a lo dispuesto en/el inciso )/1e la fraccion lll: “Los que
/
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adquieran por subsidios, legados, donaciones o cualquier causa licita.” entendiéndose por estos
los bienes percibidos por el municipio. La anterior disposicion es coincidente con lo establecido
en el inciso d) de la fraccion IV del articulo 230 de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana
Roo;

IV. Que la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, en su articulo 3° dice: “Cada Municipio
sera gobernado por el Ayuntamiento al que le corresponde la representacion politica y juridica del
Municipio, la administracién de los asuntos municipales y el cuidado de los intereses de la comunidad
dentro de su circunscripcion territorial. Las autoridades municipales tienen competencia plena y
exclusiva sobre su territorio, poblacion y organizacion politica-administrativa, con las limitaciones que
les serialen las leyes.” '

V. Que el articulo 66, fraccion |, inciso o) de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo,
establece como una facultad del Ayuntamiento en materia de gobierno "Adquirir bienes en las
formas previstas por la ley, asi como aceptar donaciones, herencias y legados.”

VI. Que el articulo 238 en sus fracciones | y Il de la Ley antes citada, dispone que “El Patrimonio
Municipal se encuentra inteqgrado por bienes, los cuales se clasifican en: .- Bienes del Dominio
Publico.” y “Il.- Bienes del Dominio Privado, ...

VIl. Que sociedad mercantil denominada CADU INMOBILIARIA, S.A. de C.V. se encuentra
legalmente constituida, lo cual se hace constar mediante escritura publica nimero once mil
novecientos ochenta y seis de fecha cuatro de septiembre de dos mil uno, emitida por la
Licenciada Ernestina Leén Rodriguez, Notario Publico nimero Veintinueve del estado de
Aguascalientes, inscrita el 11 de septiembre de 2001, en el Registro Pdblico de la Propiedad del
estado de Aguascalientes bajo el nimero 18 a fojas de la 159 a la 176 del volumen CDLXXVII,
Libro nimero 3 denominado Registro de Comercio;

VIIL. Que el C. Manuel Araiza Luévano acredita su personalidad como Administrador Unico de la
sociedad denominada CADU INMOBILIARIA, S.A. de C.V. con el instrumento publico de fecha siete
de marzo de dos mil veinticinco, nimero 56,466 emitidos por el Licenciado Francisco José Traconis
Varguez, actuando como Notario Publico Auxiliar en protocolo de la Notaria Publica Nimero Sesenta
y Ocho, en el estado de Quintana Roo, en ausencia del Notario Publico Titular Gabriel Escobedo
Cruz;

IX. Que la persona moral denominada CADU INMOBILIARIA, S.A. de C.V. tiene los derechos de
propiedad, posesion y pleno dominio del inmueble con una superficie de 40,147.67m2 ubicado en
Lote 002, Manzana 119, Supermanzana 002, Region 002, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo,
con clave catastral 109002002119002- (segun cédula catastral), lo cual se acredita con la Escritura
numero 54,973 de fecha 12 de septiembre de 2024, en laue el Licenciado Francisco José Traconis
Varguez, actuando como Notario Publico Auxiliar en pr; tozolo dela Notqna Publica Numero Sesenta

e >/ Pagina 2 de 5




Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,

g
g Quintana Roo.

y Ocho, en el estado de Quintana Roo, en ausencia del Notario Publico Titular Gabriel Escobedo
Cruz hace constar la Protocolizacion de Oficios de Certificacion de Medidas y Colindancias, Oficio
de Autorizacién de Subdivision, Oficio de Informe Catastral de Subdivision;

X. Que con fecha 4 de junio de 2025, se recibi6 en la Presidencia Municipal el escrito firmado por el
C.P. Manuel Araiza Luévano, en su caracter de representante legal de CADU INMOBILIARIA, S.A.
de C.V. en el que expresa la intencién de su representada de donar el predio descrito en el punto
que antecede, para que se considere como area de cesioén para destino, en cumplimiento de la
obligacion prevista en el articulo 46 de la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo.
En virtud de lo anterior, por asi solicitarlo la sociedad denominada CADU INMOBILIARIA, S.A. de
C.V. el inmueble podra ser considerado como parte de algin area de donacién en la posible
realizacion de futuras acciones urbanisticas y/o fraccionamientos, siempre y cuando estos cumplan
con la legislacion aplicable y se autoricen.

XI. Que se propone que el inmueble descrito en el Considerando Noveno, se acepte en donacion a
favor de este municipio, perfeccionandose dicho acto mediante escritura publica en la que se haga
constar el acto celebrado entre el Municipio de Tulum, Quintana Roo y la sociedad denominada
CADU INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. a través de su representante legal el C.P. Manuel Araiza
Luévano, en los términos de lo dispuesto en el articulo 66 fraccion | inciso o) del de la Ley de los
Municipios del Estado de Quintana Roo y demas leyes vigentes y aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las disposiciones legales y
consideraciones previamente sefialadas se propone a los integrantes del Honorable
Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDO

Primero. Se acepta la donacion del inmueble con una superficie de 40,147.67m2 ubicado en Lote
002, Manzana 119, Supermanzana 002, Regioén 002, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, con
clave catastral 109002002119002- . 1

Segundo. Se aprueba que el bien inmueble con una superficie de 40,147.67m2 ubicado en Lote 002,
Manzana 119, Supermanzana 002, Region 002, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, con clave
catastral 109002002119002- . materia de la donacion del presente Acuerdo forme parte del patrimonio

del Municipio de Tulum Quintana Roo. V

Tercero. Se instruye al Presidente Municipal, asistido de la Oficial Mayor para suscribir en nombre y

representacion del Municipio de Tulum, Quintana Roo, los instrumentos juridicos respectivos, para la \
formalizacion y perfeccionamiento de la donacién aceptada en el presente Acuerdo. \\\,
Cuarto. Se instruye a la Oficial Mayor para que una ve%formalizada la donacién, dicho bien se il

inscriba en el inventario del patrimonio del Municipio de Tl

m, Quintang Roo, como bien de dominio
publico. 7
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Asi lo mandan, dictan y firman los integrantes del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
Quintana Roo. Cimplase. £\ Erivner  regidor Dovid Manances Tah  Ralawy,
Se ni eqga Qa Firmay. ((’J nsSte . OL\\ q,ﬁ e '

/

Pz

F. 4

ey

Presidente Municipdl del municipio de
Tulum, Quintana Roo.

AUSENTE
C. Rifka Renee Queruel Nussbaum. C. David Manances Tah Balam.
Sindico Municipal. Primer Regidor.
AUSENTE

C. lleana Aurelia Canul Dzib.
Segunda Regidora.

arbachano Losa.
Cuarta Regidora. Quinto Regidor.

Paginad de5



Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, _-l-_
Quintana Roo. ,-\:;

“AD AVANZA GF°

wy

C. Jocelin Maria Cervera Cruz. C. Jorge Alberto Portilla Manica.
Sexta Regidora. Séptimo Regidor.

C. Genny Yagir;iin Maza Sanchez
Octava Regidora.

Doy fe.

C. Johnny sreal Padilla
Secretario General del Ayuntamiento
del Municipio de Tulum, Quintana Roo.

Las presentes firmas corresponden al Acuerdo mediante el cual se acepta la donacién a favor del Municipio de Tulum,
Quintana Roo de un inmueble con una superficie de 40,147.67 m2/que realiza la empresa CADU INMOBILIARIA, S.A. DE
C.V. a través de su representante legal; en la Vigésima Sesion (ﬁnéria del Ayuptamiento del Municipio de Tulum, Quintana
Roo, de fecha diez del mes de julio del afio dos mil veinticincas
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