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DIRECCION: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO ‘
TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE. :

AREA: DIRECCION DE ACCIONES URBANISTICAS.
OFICIO: DGDIUS/DAU/DAFYC/0162/2025.

TULUM, QUINTANA ROO. A 10 DE SEPTIEMBRE DE 2025.

ASUNTO: LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION
N° DE EXPEDIENTE: MT/DGDTUS/DAU/ DFyC/0048/2025

SERUENDO, S.A. DE C.V. Y TULUM TIERRAS DEL PARAISO MAYA, S.A. DE C.V.
REG. 012, SMZA. 007, MZA. 931, LOTE 005

CALLE 12 SUR ENTRE 30 AV. SUR Y 25 AV. SUR;

MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.

PRESENTE:

El que suscribe titular de la Direccién de Acciones Urbanisticas, en uso de las facultades conferidas
en en Articulo 31 fraccién IV del Reglamento Interior de la Direccién General de desarrollo Territorial Urbano
Sustentable del Municipio de Tulum Quintana Roo y con fundamento en los Articulos 7 fraccién 1, 13 fraccidn Xii,
173 fraccién |y 195 fraccion i de 1a leyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano -
del Estado de Quintana Roo; el Articulo 4 fraccion VII, 6 fraccién II, 51 fraccion I, 69, y 70 fraccion Il de la Ley de
acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo, y demds ordenamientos y disposiciones vigentes, esta Direccién
General de Desarrollo Territorial UrbanAo Sustentable, en respuesta a su solicitud de la Autorizacién de La Licencia
de Obras de Urbanizacién, para el proyecto denominado “SERUENDO” que se desarrolla en el lote que a
continuacién se detalla: '

LOTE. SUPERFICIE.  CLAVE CATASTRAL. UBICACION:
. 2R A CALLE 12 SUR ENTRE 30 AV. SUR Y 25 AV. SUR

2 2 v
TR MRS e S QUINTANA ROO
Tomando en consideracion los oficios y documentos que integran el expediente original se determina lo

siguiente: :

Que una vez realizada la revision, el suscrito Titular de la Direccién General de Desarrollo Territorial Urbano
Sustentable del H. Ayuntamiento de Tulum, Estado de Quintana Roo, con fundamento en el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, publicado en el periddico oficial el 9 de abril del
2008; concluye en sentido POSITIVO, considerando que las construcciones de vialidades, redes de agua, drenaje,
energia o alumbrado, espacio publico, equipamiento urbano y los elementos para la movilidad no motorizada de
las personas que un promotor o propietario realiza, al interior de un predio para habilitar, acondicionar Y proveer
de conexion, servicios e integracion urbana a los nuevos desarrollos, teniendo como centralidad la humanizacién
de los espacios y la salvaguarda de la dignidad de sus habitantes, asi como el respeto al medio ambiente; y, en
cumplimiento con los requerimientos presenta las.especificaciones siguientes: q 5 / 09 ( 70 Zémy

CARACTERISTICA DEL PROYECTO DE LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION: “GRAND BRISAS CHED

U
Cuenta con una superficie a urbanizar de 1,660.82 m? correspondientes a la vialidad inteZna def
Direccibn General le otorga dicha Licencia de Obras de Urbanizacion.

Superficie total del predio: 10,306.63 m2
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DIRECCION: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE. :

AREA: DIRECCION DE ACCIONES URBANISTICAS.
OFICIO: DGDTUS/DAU/DAFYC/0162/2025.

TULVU_M,VCQUINTANA ROO. A 10 DE SEPTIEMBRE DE 2025.

. AREAAURBANIZAR -
SUPERFICIE M2 PORCENTAIE %

314.88 18.96

891.53 53.68

225.30 13.57

126.98 7.65

102.13 6.15

1,660.82 METROS CUADRADOS 100%

LA PRESENTE LICENCIA AUTORIZA LA CONSTRUCCION DE LA VIALIDAD, LA CUAL INCLUYE, ALUMBRADO
PUBLICO, PAVIMENTACION, BANQUETAS, LINEA DE CONDUCCION ELECTRICA SUBTERRANEA, LINEA DE
CONDUCCION DE AGUA POTABLE, ¥ LINEA DE CONDUCCION DE TUBERIA PARA DRENAJE SANITARIO,

Asi mismo, que en cumplimiento del articulo 69 fraccién Il de la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de
Quintana Roo, presentd la siguiente garantia:

- Péliza de fianza nimero: 3061987; por un monto de S 197,659.68 pesos (Son: Ciento noventa y siete mil
seiscientos cincuenta y nueve pesos. 68/100 M.N.), expedida en Mérida Yucatan, el dia 30 de julio de 2025, a
favor de la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento del municipio de Tulum, para garantizar por la razén
social: SERUENDO, S.A. DE C.V. Y TULUM TIERRAS DEL PARAISO MAYA, S.A. DE C.V.; los vicios ocultos de est3,

~ que asegure la calidad y la correcta construccién de las obras de infraestructura y urbanizacién de que se
trate; con referencia a la Licencia de Obras de Urbanizacion denominado “SERUENDO”.

. Esta fienza solo podrd ser canceloda dos afios a partir de la entrega total de las obras de Urbanizacién, con

- la_Autorizacién expresa por escrito y la Terminacién de Obra de urbanizacién, ambas_expedidas por lo
Autoridad Municipal competente.

Y, que después de un anélisis y evaluacién, con sustento en las disposiciones y ordenamientos correspondientes
y dada su aplicacidn para este proyecto, esta Direccién General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable en
uso de sus atribuciones, dictamina PROCEDENTE la AUTORIZACIGN PARA LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION del proyecto denominado “SERUENDO”, de acuerdo al expediente conformado al efecto para
esta dependencia, debiendo sujetarse en virtud de las siguientes condicionantes:

I Estalicencia tiene vigencia de un afio contado a partir de la fecha de expedicién por lo que, al vencimiento
de esta, en caso de no haber concluido las obras de urbanizacidn debera ser renovada la autorizacion.

 Calle OokKol Region 003 Manzana 130 Lote 001 Infetior Pla
igtsaaw _ Tulum, Quinfana Roo México, Tel. 984




VL

Vil

DIRECCION: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO ,‘
TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE. ‘

AREA: DIRECCION DE ACCIONES URBANISTICAS.
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Las caracteristicas de las obras de urbanizacién deberan respetar las especificaciones contenidas en el
proyecto original de lotificacion, ndmeros, superficies medidas y colindancias, autorizado por esta
Dependencia, y debers ir anexo al presente oficio firmados y sellados de autorizacién por la direccién de
Desarrollo Urbano. :
Tal como se proyecté en el plano de lotificacién, numerados con superficies, medidas y colindancias, el
cual forma parte del presente oficio, debidamente firmado y sellado por la Direccién General de
Desarrollo Territorial Urbano Sustentable.

“SERUENDO S.A. DE C.V. Y TULUM TIERRAS DEL PARAISO MAYA, S.A. DE C.V.”, debera tramitar la
autorizacion correspondiente para llevar a cabo obras de infraestructura y/o urbanizacion, asi como los
tramites ambientales pertinentes previo inicio a cualquier actividad.

En caso de pretender trasmitir, vender o arrendar unidades o lotes, total o parcialmente, antes de la
conclusién de la totalidad de las obras de infraestructura o urbanizacién, “SERUENDQO, S.A. DEC.V, ¥
TULUM TIERRAS DEL PARAISO MAYA, S.A. DE C.V.”, deber3 otorgar a esta Autoridad fianza o garantia
por el equivalente al 100% del presupuesto de obras y obligaciones a que se refiere el articulo 28 de la
Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo, segiin corresponda, importe que equivale a la
cantidad de: § 1,317,731.22 pesos (Son: Un millén trescientos diecisiete mil setecientos treinta y un
pesos. 22/100 M.N.).

En caso de que “SERUENDO, S.A. DEC.V. Y TULUM TIERRAS DEL PARAISO MAYA, S.A. DEC.V.” pretenda
y realice la venta o comercializacién a terceros de los lotes o unidades de aprovechamiento individual del
fraccionamiento previo a la fnunicipalizacién, deberd presentar a esta Autoridad Municipal fianza
expedida por afianzadora legalmente autorizada a favor de la tesoreria municipal, que garantice la
terminacion de las obras proyectadas y la operacion y mantenimiento de la infraestructura urbana.

Al concluir las Obras de Urbanizacién. la razdn social “SERUENDO, S.A. DE C.V. Y TULUM TIERRAS DEL
PARAISO MAYA, S.A. DE C.V.”, debera comunicar a esta Direccién en un plazo que no exceda los quince
dias naturales posteriores a la fecha terminacién de las actividades del proyecto, y hacer el tramite
pertinente para la obtencién de la Terminacién de las Obras de Urbanizacién.

Asi mismo se le indica que para el aprovechamiento de su predio deberd de tramitar sus respectivas

licencias ante las instancias correspondientes, cumpliendo con los diversos planes, programas vy reglamentos
vigentes, emitidos para tal efecto, debiendo de cumplir con los criterios y condicionantes en materia de impacto
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ambiental dictados por la g@ﬁqﬁaﬁa de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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