H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE TULUM

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLC TERRITORIAL
URBANO SUSTENTABLE
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

LICENCIA DE CONSTRUCCION

. - 2 No. de . No de
TIPO DE LICENCIA: MODIFICACION CON | | Liceacia | 47 | sopetienrs | DEDTUSN23-0756
’ CAMBIO ESTRUCTURAL S o 33 03 2025
—_—— e DIA NES ARO
VIGENCIA DE: 03 DE SEPTIEMBRE DEL 2025 A 03 DE SEPTIEMBRE DEL 2026
. DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE: | ZENESIS INMOBILIARIA S.A.P.1 DE C.V.
. TRBICACION DEL PREDIO: _
REGION: MANZANA: |  LOTE: | S LOCALIDAD: = - MUNICIPIO:

TULUM TULUM, Q. ROO
" CLAVE CATASTRAL:

DOMICILIO:

_ m’ms TECNICOS:
M ’
NIVELES [t DESCRIPCION DE LA OBRA -
BARDA (M) m————e 476.02 BARDA PLEIMEYRAT.
T2 VIVIENDAS: CADA UNO CURNIA CON ACTESD, COTUNA CON BARRA-DESAY UNADOR, COMEDO!
COMPLEID, # BANO, ESCALZRA, | BODEGA ¥ ZARDN, | CAJON DE ESTACIONAMIENTO POR CADA VT
BANO, CLOSET Y 1 BODEGA Y 2 CARTO DE BASURA, 2 CTSTERNA. 1 CUARTO DEMAQUINAS Y 1 CARGAMQ. 2es g
BAR. | CUARTO DE MAQTINAS Y 2 MEDIOS BANCS, AREA DE LAVABOS; ARSA D2 REGADERA, 1 DODEGA ¥ AREA T
DE UECOS INFANTILES. AN TORRE ] ANANDA: 7 DEP4
LAVADO, COCINA CON BARRA-DISA YUNADOR. % BARD, AREA DE ELANCOS, COMEDOR, SALA, 1K
cx.gr.géxc ocm.}:mr‘gmm~ A 2 CADA UND CUENTA CON ACCESQ, Vs BANO,
3,544.52 + 17024 ERA mr*mcwmemuoszrﬂmmm*mn RTAMENTOS TI20 &
PLANTA - LOCK. OFF CON CLOSEL, 1 BANO COMPLETO ¥ TERRAZALAREA DE LAVADC, COCINA CON DARRA-DESA
BAJA ——— (PISCINA) SALA.TERRAZA CON ALBERCA: Y 1 RECAMARAS CON CLOSIY. | EANO COMPLETO Y JARDRN AR7AS
85.68 (EsC) %&3"&;‘;’0&“%& L 22 c.w.«mocu&'ﬁou&mm) p
DESAYONADOR. 3 BARO COMPLIZTO, COMEDOR, SACA, TERRAZ, CON ALBERCA. 2 RECAMARAS CON CLOSTY. 1 BA
ZIPO2 CADA TIND CURNTA CON ACGESO, 1mwwm CONBARRA-D) ¥
'ALBERCA: ¥ 2 RECAMARAS CON CLOSET Y 3 2480 COMPLETO. 2 DEPARTAMENT? 71PN
CLOSET. L BANO COMPLETO Ymmmnsuvm COCRNA CON EARRA-DESAY(L
ALBERCA: Y 2 RECAMARAS CON CLOSET, | BANO COMPLITO Y 7C10: X
COWORKING CON % BARO, *cmmmeoumosnmn‘wmwl a FAS
DEELEV, CUENTA CON 61 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO.
TENTE A 17! < CADA UNO CUENTA CON = R
m~m“l‘hﬁ%w CcoX
ARPA DE BLARCCS, CONIDOR, SALA, TERRAZA CON 3
ART, T7P0 2 CADA TINO CUENTA OON ACCESO, % BAN;
T.NIVEL —_— “2913.09 PO AT BoSHE A ANDAL X S DEEIRT AERED o0
} 1 BANIO COMPLETOC, OOMEDCR, [
4 ENTO 7780, 2: CADA UNO CUENTA CON ACCESO, 1 BARO
CON JARDINERA, 2 RECAMARAS CON CLi COMTL TERF CON JARDINERA,
$ Y 1| CUEDDE ELEVADOR, N |
PERTENELIEN 27 474 CADA UN SNIA CON CLU: ESCALERS_SALA DE ESTAR. 12 DANO, AREA DE LAVADO Y ZSCIFA CON ]
JARDINERA. TORRE 1 ARANDA: X CUENT) ACCESO. AREADE LAVADO, COCINA CON DARRA-D! ESAYTDIADOR. 1 RANO,
. AREADEBLANCOS, COMEDOR, v ¥ CLOSET, [ 34O TO Y TERRAZA CONJARDINERA..
232565+ 77RO 2 CADA UNO CUENTA CoN ACCES0 MR, D VINADOR, AREA DE LAVADO, CONEDOR, SALA, TERRAZA CON JARL 3
/EL 149.03 PISCINA)+ | SECAMARAS CON CLOSET. 1 BAKD 10 Y T CON EAS, ACION: PASILLOS, [ CUBO DE ESCALERAS Y 1 CUSO DE
2NNV m—— LU @1 )T | EEVADOR TORRE 2 MANDALA: MED camuvocwmmomocmo.egmnz_s_\%m COCDIA CONBARRADESAYUNADCR, :amo
3 ECAMARAS CON CLOSET, COMDL TERRAZA JIARDINERA. 4 DFPARTA, ﬂz}l:!
34526 es.c) TIP0.% CADA i CORTA N AC mﬁ% COCINA. CON mmmg%\.m AJGAY o uvn:gmémx SALA_ TERRAZA CON
mn;agg{mmcmm 1 ¥ TERRAZA CON JARDINERA. AREAS DFE ORCTTACION: PASILO, | CUBODE ESCALERAS Y 1 CUBO
TORRE § ANANDA: 2 S TENTG TIFO 1- G CUENTA OO ACCESO, = LAVADO, COCINA CON BARRA-DESAYUR V. BANO, AREA DE
BLANCOS, COMEDOR, CON ¥ JARDDERA, 2 mm.mcmonmcwwamg
DERBTAMENTO TIPO2 O COBNTA CON. 0, ¥ BANO, COCINA CON BARRA-DESAYUNADCR.AREA DE LAVADO, COMEDOR, SALA, CON
ISCALZRAS Y JARDINESA: ¥ 2 ARAS CON CLOSST, 1 BARO COMPLETD Y TERRAZA CON SARDINERA, AREA_DE_CTRCU] cni»msam-ncmom
3.NIVEL o — 1.827.45 ESCAIERASY | GUBODE ELEY, L MANDALA & CADA UNO CUENTA CONACCESD, AREA DE LAVADO, COCINA CON BATRA-
* DESAYIN A G TERRAZA CON ESCALPRAS ¥ JARDINERA. 2 RECAMARAS CON CLOSET, | BANO COMPLETO Y TERRAZA
CADA UNO CTENTA COMN ACCESO, | BARO COMFLETO, COCLNA COIN BARRA-DESAYINADOR, AREA DE LAVADC,
IMECOR, SALA, Y L CLOSET. 1 BAX: o Y con =
¥ | ESCALERAS ¥ ZELEZV.
73 : ROOE (0P PERVFNES N TRRCER NIVEL. CADA UNO CUSNIA CON LERRAZA CCN ES LRUCTURA
A 0, AREADE ASADOR, 2 N ASCLEADERO, SALA. JARDINERAS ¥ AREA DE £QUIPOS DE INSTALACIONES, £ AREAS DE ROOE
165.18 + 428 RZAMFNTOS DE TERCTR NIVEL: CADA ONO CUENTA CON TERRAZA CON ESTRUCTURA SEMICURIERTA PALAPA. 6 BANO,
ROOF AREA DE AS CON ASOLEADERO, JARDNIRA rwummmmamanp DE GRCUIAGION: CURTERTADE PASILLO, |
l ——— 71377 gsc)+ DEES T CUBO DE ELEVADOR. TORKE 1 MANDALA: 2 %) NTES AT, T
GARDEN NG CUENTA i TERRAZA CON ESTRICTURA mcunm»\m,\. BANO, mwmmm ASOLEADERC, SALA, ¥
426.44 @Iscmy, DEEQUIFOS m&wwmmuwm NIV}, CADA UNO CUENTA CON TERRAZA
CRST A, VIO, SALA, AREADE ASADCR. PISCINA CON ASOLEADERD, JARDINERAS ¥ AREA DEEQUIPOS DE INSTALACIONES,
4 \: CURIFRTA DE PASILO, | CUBODE ESCALERAS ¥ 3 CUBO DI ELEVADOR.
SUP, TOTAL USO AUTOREZADO:
o) 12,666.61 1 HABITACTONAL/PLURIFAMILIAR SUP.TOTAL DEEL PREDIO: 12,052.59M°
. - NOR y . o L Y COSTO DE LICENCIA: ‘
CON FUNDAMENTO EN EL PR EDE TRBANOQO DEL CENTRO DE e
POBLACION DE TULUM 2006 8 ERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DERECHOS:
DE Q ANA EL BRIL DEL 2008.
COEFICIENTE DE CCUR, N DE 0.60 SUPERFICIE MINIMA 110.00
SCELQ (C.0.5) * DEL TERRENO (M%) M
COEFICIENIEDE U CION, NIVELES: .
SUELO (C.U. 70 ALTURA 3.00 TOTAL:
DENSIDAD 0 VIV/HA METROS: 12.00
OBSERVACIONES: -
*SE N TLID EL PROPIETARIO Y DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, LA EJFCUCI N DE LA OBRA, EL CUMPL[MIEI\TO DE LAS ’\IORMAS
EN CTQQ ESTRUCTURALES; ASf MISMO CONECTAR LA INSTALACION SANITARIA A LA RED MUNICTPAL, EN CASO DE OMITIR LO QUE SE LE
INDICAY RPRENDIDO LA DESCARGA AL MANTQ FREATICO, SE HARA ACREEDOR A LA SANCION CORRESPONDIENTE.
*IA PRESENTE LICENCIA QUEDA CONDICIONADA PARA PRESENTAR ANTE LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL URBANO

SLE! Tf\BLECO TA DE LA COSNTANCIA DE COMPATIBILIDAD TERRITORIAL IND AENLACONDIC ANTE NUMERO 3 EN LA QLUCION EN
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SANTOS

I pRopIE“Amo_ S " T"FERITO RESPONSABLE DE OBFA W GURBANO BIRECTOR GENERAL D2 DESARROLLD _T
REGISTRO: P.R.C-TU-AR-07 @W mo SUSTENTABLE 1

CEVM,

oLIo 0647




ANTECEDENTES: -

PRESENTA COMO ANTECEDENTE LA:

LICENCIA DE OBEA NUEVA CON N° DE LIC: 8308 Y N° DE EXP: DGDTTISN 23-9736, CON SUPERFICIE DE (12,486.17 M?),
EMITIDA CON FECHA DE 12/04/2024, DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL URBANO SUSTENTARLE.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE TULUM, QUINTANA ROO.
SPRESENTA RESOLUCION DE IMPACTO AMBIENTAL CON CLAVE: MIAQ-009-EX-24-0057 CON FECHA 28 DE JUMIO DE 2024, CON NUMERG DE OFICIO:
SERA/DSECPADIRA/ 756/20%4, EMITIRA POR LA SECRETARIA RE RCOLOGIA ¥ MEDIO AMBIENTE DEL FSTADC DE QUINTANA ROG.

*PRESENTA RESOLUCION CONSTANCLA DE CONGRUENCTA URBANISTICA ESTATAL CON OFICIO: SEDETUS/RSDTTS/SSAT/DAT/002674/2624, CON NO. 750-
2024, COM FECHA 21 DE AGOSTC DE 20241 EMITIDA POR LA SECRETARLA DE DESARROLLO TERRITORIAL TREAND SUSTENTABLE DEL ESTADO DE
QEINTANA ROD.

_ CONPICIONANTES:

I.  SERESTRINGE CUALQUIER TIPO DE AMPLIACION EN GENERAL EN LO FUTURD, POR NO CUMPLIR CON
EL NUMERD DE CAICNES DE ESTACIONAMIENTO DE ACUERDC CON EL PROGRAMA DE OLLO
URBANC DEL CENTRO DE POBLACION DE TULUM 2006-2030 VIGENTE.

1. LA PRESENTE LICENCIA Y PLANOS AUTORIZADOS DEBERAN ESTAR EN L
MOSTRADQOS AL INSPECTOR DE LA PIRECCION DE DESARROLLO URBANC.

II. ESTE DOCUMENTO N©O 'JE'ENDRA VALIDEZ COMO LICENCIA SI CARECE DI
SELLOS DE LA DIRECCION DE DESARRCLLO URBANO, TESCRERIA MUNIC
GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE.

I¥. NO SE PERMITE INVASION A LA VIA PUBLICA, EN CASO CON
REVOCACION DE LA PRESENTE LICENCIA. ’

¥. LA PRESENTE LICENCIA SOLO AVALA LA SUPERFICIE TOTAL M

REGQUERIRA DE AUTORIZACICN Y LICENCIA RESPECT.
DESARROLLO TERRITORIAL UREBANC SUSTENTARLZ

VI ESTA MC]E\TC][A NO PR]EEUZGA SCBRE LA Ca

VI LA EXPEDICICN DE LA PRESENTE LI(

VIII.  EL PROMOVENTE DEBERA CHj
PARA PREVENIR LA CONTAN {
DESARROLLAR, HACIENDCSER.CREEDOR A LAS SANCIONES EN CASC DE OMISION ¥ CONTAMINACION.

I¥.  PEREVIO AL INICIO DE LC @# c OBRA, DEBERA CONTAR CON LOS PERMISCS, ANUENCIAS,
LICENCIAS, AUTO ON ENTRJD OTROS, EXPEDIDOS POR LAS AUTORIDADES DE LOS TRES

ORDENES DE COBJIRN EWSE EN SUS COMPETENCIAS ¥ FACULTADES EN MATERIA URBANA Y
AMBIENTAL.

CIA DE ESTA LICENCIA, DEBERA TRAMITAR TERMINACICN DE OBRA O






