- Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
‘ Quintana Roo.
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Acuerdo mediante el cual se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano del Centro - (,,
Poblacién de Tulum. \

El Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 126 y 127 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo; 2°, 3°, 65, 66, fraccion |, inciso d), 89, 90, fracciones | y XIX de la Ley de
los Municipios del Estado de Quintana Roo; 1°, fracciones Il y lll, 11, fraccién I, 19,
fraccién lll, 40 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 9, 10, fraccion lll, 13, fraccién |, 31, fraccién IV, 53, 56, 58, 62, 63,
64, 65, 66, 68 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo; 1°, 3°, 42, fracciones Il y Xl del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Tulum, Quintana Roo; y

Considerando

I.  Que el primer parrafo del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que el Municipio libre, es la base de la division territorial y de
la organizacién politica y administrativa de los estados; y en la fraccién Il del mismo
articulo constituye a los municipios con personalidad juridica, y facultades para
manejar su patrimonio conforme a la ley.

Il. Que el articulo 126 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, establece en su primer parrafo, que el municipio libre es la base de la
division territorial y de la organizacion politica y administrativa del Estado de Quintana
Roo; dispone asimismo que es una institucion de caracter publico, constituida por una
comunidad de personas, establecida en el territorio que sefiala la propia Constitucion,
con personalidad juridica y patrimonio propio, auténomo en su gobierno interior y libre
en la administracion de su hacienda; en su parrafo segundo establece que la
autonomia del Municipio libre, se expresa en la facultad de gobernar y administrar por
si mismo los asuntos propios de su comunidad, en el ambito de competencia que le
sefiala la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la propia
Constitucién de nuestro Estado Quintana Roo, y las leyes que conforme a ellas se
expidan; la disposicion es coincidente con lo previsto en el articulo 2 de la Ley de los
Municipios del Estado de Quintana Roo.

lll. Que la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, en su articulo 3° establece |
que el gobierno de cada Municipio estara a cargo del Ayuntamiento, siendo éste Gltimo \
al que le corresponde la representacion politica y juridica del Municipio, la \\\
administracién de los asuntos municipales y el cuidado de los intereses de la
comunidad dentro de su circunscripcion territorial. La propia disposicion, establece
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que las autoridades municipales tienen competencia plena y exclusiva sobre st , A
territorio, poblacién y organizacién politica-administrativa. 76

IV. Que el articulo 65 de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, dispone
que corresponde a los Ayuntamientos, el ejercicio de las facultades y la atencion de
las obligaciones que sean necesarias para conseguir el cabal cumplimiento de las
atribuciones que les confieren la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Constitucién Politica del Estado vy las leyes que de ellas emanen.

V. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v !
Desarrollo Urbano prevé como facultad de los municipios, formular, aprobar,
administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

VL. Que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Quintana Roo, en el articulo 13, fraccion | establece que corresponde a
los Municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, formular, aprobar, administrar y ejecutar los programas municipales;

VIl. Que el 9 de abril del 2008, se publicé en el periédico oficial del estado de Quintana
Roo el acuerdo aprobado en la décima cuarta sesién extraordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, mediante el cual se
aprueba el nuevo Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum
2006-2030.

VIII.Que el 25 de marzo de 2011, se publicé en el periddico oficial del estado de Quintana
Roo el acuerdo aprobado en la Cuadragésima sexta sesién ordinaria del Honorable
Ayuntamiento de Tulum, Quintana Roo, mediante el cual se aprueba el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano denominado “Poligono Sur” del Municipio de Tulum.

IX. Que los articulos 64 y 66 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

. Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo, prevén que los

o instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 31 de la citada ley,

seran de vigencia indefinida y podran modificarse y que toda actualizacion o

modificacién se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacién y expedicion.

X. Que en el periodo de junio de 2022 a febrero de 2023, en coordinacion con la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, y un grupo de especialistas del Banco
Interamericano de Desarrollo se llevaron a cabo trabajos para generar insumos para _
la actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Tulum,
Quintana Roo, dando como resultado los siguientes productos:
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Cartografia basica en formato para Sistemas de Informacién Geogréfica.
Material informativo de difusion de la metodologia y resultados. i)

Tulum, Quintana Roo.
Indicadores de planeacién urbana, gestién de suelo y financiamiento.

Que con fecha 31 de mayo 2023 se instalé el Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Tulum, con el objeto de contar con un érgano de
participacion social, ciudadana, incluyente y representativo de los diversos sectores,
para el analisis, la consulta, opinién y difusién de los Programas Municipales que se
refiere la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio SEDETUS/DSDTUS/000868/2024 de fecha 15 de marzo de 2024,
dirigido al Presidente Municipal de Tulum, el Secretario de Desarrollo Territorial Urbano
Sustentable del Estado de Quintana Roo, sefialé que el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Tulum, fue publicado el 9 de abril de 2008 en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo, cuando aln pertenecia al Municipio de Solidaridad,
y a 16 afios de su instrumentacion consideran que existen elementos y argumentos
técnicos para que de considerarlo procedente inicie con el proceso de actualizacién de
este instrumento. Concluyendo que la dinamica del crecimiento del Estado de Quintana
Roo y particularmente de Tulum, requiere de un instrumento actualizado que planee el
crecimiento de la ciudad de manera inclusiva, resiliente y sustentable.

Que en la Cuarta Sesién Ordinaria del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano de Tulum, celebrada el 25 de marzo de 2024, la Secretaria de
Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del Estado de Quintana Roo, a través de la
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial puso a consideracion de los miembros del
citado Consejo, la necesidad de actualizar el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Tulum, Quintana Roo. Por lo que el pleno del Consejo Municipal aprobd
por unanimidad el Acuerdo NOVENO que da la pauta para iniciar con el proceso de
actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion (PDUCP) de
Tulum, asi como la publicacién del aviso en los diferentes medios de comunicacion.

Con fecha 12 de septiembre de 2024, se celebré la Primera Sesién Extraordinaria del
Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Tulum, en la que
el Director General de Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano presenté la propuesta de actualizacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum.

Que la propuesta de actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tulum se sometié a Consulta Publica para lo cual se incorporé el
documento en el instrumento electrénico denominado Bitacora Territorial que se
encuentra en la pagina oficial del Municipio de Tulum, Quintana Roo. Cabe mencionar
que de este proceso se recibieron diversos escritos con observaciones y comentarios al
instrumento en consulta, los cuales fueron analizados y en su caso, considerados.
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XVI. Que mediante oficio PM/PM/0358-bis/2024 se solicitd a la Secretaria de Desarr%"
Territorial Urbano Sustentable del Estado de Quintana Roo el analisis y verificacion )
Congruencia y Vinculacién Estatal, respecto al Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Tulum. Quintana Roo.

XVII. Que mediante oficio SEDETUS/DSDTUS/002998/2024 de fecha 18 de septiembre del
afno en curso el Secretario de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del Estado de
Quintana Roo emitié Dictamen de Verificacién en sentido Congruente, respecto del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum, Quintana Roo, en
virtud de haber acreditado en lo general, los elementos minimos y homogeneidad
respecto a la planeacion estatal en esta materia.

XVIII. Que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030,
como un primer ejercicio para ordenar y planear el Desarrollo Urbano de una localidad
inmersa en el municipio de Solidaridad. Hoy con 16 afios de vigencia, en el marco de
cambios y dinamicas urbanas, demograficas, ecolégicas e institucionales propias de un
municipio joven que registra un gran crecimiento, hace necesario adecuar el instrumento
de ordenamiento y de planeacion del desarrollo urbano a las actuales condiciones.
Aunado a lo anterior, los proyectos federales de conectividad regional como lo son el
Tren Maya, cuya estacién mas cercana estara ubicada al limite oeste de la ciudad de
Tulum, el Aeropuerto Internacional Felipe Carrillo Puerto (Tulum) y el proyecto Parque
del Jaguar tienen un efecto catalizador en el desarrollo econémico, crecimiento
poblacional y necesidad de suelo urbano de la cabecera Municipal de Tulum, lo que
motiva la actualizacion del Instrumento acorde al contexto actual del centro de poblacion
en términos sociales, territoriales, econémicos y ambientales, y que establezca las
bases para dirigir el crecimiento urbano hacia una ocupacién ordenada con una visién
de una ciudad sostenible, segura, inclusiva y resiliente.

Adicionalmente, la actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tulum permitira atender los criterios y disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano publicada en
2016 y la Ley de Asentamientos Humanos de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Quintana Roo publicada en 2018 y reformada el 18 de agosto del
2023, asi como los criterios asociados a la agenda de armonizacién urbana ambiental
establecida por los tres niveles de gobierno.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo, emiten el presente:

Acuerdo

PRIMERO. Se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum,
= documento que se anexa al presente Acuerdo como parte integral del mismo.

SEGUNDO. Se ordena la publicacién del presente Acuerdo en el Periédico Oficial del Estado
e Quintana Roo y el documento anexo que contiene el Programa de Desarrollo Urbano del
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Centro de Poblacién de Tulum; para tales efectos se instruye al Secretario General del 1
Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo, para realizar todas las gestion para%/
publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

TERCERQO. El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum, entrara en
vigor a los 180 dias naturales siguientes de su publicacién en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo.

CUARTO. Con la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Tulum, se abrogan el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum,
2006-2030, y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Poligono Sur del Centro de
Poblacion de Tulum y se derogan las disposiciones que se opongan al presente acuerdo.

Asi lo mandan, dictan y firman los ciudadanos miembros del Ayuntamiento de Tulum, Quintana
Roo. Publiquese y Cumplase.

C. Diego Castanon Trejo
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os ”C Martln Dzi hlma!
Tercer Regidor.

C. Beatriz Anahi Mendoza Sa
Segunda Regidor

C. Carlos Adolfo Coral Basulto. '\\\
C. Fany Adriapa Gaegas Sanchez. Quinto Regidor. \
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C. Tania Alejandra Rirez Fernandez C. Ivan Alfredo Dzul Cabaiias.
Octava Regidora.

Noveno Regidor.

Doy Fe.

L.A.E.B e Jehosafat Pech Ramirez.
Secretario General del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Tulum, Quintana Roo.

Las presentes firmas corresponden al Acta de la Trigésima Segunda Sesién Extraordinaria
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo, de fecha 19 de septiembre de dos mi
veinticuatro.
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