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ASUNTO: AUTORIZACION DE REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
N° DE EXPEDIENTE: MT/DGDTUS/DAU/0399/2024

TIERRA MAYA GRUPO INMOBILIARIO, DESARROLLADORES Y REAL ESTATE, S. DER.L. DEC.V.
REG. 014, SMZA. 000, MZA. 040, LOTE 005,
CALLE 5/N ENTRE CALLE 5/N Y CALLE S/,

MUNICIPIO DE TULUM, ESTADOC DE QUINTANA ROQ.
PRESENTE:

Con fundamento en el Articulo 11° Fraccién Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terrltoriat y Desarrofto Urbano; el Articulo 8, Articulo 10 fraccidn 111, Articulo 13 Fraccidn Xl de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo;
Articulos 1, 2 y 6 fraccldn il de Ja Ley de Acclones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo; Artictlos 1v 9 de
la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles del Estado de Quintana Roo; y en uso de las facultades
conferidas en Artfculo 42 fraccidn XV def Reglamento de la Administracién Pdblica del Municipio de Tulum,
Quintana Roo; y al Artfculo 10 fracciones XV y XV, artfeulo 31 fraccién IV del Reglamento Interior de la
Direcclon General de desarrolle Territorial Urbano Sustentable del Municipio de Tulum Quintana Roo, esta
Direccion General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable a través de la Direccidn de Acciones
Urbanisticas dio trémite a su escrito recibido mediante el cual solicita la Autorizacion para la constitucion de
un Régimen de Propledad en Condominio que denomina “NAH KUH”, v en respuesta a su solicitud se
comunica lo sigulente:

Que, de acuerdo a lo manifestado por la razén soclal: TIERRA MAYA GRUPO INMOBILIARIO,
DESARROLLADORES Y REAL ESTATE, S, DE R.L. DE C.V,, a través de su representante legal, el proyecto se
desarrolla en REG, 014, SMZA. 000, MZA. 040, LOTE 005, inmueble ubicado en la calle s/n entre calle s/n v
calie s/n, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo el cual cuenta con una superficie de 449,951.49
metros cuadrados y se identifica plenamente con fa clave catastral: 109 014 600 040 005; y que a efecto de
cumplir con los requerimlentos presenta los planos y especificaciones que se detallan a continuacion:

CL/\SIF]CACDON CONDOMINIO DE TERF;ENO URBANO

USO: MIXTO UNIDADES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA: 395
358 LOTES HABITACIONALES

TIPOLOGIA HABITACIONAL: L RESERVA HABITACIONAL

TIPOLOGIA COMERCIAL: 35 LOTES COMERCIALES

. AREAS PRIVATIVAS. '
 AREA TOTAL PRIVATIVA: 329,279.64 METROS CUADRADOS
» AREAS COMUNES.
AREA TOTAL COMUN: o  120,671.48 METROS CUADRADOS
o ‘ ~ PREDID. : ’

AREATOTAL DELPREDIC: | A49,951.49 METROS CUADRADOS
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Y, que después de un anélisis, evaluacién, y con fundamento en las disposiciones y ordenarnientos correspondientes,
se dictamina aprobada y procedente la Autorizacldn de la Constitucién del Réglmen de Propledad en Condominio
conformado por 395 Unidades de Propiedad Exclusiva (MIXTO), denominado “NAM KUH", el cual se encontrard ubicado
en la calle s/n entre calle s/n y calle s/n, del Municiplo de Tulum, Estado de Quintana fteo, de acuerdo al expediente
conformado al efecto para esta dependencia, sujetandose en virtud de las siguientes condlcionantes:

8 La presente autorizacion tendra una vigencia de un affo, contado a partir de la fecha de emisidn, a menos de que
se haya otorgada la escritura-ptblica donde se haga constar la accién urbanistica y construccion correspondiente,
en cuyo caso la vigencia serd indefinida.

Ik Que deberd integrar expediente unitario del proyecto conforme a la Ley de Propiedad en Condominio de
inmuehles del Estado de Quintana Roo, artitulos: 4, 9y 41 respactivamente.

Hl. Que deberd presentar comprohante de pago del Coleglo de Ingenieros y Arquitectos de Tulum A.C.

V. Deberd presentar su ficencia de Obras de Urbanizacion ante este departamento.

V. Que deberd presentar Fianza.a favor de la Tesoreria Municipal def H. Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
equivalente al 15% del presupuesto de las obras de urbanizacién, de acuerds de los planos y documentos
autorizados por la Direccidn de Desarrollo Urbano, importe que equivale a la cantidad de: $11,880,759.16 pescs
{son: Once millones ochocientos ochenta mil seteclentos cineuenta v nueve pesos. 16/100 M.N.), para
responder a los vicios ocultos de estd, que asegure la calidad v la correcia construccidn de las obras urbanizacion

de que setrate.
Esta flanzg sole podrd sercancelada dos affos & partir de la entrega total de lus obras de urbanizacién con la Autorizacion

expresq por escrito v Terminacion de Obras de Urbanizacion, ambas expedidas por la Autoridad Municipal competente,

vi. En caso de pretender transmitir, vender o arrendar unidades o lotes, total o parcialmente, antes de la conclusién
de la totalidad de las obras de infraestructura o urbanizacién, TIERRA MAYA GRUPO INMOBILARIO,
DESARROLLADORES Y REAL ESTATE, S. DE R.L DE C.V., a través de su representante legal, deberd otorgar a esta
Autoridad fianza o garantfa por el equivalente al 100% del presupuesto de obras y obligaciones a que se refiere
el articulo 28 de la Ley de Acclones Urbanisticas de! Estado de Quintana Roo, segin corresponda, importe que
equivale a la cantidad de: $79,205,061.08 pesos (Son: Setenta y nueve millones doscientos cinco mit sesenta y
un pesos. 08/100 M.NL). -

VIl Que deberd entregar dichas fianzas en original a esta Direccion para el resguardo de las mismas en un plazo no
mayor de 30 dfas hdbiles, transcurrido ese lapso sin respuesta se tendra por ¢ancelada la solicitud.
Vil Que tramitard la Constancla de Congruencla Urbanfstica Estatal, expedida por la Secretarfa de Desarrollo

Territortal Urbano Sustentable del Gobierno del Estado de Quintana Roo.
X, Que Tramitard la Aslgnacién de Claves Catastrales por Unidad Propledad Exclusiva, ante la Direccién de Catastro

Municipal,

X, Deberd informar a esta autoridad el nombre del Perito Responsable de Obra.

X Los espectaculares, letreros, anuncios u otros medios de publicidad donde se oferten los lotes o unidades
privativas deberd contener la referencia de la Autorizacién de Condominio, citando su ndmero y la fecha de
expadicion, :

% drechos de este, asi que
bara cualquier efecto
1‘;}}? gstatal y Municipal,

La preseirte autorizacidn no sustituye documentos originales de propladad, ni p@}'d}
también no permite mudi\fli)%ar la densidad del predio, y no autoriza la construccion de shit
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