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It DIRECCIGN: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO i

| TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE. i

il AREA: DIRECCION DE ACCIONES URBAN(STICAS,
OFICIO: DGDTUS/DAU/DFYC/0294/2024

TULUM, QUINTANA ROO A 13 DE SEPTIEMBRE DE 2024 §.

ASUNTO: AUTORIZACION DE REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
N° DE EXPEDIENTE: MT/DGDTUS/DAU/0377/2024

CUCHIRULA, S.A.DEC.V,

REG. 012, SMZA. 006, MZA. 896, LOTE 001-1,

10 AV, SUR ENTRE CALLE 2 SUR Y CALLE 4 SUR,
MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO.
PRESENTE:

Con fundamento en el Artfculo 11° Fraccidn Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; el Artfculo 9, Articulo 10 fraccién Ill, Articulo 13 Fraccién
Xill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Quintana Roo; Artfeulos 1, 2 y 6 fraccién [l de fa Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo;
Articulos 1y 9 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles del Estado de Quintana Roo; y en uso
de las facultades conferidas en Articulo 42 fraccién XV del Reglamento de la Administracion Piblica del
Municipio de Tufum, Quintana Roo; y al Artfeulo 10 fracciones XV y XVIII, articulo 31 fraccién IV del
Reglamento Interior de la Direccidén General de desarrollo Territorial Urbano Sustentable del Municipio
de Tulum Quintana Roo, esta Direccién General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable a través de
la Direccién de Acciones Urbanisticas dio tramite a su escrito recibido mediante. el cual solicita la
Autorizacién para la constitucién de un Régimen de Propiedad en Condominio que denomina “ESENCIA
VILLAS”, y en respuesta a su solicitud se comunica lo siguiente:

Que, de acuerdo a lo manifestado por la razdn social: CUCHIRULA, S.A. DE C.V., a través de su
representante legal, el proyecto se desarrolla en REG. 012, SMZA. 006, MZA, 896, LOTE 001-1, inmueble
ubicado en la 10 Av. Sur entre calle 2 sur y calle 4 sur, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo
el cual cuenta con una superficie de 9,032,62 metros cuadrados y se identifica plenamente con la clave

catastral: 902 012 006 896 001-1; y que a efecto de cumplir con los requerimientos presenta los planos v
especificaciones que se detalfan a continuacién:

.. CLASIFICACION: CONDOMINIOHORIZONTAL |
» USO: HABITACIONAL ! UNIDADES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA: 28 !
""""""" TIPOLOGIA HABITACIONAL: | " agcasas

s
AREATOTAL PRIVATIVA: 9,847.13 METROS CUADRADOS |
I . AREASCOMUNES. o
] AREA TOTAL COMUN: . 1,422.97 METROS CUADRADOS .
PREDIO . !

AREA TOTAL DEL PREDIO: L 9,032.62 METROS GUAPRADOS
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del Estado de Quintana Roo presentd las siguientes garantias:

» &

y& Asi mismo, que en cumplimiento del articulo 9 fraccién X de fa Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles
b

>

* Péliza de fian 301968, por un monto de $8,370,060.50 (Sol cho millones trescientos setenta mil !
i sesenta pesos, 50/100 M.N.), expedida en la CDMX el dfa 09 de septiembre de 2024, a favor de la Tesoreria
' Municipal del H. Ayuntamlento del municipio de Tulum, para garantizar por la razén social: CUCHIRULA, S.A. DE
i C.V,, la calidad de [a Construccién y los vicios ocultos de esta, con referencia a la constitucién del Régimen de
! Propiedad en Condominio denominado “ESENCIA VILLAS” :
: Esta fianza solo podré ser cancelada a partir de la entrega total del condominio con la Autorizacién expresa por !
{ escrito y la Terminacion de Obra, ambas expedidas por la Autoridad Municipal competente. :

Y, que después de un andlisis, evaluacin, y con fundamento en las disposiciones y ordenamientos
correspondientes, se diciamina aprobada y procedente la Autorizaclén de la Constitucién del Régimen de
Propiedad en Condominio confoermado por 28 Unidades de Propledad Exclusiva- (HABITACIONAL)
denominado “ESENCIA VILLAS", el cual se encontrard ubicado en la 10 Av. Sur entre calle 2 sur y calle 4 sur,
del Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, de acuerdo al expediente conformado al efecto para esta
dependencia, sujetindose en virtud de las sigulentes condicionantes:

1. La presente autorizacién tendrd una vigencia de un afio, contado a partir de la fecha de emisidn, a
menos de que se haya otorgado la escritura publica donde se haga constar la accion urbanistica y
construccién correspondiente, en cuyo caso la vigencia serd indefinida.

L. Que deberd integrar expediente unitario del proyecto conforme a la Ley de Propiedad en Condominio
de inmuebles del Estado de Quintana Roo, articulos: 4, 9 y 41 respectivamente.

Hl. Que deberd de ingresar las correcciones pertinentes del proyecto de acuerdo con lo descrito en el
presente oficlo.
V. Que tramitard la Constancia de Congruencia Urbanistica Estatal, expedida por la Secretarfa de
Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del Gobierno del Estado de Quintana Roo.
V. Que Tramitara la Asignacion de Claves Catastrales por Unidad Propiedad Exclusiva, ante Ja Direccién
de Catastro Municipal.
Vi Deberd informar a esta autoridad el nombre del Perito Responsable de Obra.
Vii. Los espectaculares, letreros, anuncios U otros medios de publicidad donde se oferten los lotes o
unidades privativas deberd contener la referencia de la Autorizacion de Condominio, citando su
nimero y la fecha de expedicién,

La presente autorizacién no sustituye documentos originales de propiedad, ni prejuzga derechos de
este, asi que también gd? 9 fge modificar la densidad del predio, y no autoriza la constryccién de obra alguna,
para cualquier efe 'Ry Galizar los trémltes, licencias y autorizaciones ante otras dependencias del

Eipal.
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