Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
Quintana Roo.

TULUM

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO PARA
EL APROVECHAMIENTO OPTIMO DE LOS PREDIOS QUE TIENEN CON PLENO
DOMINIO Y POSESION LA PERSONA MORAL DENOMINADA, LIMAS TULUM BY

LAMBDA S.A DE C.V. %

El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo, con fundamento en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tulum 2006-2030, publicado en
el Periodico Oficial de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; del articulo 115, fracciones 1l los
articulosb, 10, 35, 126 , 127, 145 y 155 inciso D) de la Constitucién Politica Libre y Soberano(*
de Quintana Roo; los articulos 65 y 66 Fraccion Il Incisos A) y D) de la Ley de los Municipios
del Estado de Quintana Roo; los articulos 1, 5 y 10 fraccién lll, 13 y 31 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Quintana Roo.

CONSIDERANDO

1.- Que el primer parrafo del articulo 115 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos expresa que el Municipio libre es la base de la division territorial y de la
organizacion politica y administrativa de los estados; y en la fraccion |l del mismo
ordenamiento constituye a los Municipios como entidades publicas, con personalidad juridica,
autébnomos en su gobierno interior y libres en la administracion de su hacienda, expresandose
dicha autonomia en la facultad de gobernar y administrar por si mismo los asuntos propios de
su comunidad, igualmente en la Fraccion V, incisos a) y d) faculta a los Municipios para
“formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial” asi como el
“autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia,
en sus jurisdicciones

territoriales”.

2.- Que la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, en su articulo l‘
126 establece que “el Municipio libre como base de la divisién territorial y de Ila ‘
organizacion politica y administrativa del Estado de Quintana Roo; la propia o
disposicion define al Municipio libre, como _una institucién de caracter piiblico, .
constituida por una comunidad de personas, establecida en el territorio que se prevé {

~

en la misma, con personalidad juridica y patrimonio propio, auténomo en su gobierno
interior y libre en la administraciéon de su hacienda; en su parrafo segundo establece
que la autonomia del Municipio libre se expresa en la facultad de gobernar y administrar I\
por si mismo los asuntos propios de su comunidad, en el ambito de competencia que l 1\
le seinala [a Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion del |
Estado, vy las leyes que conforme a ellas se expidan”. La esencia de las disposiciones f-
antes referidas, se encuentra establecidas en el articulo 2 de la Ley de los Municipios del

Estado de Quintana Roo. i

3.- Que la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, en su articulo 3 establece que
“cada Municipio debe ser gobernado por el Ayuntamiento, al que le corresponde la
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representacién politica y juridica del Municipio, la administracién_de los asuntos
municipales y el cuidado de los intereses de la comunidad dentro de su circunscripcién
territorial. El mismo articulo dispone que las autoridades municipales tienen
competencia plena y exclusiva sobre su territorio, poblacién y organizacién Politica
administrativa, con las limitaciones que les sefalen las leyes”.

4.- Que la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, en su articulo 66 fraccién Il
incisos A) y D) establece que son facultades y obligaciones del Ayuntamiento en materia de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano el “Formular, aprobar y administrar la zonificacion y(
planes de desarrollo urbano municipal”, asi como el “Autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales”.

5.- Que la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Quintana Roo en su articulo 13 establece las atribuciones de los Municipios entre
los cuales se encuentra la formulacion, aprobacion, administracion y ejecucién de los
programas municipales enunciados en la ley, como lo son los programas de desarrollo urbano
con los que se cuenta en el Municipio.

6.- Que la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Quintana Roo, en su articulo 31 fraccion IV establece que el ordenamiento
territorial, ecolégico y la planeacién y regulacion de los asentamientos humanos en la entidad,
se llevara a cabo a través de “los programas municipales de ordenamiento territorial,
ecoldégico y desarrollo urbano”; y continua diciendo en sus dos ultimos parrafos que "son
de exclusiva competencia municipal los instrumentos de planeacién a que se refieren
las fracciones IV a VIl de este articulo” y “es obligacion de los Municipios formular, >\J
consultar, promover y aprobar el programa municipal de ordenamiento territorial, /
ecoldgico y desarrollo urbano, que regule el territorio y los asentamientos humanos en’
sus jurisdicciones. Sera optativo, segtin la dinamica, dimension y complejidad del
desarrollo urbano que presenten sus distintos centros de poblacion o zonas de .w
crecimiento, la promocién de los otros instrumentos de planeaciéon municipal que
establece el presente articulo”,

7.- Que en base a lo autorizado en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion

de Tulum 2006-2030 y derivado de las diversas solicitudes que tanto desarrolladores como el A
sector empresarial han efectuado con fines de que en nuestro Municipio se fomente Ila '
inversion y en consecuencia se incremente el empleo y se mejore la imagen urbana, por lo
cual estas deben ser atendidas de manera puntual, analizando de forma pormenorizada cada \
una de ellas, fomentando el desarrollo e infraestructura, el tipo de desarrollo que nuestro
Municipio necesita para cumplir con las exigencias de los nuevos tiempos, es asi que se debe '
contemplar no solo el desarrollo econémico, sino, también la sostenibilidad ambiental y ~
urbanistica por lo que el desarrollo debe cefiirse a los propios limites ambientales y debe -
también tener la factibilidad de estudiar aquellas zonas que pueden ser susceptibles de
crecimiento para ir acorde con la propia factibilidad existente en la zona siempre y cuando se

cuide en todo momento el fortalecimiento del enclave habitable, puesto que es nuestra
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obligacion ofrecerle a las generaciones venideras las mismas o mejores oportunidades,

desarrollo y crecimiento econémico, ambiental con las que contamos ahora . Q

8.- Que el C. LUIS IGNACIO VAZQUEZ ALVAREZ, en su caracter de representante legal la
persona moral denominada LIMAS TULUM BY LAMBDA S.A DE C.V. ha solicitado a la
Direccion General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable el cambio de uso de suelo
para el aprovechamiento optimo de los predios y ha entregado un estudio que motiva y
fundamenta el impacto urbano y vial de la zona en especifico, para el estudio, valoracion
dictamen técnico de la suficiencia de los elementos que sustenta el estudio en su caso de Ia
Manzana 888, Regiéon 012, Supermanzana 005, Lote 004 con Clave Catastral
902012005888004 y la Manzana 894, Supermanzana 005, Regién 012, Lotes 001 y 002
con Clave Catastral 902012005894001 y 902012005894002 todos del Municipio de Tulum,
Quintana Roo.

9.- Que la persona moral denominada LIMAS TULUM BY LAMBDA S.A DE C.V. Es
propietaria en pleno dominio y posesion de las siguientes manzanas y lotes. :.f/_\

a) Supermanzana 005, Manzana 888, Regién 012, Lote 004, ubicado en 25 avenida | l
sur, entre calle 4 sur, colindante con lote 003 y 005 de este Municipio de Tulum, | ||
Quintana Roo; con Clave Catastral: 902012005888004, mismo que cuenta con una | |\
superficie de 11,785.51m2 ( once mil setecientos ochenta y cinco punto cincuenta
y uno metros cuadrados) y que se describe con los siguientes linderos y medidas: | | ||
al este en 148.11 m2 con 25 avenida sur, al sur en 79.61 m2 con calle 4 sur, al \ ‘
oeste en 148.11 con colindancia del lote 005, al norte en 79.61m2 con colindancia & [\
del lote 003. "

b) Supermanzana 005, Manzana 894, Region 012, Lotes 001 vy 002, ubicado en calle/
2 sur entre 25 avenida sur y calle 4 sur, colindante con lote 003, de este Municipio
de Tulum, Quintana Roo; con Claves Catastrales:902012005894001 vy
802012005894002, mismo que cuentan con una superficie de 23,108.60 m2 (
veintitrés mil ciento ocho punto sesenta metros cuadrados) y que se describe con *
los siguientes linderos y medidas: al este en 148.112 m2 colindancia con el lote 003, N
al sur en 156.93 m2 con calle 4 sur, al oeste en 148.112 m2 con 25 avenida sur,
al norte en 156.95 m2 con calle 2 sur.

10.- Que de la Supermanzana 005, Manzana 888, Regién 012, Lote 004 y Manzana 894, \
region 012, Supermanzana 005, Lotes 001 y 002, del Municipio de Tulum, y propiedad

de la Persona moral LIMAS TULUM BY LAMBDA S.A DE C.V. asi mismo la Direccion
General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable realizé un estudio técnico y resulto con

un analisis favorable, lo cual se anexa la propuesta de la modificacién de Uso de Suelo ‘
autorizado.

11.- Que a su vez la Direccién General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable, confirma
la factibilidad de cambio de uso de suelo la Supermanzana 005, Manzana 888, Region 012,
) 9;;& 004, lo que significaria que dicha empresa podra realizar, de ser aprobado por este H.
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Ayuntamiento y cumpliendo con las disposiciones establecidas en la Ley que regulan la
materia, incrementar su densidad a 37 viviendas por hectareas y podrd realizar la
actualizacion de uso de suelo del predio en comento siendo esta de TURISMO
RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA (TRI1B) a UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR DENCIDAD
MEDIA ALTA (H3*), y se realizaria el cambio para mejorar el aprovechamiento para futuros
proyectos al encontrase en zonas de usos habitacionales, permitiendo una continuidad
ordenada a los asentamientos humanos en la zona cumpliendo con las estrategias y politicas("
de desarrollo urbano y acciones enumeradas en programa de desarrollo urbano del centro de
poblacién de Tulum 2006-2030 vigente.

12.- Que a su vez |a Direccion General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable confirma

la factibilidad de cambio de uso de suelo e incremento para su densidad de la Manzana 894,
Region 012, Supermanzana 005, Lotes 001 y 002 lo que significaria que dicha empresa

podra realizar, de ser aprobado por este H. Ayuntamiento y cumpliendo con las disposiciones
establecidas en la Ley que regulan la materia, para la actualizacién de uso de suelo del predio | |
en comento siendo esta de TURISTICO RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA (TRI1B) a | | ||
UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR DENCIDAD MEDIA ALTA (H3*), y se realizaria el cambio | | ||
para mejorar el aprovechamiento para futuros proyectos al encontrase en zonas de usos | ‘-,\ |\
habitacionales, permitiendo una continuidad ordenada a los asentamientos humanos en la '\I ”\‘T“
zona cumpliendo con las estrategias y politicas de desarrollo urbano y acciones enumeradas

en programa de desarrollo urbano del centro de poblacién de Tulum 2006-2030 vigente.

13.- Que la accion que se pretende realizar por este Honorable Cabildo se refiere a una accion
urbanistica y un incremento en la densidad para aprovechar los bienes inmuebles sefialados
y potencializar en consecuencia el desarrollo de la zona, siendo una accion urbanistica un
acto tendiente al uso o aprovechamiento del suelo dentro de las areas urbanizadas o ’\’
urbanizables, tales como subdivisiones, fusiones, fraccionamientos, condominios, asi como

de construccion, ampliacion, modificacion, remodelacion de inmuebles de propiedad publica [
o0 privada, que por su naturaleza, estan determinadas a los planes o programas de desarrollo
urbano, asi mismo la densidad de la edificacién determina el maximo aprovechamiento que
se puede dar en un lote sin afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado.

14.- Que la accion que pretende realizar este H. Cabildo cumple con el objeto de una
ocupacion y utilizacion racional del territorio, cumpliendo con las estrategias de desarrollo
socioeconomico y la preservacion ambiental, impulsando con ello el crecimiento del Municipio
de Tulum, Quintana Roo.

15.- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las disposiciones legales y
consideraciones previamente sefialadas, se somete a consideracion de los miembros de este

Honorable Ayuntamiento, los siguientes:

ACUERDOS el

PRIMERO. - Se aprueba el cambio de uso de suelo, para el aprovechamiento 6ptimo de los /

predios del presente acuerdo en los siguientes términos:
~— - Vg
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1.- Se asigna un uso de suelo de H3*, con una densidad a 37 viviendas por hectareas, :
para la Supermanzana 005, Manzana 888, Regién 012, Lote 004, propiedad de la persona

moral denominada LIMAS TULUM BY LAMBDA S.A DE C.V. Una superficie de 11,785.51m2
(once mil setecientos ochenta y cinco puntos cincuenta y uno metros cuadrados) con
domicilio en 25 avenida sur, entre calle 4 sur, colindante con lote 003 y 005 de este
Municipio de Tulum, Quintana Roo, conservando las deméas normas generales y restncc;onas
de edificacion establecidas en el programa parcial de desarrollo urbano.

2.- Se asigna un uso de suelo de H3* con una densidad a 37 viviendas por hectareas,
para la Supermanzana 005, Manzana 894, Region 012, Lotes 001 y 002, propiedad de la
persona moral denominada LIMAS TULUM BY LAMBDA S.A DE C.V. que cuentan con una
superficie de 23,108.60 m2 ( veintitrés mil ciento ocho punto sesenta metros cuadrados)
con domicilio ubicado en calle 2 sur entre 25 avenida sur y calle 4 sur, colindante con
lote 003, de este Municipio de Tulum, Quintana Roo; conservando las demas normas
generales y restricciones de edificacion establecidas en el programa parcial de desarrollo
urbano.

SEGUNDO. - Las presentes modificaciones se aprueban de conformidad a los lineamientos
normativos, parametros y condicionantes estipulados y dictaminados favorablemente en los
dictamenes técnicos emitidos por la Direccién General de Desarrollo Territorial Urbano
Sustentable, del Municipio de Tulum, Quintana Roo, ratificAndose estos en todos sus
términos, mismos que se agregan al presente acuerdo formando parte integral del mismo.

TERCERO. - Se instruye a la Direccién General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable, |
del Municipio de Tulum, Quintana Roo a que notifique el presente acuerdo a la persona moral/“
solicitante.

CUARTO. - Se instruye a la Direccién General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable, \
del Municipio de Tulum, Quintana Roo, para que en el momento en que se tramite en su caso |
las licencias de construccion, estas se hagan con pleno apego y cuidado de las medidas
ambientales. T

QUINTO. - Se instruye a la Direccion General de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable, A\
del Municipio de Tulum, Quintana Roo, para que una vez cubiertos los requisitos legales, w-

realice los actos necesarios para dar cumplimiento al objeto del presente acuerdo. \

SEXTO. Publiquese el presente acuerdo en el periédico oficial del Estado de Quintana Roo.

Asi lo mandan, dictan y firman los integrantes del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum,
Quintana Roo. Cdmplase.
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C. Marciano/D — ‘
Presidente Municipal de Tulum, Quintana Roo.
“VI /
f -~ "vlf/. (\_,/
C. Maria Teresa Arana Sanchez. C. David Manances Tah Balam.
Sindico Municipal. Primer Regidor.

[
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C. Beatriz Anahi Mendoza Samos. C. Martin Dzib Chimal.
Segunda Regidora. Tercer Regidor.

C. Carlos Adolfo Coral Basulto. |
Quintg Regidor. /
/

C. Eva Rosely Rocha Geded. . Ivan/Alfredo Dzu‘l Cabanas.
Octava Regidora. “ Noveno Regidor.

Doy Fe. £ M‘,’-

Ing. Jorge Alberto Portilla Manica.
Secretario General del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Tulum, Quintana Roo.

Las presentes firmas corresponden al acuerdo mediante el cual se aprueba la modificacién de uso de suelo
y densidad de los diversos inmuebles que tienen con pleno dominio y posesién la persona moral

denominada, LIMAS TULUM BY LAMBDA S.A DE C.V. , aprobado en la Décima Sexta Sesion
Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo, de fecha 21 de
septiembre de 2022.
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