TULURM

MINUTA DE LA PRIMERA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONSEJO

MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DE

TULUM.

EN LA CIUDAD DE TULUM, MUNICIPIO DE TULUM, DEL ESTADO DE

QUINTANA ROO; SIENDO LAS 17:00 HORAS DEL DIA 12 DEL MES DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, REUNIDOS DE MANERA

VIRTUAL EN LA PLATAFORMA ZOOM, LOS CC. LIC. DIEGO CASTANON

TREJO, PRESIDENTE DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TULUM;

ING. LORENZO BERNABE MIRANDA MIRANDA DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO TERRITORIAL, URBANO SUSTENTABLE DEL MUNICIPIO DE

TULUM; ARQ. JORGE ARMANDO MUNIZ TOVAR, DIRECTOR DE ACCIONES
URBANISTICAS DEL MUNICIPIO DE TULUM; ARQ. LIBERTAD VAZQUEZ

BURGOS, DIRECTORA DE SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL MUNICIPIO

DE TULUM; LIC. RUBEN RAZIEL EK CRUZ, DIRECTOR DE CATASTRO DEL

MUNICIPIO DE TULUM; ING. JESUS ALBERTO SANDY INTERIAN, DIRECTOR

GENERAL DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE TULUM; ING. JUAN PABLO

ORTEGA CEBALLOS EN REPRESENTACION DE LA SECRETARIA DE

ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; LIC. /
MIRIAM MADERO GOMEZ EN REPRESENTACION DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO TERRITORIAL URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO; MTRO. LUIS ALBERTO PAZ GALVEZ, DIRECTOR GENERAL
DE DESARROLLO URBANO, SUELO Y VIVIENDA DE LA SEDATU; ING. ‘
YOLANDA MEDINA GAMEZ, ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA OFICINA DE
REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO; \
LIC. CARLA ANDRADE EN REPRESENTACION DE LA ASOCIACION DE
HOTELES DE TULUM; LIC. HUGO HERNANDEZ GONZALEZ, EN
REPRESENTACION DE ADESI RIVIERA MAYA; BIOL. EMANUEL PAZ PEREZ EN
REPRESENTACION DE LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE TULUM; DR.
HECTOR LIZARRAGA CUBEDO, DIRECTOR EJECUTIVO DEL CENTRO
ECOLOGICO AKUMAL AC: ING. JESUS HERNANDEZ VALENCIA,
PRESIDENTE DEL COLEGIO DE INGENIEROS Y ARQUITECTOS DE TULUM
A.C.; ING. MANUEL FERNANDO AZNAR PAVON, PRESIDENTE DEL COLEGIO
DE INGENIEROS CIVILES DEL MUNICIPIO DE TULUM A.C.; ARQ. GUADALUPE
PORTILLA MANICA PRESIDENTA DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS DE TULUM
A.C.; M.C. SANDRA GISELE PATINO ESPINOSA, EN REPRESENTACIO
CENTINELAS DEL AGUA A.C.; CON EL OBJETO DE CELEBRAR LA PRIMERA

SESION EXTRAORDINARIA DEL CONSEJO MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO X

TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DE TULUM, MISMA QUE\ SE
DESARROLLO BAJO EL SIGUIENTE:

Minuta de la Primera Sesion Extraordinaria del Consejo Municipal de Ordenamien;
Desarrolio Urbano de Tulum.



ORDEN DEL DIA

I.  Registro de Asistencia.

Il.  Pase de Lista y verificacién del Quérum, a cargo del Arq. Jorge Armando
Muniz Tovar, Secretario de actas y acuerdos del Consejo Municipal.

lll.  Bienvenida a cargo del Lic. Diego Castafién Trejo, Presidente Municipal de
Tulum.

IV.  Exposicion de motivos a cargo de la Arq. Libertad Vazquez Burgos,
Directora de Sustentabilidad Ambiental del Municipio de Tulum.

V. Presentacion de la propuesta de actualizacion del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Tulum, a cargo del Mtro. Luis Paz
Galvez, Director General de Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda de la
SEDATU.

VI.  Aviso de inicio del proceso de consulta publica de la propuesta de /
actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de [\

Tulum.

VIl.  Lectura de acuerdos y firma de la minuta, a cargo del Arq. Jorge Armando
Mufiiz Tovar, Secretario de actas y acuerdos del Consejo Municipal.

VIII.  Mensaje de cierre a cargo de del Mtro. Luis Alberto Paz Galvez Director _
General de Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda de la SEDATU. f \

DESAHOGO DE LA SESION

L En desahogo del primer punto del orden del dia, se solicité a los integrantes
del Consejo que escriban en el Chat de la plataforma de Zoom su nombre, cargo y
mencionar si asisten en representacion del titular de alguna dependencia u
organizacion.

Il En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Arq. Jorge Armando
Muhiz Tovar procedié a pasar lista a los integrantes, al concluir informo que se
encuentran presentes 17 miembros del Consejo de un total de 22, por lo que son
suficientes para declarar el Quorum y la validez de la Primera Sesion Extraordinaria
del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Tulum.

. En desahogo del tercer punto del orden del dia, el Lic. Diego Castaién

Trejo, Presidente Municipal de Tulum, agradecio la presencia de los miembros del

consejo, asi como a los representantes de diversos sectores, quienes juegan un Wy

papel fundamental en el desarrollo de nuestro querido municipio de Tulum.

Menciono que nos encontramos en un momento decisivo para el futuro de Tulum,

el crecimiento que ha experimentado nuestro Municipio en los (ltimos afios ha si

notable, y sin duda, es reflejo de la riqueza natural y cultural que atrae a visitante >\
e
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y residentes de todo el mundo. Sin embargo, este crecimiento trae consigo grandes
retos y responsabilidades. Enfatizo que la planificacion es esencial para
asegurarnos de que este crecimiento ocurra de manera ordenada, sostenible y en
armonia con el entorno, menciono que los instrumentos de planeacion, como el
Programa de Desarrollo Urbano (PDU) de Tulum, son herramientas fundamentales
que nos permiten visualizar el futuro de nuestra ciudad y establecer las directrices
para un desarrollo equilibrado. Concluyo sefialando que, desde el gobierno
municipal de Tulum, reafirmamos nuestro compromiso con la planificacion ordenada
y sostenible. Seguiremos trabajando de la mano con ustedes, con los distintos
niveles de gobierno, la sociedad civil y el sector privado, para asegurar que nuestras
decisiones estén basadas en datos, previsiones y, sobre todo, en el interés comuin.

IV.  En desahogo del cuarto punto del orden del dia, la Arq. Libertad Vazquez
Burgos, Directora de Sustentabilidad Ambiental del Municipio de Tulum, procedié
a exponer los motivos de la sesién, mencionando que el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon de Tulum (PDU), aprobado en 2008, fue el primer
esfuerzo institucional para establecer una planificacion territorial y urbana en el
recién creado municipio de Tulum, Quintana Roo, tras su crecimiento exponencial
como destino turistico de renombre internacional. Expuso que desde el 2008, la
poblacion de Tulum ha crecido a un ritmo que ha promovido una alta demanda de
servicios turisticos no previstos entonces. Estas demandas generan una mayor
presion sobre los servicios publicos, la infraestructuray el uso del suelo. Asi también
menciono que el rapido desarrollo urbano y la especulacién inmobiliaria han
propiciado una expansion que no siempre ha seguido los lineamientos del PDU
2008, lo que ha resultado en crecimiento irregular en algunas areas, saturacion de
servicios y riesgos ambientales. Concluyo mencionando que la actualizacion del
Programa de Desarrollo Urbano de Tulum es fundamental para enfrentar los retos
actuales y futuros del municipio. Nos encontramos en un punto clave donde es
necesario tomar decisiones para garantizar que el crecimiento urbano no se realice
a costa de nuestros recursos naturales ni de la calidad de vida de nuestros
habitantes. Y que no comprometa la sostenibilidad de nuestro modelo de desarrollo
turistico, base de la economia de nuestros habitantes. Es por estas razones que
hoy convocamos esta sesion extraordinaria, con el propésito de trabajar juntos en
la revision y actualizacion de nuestro marco de planeacién, uniendo esfuerzos para
enfrentar los desafios de nuestro municipio y continuar construyendo un Tulum del
que todos nos sintamos orgullosos.

V. En desahogo del quinto punto del orden del dia, el Mtro. Luis Paz Galvez,
Director General de Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda de la SEDATU, presento
la propuesta de actualizacion del PDUCP de Tulum, mencionando que Tulum es
una de las localidades de Quintana Roo que albergara la infraestructura ferroviaria
y una estacion del Tren Maya, tiene una vocacion turistica y en los ultimos afos\se
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ha posicionado como uno de los principales destinos a nivel regional, enfatizo que
la especulacion inmobiliaria y la actividad turistica en la localidad han comprometido
las condiciones del patrimonio natural y cultural, expuso que la superficie del centro
de poblacion (PDUCP 2006-2030) es de 13,629.2 hectareas con una poblacion de
33,374 habitantes. Menciono que en los ultimos 20 afios la mancha urbana ha
crecido 2.9 veces a razén de unas 39.32 ha por afo y que el Programa de
Ordenamiento Ecologico vigente soélo aplica en una cuarta parte de la ciudad.
Enfatizo que en la propuesta de actualizacion se estan proponiendo horizontes de
crecimiento en el corto, mediano y largo plazos, asi como la figura de zonificacion
incluyente en mas de 5 mil hectareas. Concluyo mencionando que en la zonificacion
secundaria se estan proponiendo 330 has para uso habitacional, 563 has para
habitacional mixto, 443 has para habitacional turistico, 405 has para uso turistico,
135 has para industria y 96 has para equipamiento. /

(

Una vez concluida la presentacién, la Arq. Libertad Vazquez, anuncio un espacio
para preguntas, dudas y retroalimentacién al documento que se propone.

El Ing. Fernando Aznar, del colegio de Ingenieros Civiles de Tulum, agradece a
todos lo que estan haciendo posible la actualizacién del PDUCP de Tulum, .
menciono que aun no se tiene el documento hecho para poder revisar, opinar y '\*
votar, y si no esta hecho como poder ayudar desde los Colegios.

l

La Arq. Libertad Vazquez, menciono que en la invitacién que se les hizo para esta

sesion, se menciona la liga del drive del repositorio de informacién donde se
encuentra alojado el documento, para su consulta previo a esta sesién.
El Lic. Hugo Hernandez, menciono que hay que darle los tiempos legales al /

proceso, hay que tener el documento para poder leerlo y opinar. Menciono que el
gobierno federal esta invirtiendo en los proyectos emblematicos como son el
aeropuerto, tfren Maya y parque del Jaguar, y los desarrolladores en vivienda,
hoteles y desarrollos inmobiliarios, sin embargo, no hay que restringir el desarrollo
inmobiliario y la posibilidad de crecimiento de Tulum, la propuesta que acaban de
presentar esta orientada a reducir el desarrollo econémico del Municipio.

La Mtra. Sandra Patifio de Centinelas del Agua, pregunto cuantos dias se tiene
para revisar y opinar sobre el documento.

El Ing. Fernando Aznar, en su segunda intervencién menciono que hay que hacer
las cosas como marca el procedimiento de la Ley de asentamientos humanos del
estado de Quintana Roo y que asi como se esta haciendo hoy estamos fuera de la
Ley porgue no se dio el aviso del inicio del proceso de actualizacién y es el pri
paso que debe hacer el Consejo Municipal a través del Municipio.
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de poblacion de Tulum, solo se hizo una presentacion de las disposiciones para la
regulacion de los asentamientos humanos, los marcos normativos, los instrumentos
de planeacién del territorio, los ordenamientos ecoldgicos participativos, entre otros
temas y posteriormente se hicieron las mesas de trabajo donde el plano de la ciudad
de Tulum que se presento estaba incompleto. Puntualizo que el Colegio de
Arquitectos de Tulum esta en total desconocimiento del Programa, no estamos para
sacar ningun documento a consulta publica porque el documento fue realizado en M

La Arq. Guadalupe Portilla, menciono que a partir de los resultados de los talleres
del PDUCP de Tulum realizados del 24 al 26 de julio, nunca se informo en el taller
que era un diagnéstico y prospectiva del Programa de desarrollo urbano del centro

gabinete en la ciudad de México, es claro la reduccion del Centro de Poblacion de
Tulum y van a ahorcar la economia y desarrollo de Tulum. Hizo énfasis en poner el
documento a revisién del Consejo.

El Mtro. Luis Paz, menciono que el apoyo de la federacion ha sido en asistencia -i
técnica y subsidios al Municipio, asi también con la participacion en las sesiones del \
Consejo. Menciono que la SEDATU esta cumpliendo con la asistencia técnica y la
presentacion del documento que se ha concluido en un proceso dificil por multiples

factores y la SEDATU estara atenta para dar seguimiento al proceso. \

VI. Agotada las intervenciones y en desahogo del sexto punto del orden del dia, la
Arg. Libertad Vazquez, procedié a dar el Aviso de inicio del proceso de consulta
publica de la propuesta de actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Tulum a partir del 13 de septiembre del 2024.

VIIl. En desahogo del séptimo punto del orden del dia, el Arq. Jorge Armando
Muiiz Tovar procedio a dar lectura a los acuerdos alcanzados en la primera sesion
extraordinaria del Consejo.

VIIl. En desahogo del octavo punto del orden del dia, el Mtro. Luis Alberto Paz <

Galvez, Director General de Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda de la SEDATU,
procedio a dar el mensaje de cierre de la primera sesion extraordinaria del Consejo.

ACUERDOS

PRIMERO. El pleno del Consejo Municipal se da por enterado del Aviso de Consulta
Publica del documento técnico de Actualizacion del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion (PDUCP) de Tulum, misma que iniciara el 13 de
septiembre del 2024.

SEGUNDO. Se aprueba como Gnico recinto para el proceso de Consulta Plblica, la
ventanilla unica de la Direccion general de desarrollo territorial urbano sustentable
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del Municipio de Tulum, espacio donde el ciudadano podra consultar el documento,
plasmar sus observaciones y sugerencias en los formatos que estaran disponibles.

TERCERO. La secretaria técnica del Consejo pondra a disposicion el documento y
cartografia en la bitacora territorial (https://tulum.gob.mx/bitacora-territorial/) durante
el periodo de la consulta publica, con el propésito que la ciudadania en general
tenga acceso a la informacion y emita sus comentarios a los correos electrénicos
oficiales del Municipio, SEDETUS y SEDATU.

CUARTO. El Consejo Municipal a través de la Secretaria Técnica, la SEDETUS y
SEDATU, difundiran en los diversos medios de comunicacion el proceso de consulta
del PDUCP, socializando el recinto, horarios y medios electrénicos para el acceso
a la informacion y participacion ciudadana.

QUINTO. El Municipio de Tulum en coordinacion con la SEDETUS y la SEDATU
analizaran los comentarios y observaciones recibidas en el proceso de consulta
publica, integraran las observaciones procedentes técnica y juridicamente al
documento, emitirdn las respuestas por escrito a cada uno de los planteamientos
ciudadanos y fundamentaran las que no puedan integrarse al documento.

SEXTO. Integrada las observaciones de la consulta plblica al documento técnico
de actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Tulum, el Municipio remitira el proyecto a la Secretaria de Desarrollo Territorial
Urbano Sustentable (SEDETUS) para el Dictamen de Congruencia
correspondiente.

SEPTIMO. La SEDETUS analizara el proyecto de actualizacion del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum y emitirda el Dictamen que
corresponda en un término de cinco dias naturales, contados a partir de la recepcion
del documento.

OCTAVO. El Municipio una vez que cuente con el Dictamen de Congruencia
favorable del Proyecto de PDUCP de Tulum, remitira el proyecto al Cabildo del H.
Ayuntamiento de Tulum para su aprobacién y posterior publicacion en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo e inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

No habiendo mas asuntos que tratar se declara finalizada la Primera Sesion
Extraordinaria del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano de Tulum, siendo las 18:00 horas del dia 12 del mes de septiembre del afio
2024, en el lugar y fecha indicada al inicio de la presente. Firman al margen y al
calce los integrantes del Consejo.

Minuta de la Primera Sesion Extraordinaria del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Tulum.

!
/}
A



PRESIDENTE REL CONSEJO SECRETARIO TECNICO

e

C. DIEGO CASTANON TREJO ING. LORENZO BERNABE MIRANDA
Presidente Municipal de Tulum. MIRANDA

Director General de Desarrollo
Territorial, Urbano Sustentable del
v Municipio de Tulum

%MANDO MURNIZ
OVAR

Director de Acciones Urbanisticas del
municipio de Tulum.

=
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\

ING. JUAN PABLO ORTEGA LIC-MIRIAM MADERO GOMEZ
CEBALLOS En representacién de la Secretaria de
En representacién de la Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano
Ecologia y Medio Ambiente Sustentable.

/

ING. YOLANDA MEDINA GAMEZ MTRQ. LUIS ALBERTO PAZ GALV
Encargada de despacho de la oficina de Director General gé Desarrollo Urbaro,
representacion de la SEMARNAT en el Suelo y Vivierida de la SEDA
Estado de Quintana Roo
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ARQ. LIBERTADAA QUEZ BURGOS LIC. RUBEN RAZIEL EK CRUZ

Directora~de Sustentabilidad Ambiental Director de Catastro del Municipio de
del Murjicipio de Tulum Tul
W |
NS, &

B g{TG‘ SANDY LIC. RLA ANDRADE
N

ING. JESUS
En representacion de la Asociacion de

Direct nergl de Planeacién Hoteles de Tulun_1 A.C.

EXISTIO V (e F/A?&Mr‘/&tms%

_, nureh wa;f) w s Aoverdos |

ose M s/ cowm
ING. JESMALIDEZ VALENCIA ING. MANUEL ANDO AZNAR
Presidente del Colegio de Ingenieros y

Arquitectos de Tulum A.C. Presidente del
Civiles del Municipio

e Ingenieros
Tulum A.C.

ARQ. GUADALUPE PORTILLA M.C. SANDRA PATINO ESPINOSA
MANICA En representacion de Centinelas del

En representacion del Colegio de
Arguitectos de Tulum AC.
DR. HECTOR ANTONIO LIZARRAGA BIOL. EMANUEL PAZ PERE \
CUBEDO En representacion de la Universid 3
Director Ejecutivo del Centro Ecoldgico Tecnologica de Tukdm
Akumal A.C.

LIC. HUGO I-(/E/RNANDEZ GONZALEZ
En representacion de ADESI Riviera
Maya
LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE A LA MINUTA DE LA PRIMERA SESION EXTRAORDINARIA DEL

CONSEJO MUNIGIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DE TULUM, CELEBRADA EL
DIA 12 DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, QUE CONSTA DE OCHO FOJAS TAMANO CARTA

ESCRITAS A UN SOLO LADO.
8 M
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